ANUNT PRIVIND ETAPA

CONSULATRE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE

PLAN URBANISTIC GENERAL

din cadrul procedurii de informare si consultare a publicului in vederea

Elaborarea in format digital a documentatiei de amenajare a teritoriului si de
urbanism - Plan Urbanistic General pentru comuna Fantana Mare, judetul

Suceava

Conform Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism si a Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul, cu modificarile gi completarile ulterioare, prin prezentul anunt aducem la
cunostinta publicului interesat ca in data de 12.06.2025 incepe procedura legala de
informare si consultare a publicului - etapa Il — elaborare propuneri P.U.G. si R.L.U.
in vederea actualizarii Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de
Urbanism al Comunei Fantana Mare.

Amplasament: Zona studiatd se refera la suprafata intregului teritoriu
administrativ al Comunei Fantana Mare.

Initiator / beneficiar: Primaria Comunei Fantana Mare, Suceava.
Elaborator: S.C. Urban GIS Planning S.R.L.
Obiective si argumente:

Planul urbanistic general are atat caracter director si strategic, cat si caracter
de reglementare si reprezintd principalul instrument de planificare operationala,
constituind baza legala pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare.
Fiecare unitate administrativ-teritoriala trebuie sa isi actualizeze la maximum 10 ani
Planul urbanistic general in functie de evolutia previzibila a factorilor sociali, geografici,
economici, culturali si a necesitatilor locale.

Planul urbanistic general cuprinde reglementari pe termen scurt, la nivelul
intregii unitati administrativ-teritoriale de baza, cu privire la:

a) stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul administrativ
al localitatii;

b) stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;

c) zonificarea functionala in corelatie cu organizarea retelei de circulatie;

d) delimitarea zonelor afectate de servituti publice;

e) modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

f) stabilirea zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor
arheologice reperate;

fAM) zonele care au instituite un regim special de protectie prevazut in legislatia
in vigoare;



g) formele de proprietate si circulatia juridica a terenurilor;

h) precizarea conditilor de amplasare si conformare a volumelor construite,
amenajate si plantate.

i) zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si la
masurile specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si
realizarea constructiilor in aceste zone.

J) zone de risc datorate unor depozitéari istorice de deseuri.

Planul urbanistic general cuprinde prevederi pe termen mediu si lung cu privire

a) evolutia in perspectiva a localitatii;

b) directiile de dezvoltare functionala in teritoriu;

c) traseele coridoarelor de circulatie si de echipare prevazute in planurile de
amenajare a teritoriului national, zonal si judetean.

d) zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si
la masurile specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si
realizarea constructiilor in aceste zone.

e) lista principalelor proiecte de dezvoltare si restructurare;

f) stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara si definitiva de
construire;

g) delimitarea zonelor in care se preconizeaza operatiuni urbanistice de
regenerare urbana.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/200 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, precum si cu prevederile Ordinului nr. 2.701/ 2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, va invitdm ca in
perioada 12.06.2025 — 27.07.2025 sa formulati in scris observatii, propuneri, sugestii
si opinii referitoare la propunerea preliminara elaborata in vederea actualizarii Planului
Urbanistic General al Comunei Fantana Mare si sa le inregistrati la sediul Primariei
Comunei Fantana Mare, sau sa le transmiteti prin e-mail la adresa
primaria@comunafantanamare.ro, prin fax la nr. 0230 543 280 sau prin posta la
adresa, Primaria Comunei Fantana Mare, Sat Fantana Mare, Strada Matei Gr.
Cantacuzino. nr.56.

Totodata, va aducem la cunostintd ca Anuntul privind etapa de elaborare a
propunerilor P.U.G. Comuna Fantadna Mare se publica atat la avizierul primariei cat
si pe pagina de internet a Primariei Comunei Fantana Mare.

in vederea consultarii documentatiei de urbanism de catre persoanele
interesate va invitdm sa consultati documentatia la sediul Primariei Comunei Fantana
Mare, Compartimentul Urbanism, in fiecare zi din intervalul mai sus mentionat in
intervalul orara 08.00 — 16.00. De asemenea, documentatia poate fi consultata si pe
pagina de internet a Primariei Comunei Fantana Mare.

In cadrul acestei etape de consultare publicd se va organiza o sedinta de
dezbatere publica in vederea prezentarii solutiei propuse si consultarii publicului
asupra propunerilor preliminare, a alternativelor si optiunii preferate, astfel incéat sa fie
preintampinate eventualele dezacorduri sau contestari cu privire la elaborarea
propunerii finale P.U.G. si R.L.U. Comuna Fantana Mare. Mai multe informatii privind
aceasta dezbaterea publica se vor prezenta la avizierul primariei cat si pe pagina de
internet a Primariei Comunei Fantana Mare.
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P.U.G. Fantana Mare Vol. | — Memoriu general

1. INTRODUCERE:

1.1. DATE DE RECUNOASTERE
Denumirea lucrarii:

Elaborarea in format digital a documentatiei de amenajare a teritoriului si de

urbanism - Plan Urbanistic General pentru comuna Fantana Mare, judetul Suceava

Proiectant General : Asocierea SC Aerial Cad Solutions SRL - SC Urban GIS
Planning SRL

Responsabil urbanism: SC Urban GIS Planning SRL

Etapa: Etapa V — P.U.G. preliminar
Sef proiect: Urb. C-tin Marian OLTEANU
Data elaborarii: aprilie 2025

1.2. OBIECTIUL LUCRARII

Planul Urbanistic General este un instrument operational al politicii de dezvoltare urbana a
administratiei locale si consta in stabilirea prioritatilor de interventie, reglementarilor si servitutilor de
urbanism ce vor fi aplicate in utilizarea terenurilor si constructiilor din Comuna Fantana Mare, judetul
Suceava, in perioada urmatorilor 10 ani.

Obiectul lucrarii consta in actualizarea Planului Urbanistic General prin revizuirea
reglementarilor urbanistice, a indicatorilor urbanistici propusi si a prevederilor planului initial prin
aducerea acestora in acord cu legislatia in vigoare, tendintele de dezvoltare si cerintele de dezvoltare
durabild socioeconomice si de mediu actuale, precum si actualizarea listei de proiecte de investitii
necesare pentru implementarea viziunii de dezvoltare, in baza unor studii de specialitate si a analizei
gradului de implementare a planurilor urbanistice in vigoare si a impactului acestora la nivelul localitatii,
daca este cazul.

Planul urbanistic general se elaboreaza in baza strategiei de dezvoltare a localitatii si se
coreleaza cu bugetul si programele de investitii publice ale localitatii, in vederea implementarii
prevederilor obiectivelor de utilitate publica.

Conform art. 46 (2) din Legea 350/2001 Planul urbanistic general cuprinde reglementari pe
termen scurt, la nivelul intregii unitati administrativ-teritoriale de baza, cu privire la:

a) stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul administrativ al localitéfii;
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P.U.G. Fantana Mare Vol. | — Memoriu general

b) stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;

c) zonificarea functionalé in corelatie cu organizarea refelei de circulafie;

d) delimitarea zonelor afectate de servitufi publice;

e) modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

f) stabilirea zonelor protejate si de protecfie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice
reperate;

f!) zonele care au instituite un regim special de protectie prevazut in legislatia in vigoare;

g) formele de proprietate si circulatia juridica a terenurilor;

h) precizarea condifilor de amplasare si conformare a volumelor construite, amenajate i
plantate.

i) zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si la méasurile specifice
privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor in aceste zone.

J) zone de risc datorate unor depozitéri istorice de degeuri.

(3) Planul urbanistic general cuprinde prevederi pe termen mediu gi lung cu privire la:

a) evolutia in perspectiva a localitatii;

b) directiile de dezvoltare functionala in teritoriu;

c) traseele coridoarelor de circulafie si de echipare prevéazute in planurile de amenajare a
teritoriului nafional, zonal si judefean.

d) zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si la masurile
specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor in
aceste zone.

e) lista principalelor proiecte de dezvoltare si restructurare;

f) stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporaré si definitiva de construire;

g) delimitarea zonelor in care se preconizeazéa operatiuni urbanistice de regenerare urbana.

1.2.1 Solicitari ale temei program

Actualizarea Planului urbanistic general al Comunei Fantadna Mare urmareste pe langa
revizuirea reglementarilor urbanistice, corelarea propunerilor, tendintelor si reglementarilor cu legislatia
in vigoare, si cu viziunea de dezvoltare stabilita prin strategia de dezvoltare a localitatii.

Printre principalele aspecte necesar a fi abordate in cadrul documentatiei putem enumera
urmatoarele:

e evidentierea disfunctionalitatilor si potentialului de dezvoltare in baza analizei situatiei
existente;

» zonificarea functionala a teritoriului localitatii

e structura potentialului uman, resursele de muncs;

e potentialul economic al localitatii;
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e organizarea circulatiilor si a transporturilor;

¢ echiparea tehnico-edilitara;

e restaurarea, protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural

e reabilitarea, protectia si conservarea mediului;

o stabilirea regimului juridic al terenurilor;

e conditii si posibilitati de realizare a obiectivelor de utilitate publica

e riscurile naturale si cele tehnologice si impactul acestora asupra localitatii

In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului

precum si a dezvoltarii durabile, principiile care stau la baza actualizarii PUG se axeaza pe urmatoarele:

e identificarea directiilor, prioritatilor si reglementarilor de amenajare a teritoriului si dezvoltare
urbanistica a localitatilor;

e utilizarea rationala si echilibrata a terenurilor necesare functiunilor urbanistice;

¢ reducerea vulnerabilitatii fondului construit existent prin precizarea zonelor cu riscuri naturale
(alunecari de teren, inundatii, neomogenitati geologice) si implementarea masurilor necesare;

e evidentierea fondului construit valoros si a modului de valorificare a acestuia in folosul
localitatii;

e cresterea calitatii vietii, cu precadere in domeniile locuirii $i serviciilor;

o fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate publica;

e corelarii intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatiului.

Principalele obiective pe care va trebui sa le implementeze noul plan urbanistic general reies
din consultarea publicului si a actorilor importanti, precum si in urma identificarii principalelor tendinte
de dezvoltare si a modificarilor legislative. Toate acestea se vor corela cu viziunile de dezvoltare
stabilite prin documentatiile cu rol strategic. Astfel putem enumera urmatoarele obiective:

e optimizarea relatiilor localitatilor cu teritoriul lor administrativ gi judetean;

« valorificarea potentialului natural, economic gi uman;

e organizarea si dezvoltarea cailor de comunicatii;

o stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan;

o stabilirea si delimitarea zonelor construibile;

o stabilirea si delimitarea zonelor functionale;

o stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara sau definitiva de construire;
o stabilirea si delimitarea zonelor protejate si de protectie a acestora;

e modernizarea si dezvoltarea echiparii edilitare;

e evidentierea detinatorilor terenurilor din intravilan;

o stabilirea obiectivelor de utilitate publica;
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e stabilirea modului de utilizare a terenurilor si conditilor de conformare si realizare a

constructiilor.

1.2.2 Editii anterioare ale PUG, modificari sau completari necesare

Demersul realizarii noului plan urbanistic general porneste de la analiza si actualizarea
documentatiilor anterioare:

Plan Urbanistic General, comuna Fantdna Mare, jud. Suceava, Proiectant general: SC In
FORM Arhitectura SRL, Proiect nr. 15/2010, Sef proiect: Arh. Daniel Tudor Munteanu aprobat prin
H.C.L. Fantana Mare nr. 15/20.05.2013

1.2.3 Surse documentare

in scopul intocmirii prezentei documentatii au fost cercetate o serie de surse documentare
referitoare la contextul teritorial si stadiul actual al dezvoltarii comunei Victoria:

- Sectiunile aprobate ale Planurilor de Amenajarea Teritoriului National;

- Plan de Amenajare a Teritoriului Judetean Suceava,. UAUIM-CCPEC, Universitatea din
Bucuresti — CICADIT, Urban Team Srl, Quattro Design Srl, F&R Worldwide Srl, 2023

- Strategia de dezvoltare locala, Asociatia Grup de Actiune Locala ,Valea Somuzului”, versiunea
4, 2022

- Plan de mobilitate urbana durabila Falticeni 2021 — 2030, 2021

- Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a Municipiului Falticeni orizont 2030, Municipiu
Falticeni

- Strategia de dezvoltare a judetului Suceava pentru perioada 2021 — 2027, SC Synesis Partners
Srl, 2021

- Plan Urbanistic General, comuna Fantadna Mare, jud. Suceava, Proiectant general: SC In
FORM Arhitectura SRL, Proiect nr. 15/2010, Sef proiect: Arh. Daniel Tudor Munteanu aprobat prin
H.C.L. Fantana Mare nr. 15/20.05.2013

- Strategia de dezvoltare Locala comuna Fantana Mare 2021 - 2027

Date statistice oferite de Directia de statistica a judetului Suceava, 2024;

- Fisa localitatii Comunei Fantana Mare 2023;

- Documentare pe teren si consultari cu autoritatile locale privind necesitatile si optiunile
populatiei;

- Informatii privind echiparea edilitara a teritoriului puse la dispozitie de detinatorii de retele de
pe teritoriul UAT precum si de Primaria Comunei Fantana Mare;

- Alte informatii si date puse la dispozitie de Priméaria Comunei Fantana Mare;
Baza proiectarii:
. Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

. Legea nr.190 din 26.06.2013 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 7/2011
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pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

. Hotarare nr. 525 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism - MO
nr. 149 din 16.07.1996

. Ordinul M.L.P.A.T. nr. 13N / 1999 de aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic General,

Elemente legislative conexe:

. Lege nr. 287 din 17.07.2009 privind Codul civil - MO nr. 511 din 24.07.2009

o Lege nr. 50 din 29.07.1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor - MO nr. 163 din 07.08.1991

o Lege nr. 10 din 18.01.1995 privind calitatea in constructii - MO nr. 12 din 24.01.1995

. Lege nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica - MO nr. 139
din 02.06.1994

. Lege nr. 7 din 13.03.1996 cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare - MO nr. 61 din
26.03.1996

o Ordonanta de urgenta nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului - MO nr. 1196 din
30.12.2005

o Ordonanta de urgentd nr. 59 din 20.06.2007 privind instituirea Programului national de

imbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitati - MO nr. 441 din 29.06.2007
. Lege nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane - MO nr. 36 din 18.01.2007

. Lege nr. 451 din 08.07.2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la
Florenta la 20 octombrie 2000 - MO nr. 536 din 23.07.2002

. Lege nr. 289 din 15.05.2002 privind perdelele forestiere de protectie - MO nr. 338 din
21.05.2002

. Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 158/1996 privind emiterea acordurior Ministerului
Transporturilor pentru documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice
de sistematizare pentru terti

. Lege nr. 82 din 15.04.1998 privind regimul juridic al drumurilor - MO nr. 158 din 22.04.1998

. Ordin nr. 50 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile rurale - MO nr. 138 bis din 06.04.1998

. Ordin nr. 46 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice
a drumurilor publice - MO nr. 138 bis din 06.04.1998

. Ordin nr. 45 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea
si modernizarea drumurilor - MO nr. 138 bis din 06.04.1998

. Ordonanta nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul drumurilor - MO nr. 221 din 29.08.1997

. Ordin nr. 662 din 28.06.2006 privind aprobarea Procedurii si a competentelor de emitere a
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avizelor si autorizatiilor de gospodarire a apelor - MO nr. 661 din 01.08.2006

. Hotarare nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare,
precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General
- MO nr. 32 din 15.02.1996

. Ordonanta de urgenta nr. 57 din 20.06.2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice - MO nr. 442 din 29.06.2007

. Lege nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice

o Ordonanta nr. 43 din 30.01.2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor
situri arheologice ca zone de interes national - MO nr. 45 din 31.01.2000

. Lege nr. 213 din 17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia - MO nr.
448 din 24.11.1998

. Lege nr. 363 din 21.09.2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea | - Retele de transport - MO nr. 806 din 26.09.2006

. Legea nr. 203/2003 (republicatd) privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes national si european

. Lege nr. 171 din 04.11.1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a ll-a Apa - MO nr. 325 din 24.11.1997

. Lege nr. 5 din 06.03.2000 privind aprobarea Planului de Amenajare Teritoriului National -
Sectiunea a lll-a - zonele protejate - MO nr. 152 din 12.04.2000

. Lege nr. 351 din 06.07.2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a IV-a Reteaua de localitati - MO nr. 408 din 24.07.2001

. Lege nr. 190 din 26.05.2009 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national

Sectiunea a Vlll-a - zone cu resurse turistice - MO nr. 387 din 09.06.2009

. Lege nr. 315 din 28.06.2004 privind dezvoltarea regionala in Romania - MO nr. 577 din
29.06.2004
. Ordin nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a

publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism -
MO nr. 47 din 19.01.2011

° Ordin nr. 30 din 02.11.1995, Ordin nr. 34 din 07.11.1995, Ordin nr. 3422 din 01.08.1995, Ordin
nr. 4221 din 08.08.1995 (30/1995 — MAPN, 34/N/95 — MLPAT, 3422/1995 — MAI, 4221/1995 — SRI)
pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor - MO nr. 283 din
07.12.1995

. Ordin nr. 119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul
de viata al populatiei

. Ordinul nr. 1257/2023 pentru modificarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
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de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014

o Lege nr. 101 din 25.04.2006 serviciului de salubrizare a localitatilor - MO nr. 393 din 08.05.2006
. Hotaréare nr. 349 din 21.04.2005 privind depozitarea deseurilor - MO nr. 394 din 10.05.2005

. Ordonanta nr. 21 din 30.01.2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale - MO nr. 86
din 01.02.2002

o Norma metodologica din 02.04.2003 privind exigentele minime de continut ale documentatiilor

de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale - MO nr. 263 din 16.04.2003
. Ordin nr. 62 din 31.07.1998, Ordin nr. 288 din 31.07.1998, Ordin nr. 1955 din
31.07.1998 (ORDIN nr.62/N/19.0/288/1.955 din 1998) privind delimitarea zonelor expuse riscurilor
naturale - MO nr. 354 din 16.09.1998

. Ordin nr. 3 din 06.01.2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare
privind securitatea la incendiu si protectia civila - MO nr. 36 din 14.01.2011

. Ordin nr. 49 din 29.11.2007 pentru modificarea si completarea Normei tehnice privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice - revizia |, aprobata
prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei nr. 4/2007 - MO
nr. 865 din 18.12.2007

o Ordin nr. 47 din 21.07.2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea
autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol
si gaze naturale - MO nr. 611 din 29.08.2003

. Lege nr. 46 din 19.03.2008 privind Codul Silvic - MO nr. 238 din 27.03.2008

. Lege nr. 204 din 24.10.2008 privind protejarea exploatatiilor agricole - MO nr. 734 din
30.10.2008

. Lege nr. 138 din 27.04.2004 imbunatatirilor funciare - MO nr. 369 din 28.04.2004

o Ordonanta nr. 58 din 21.08.1998 privind organizarea si desfasurarea activitatii de turism in

Romania - MO nr. 309 din 26.08.1998

1.2.4 Lista studiilor de fundamentare elaborate concomitent cu PUG

o Studii analitice

Studiu de actualizare a suportului topografic

Studiu de fundamentare privind conditiile geotehnice si hidrologice

Studiu istoric general

Studiu de fundamentare privind relatiile periurbane

Studiu de fundamentare privind protectia mediului, riscuri naturale si antropice, impactul schimbarilor
climatice

Studiu de fundamentare privind tipurile de proprietate

Studiu de fundamentare privind infrastructura tehnico-edilitara
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. Studii prospective

Studiu de fundamentare privind evolutia activitatilor economice
Studiu de fundamentare privind evolutia socio-demografica

o Studii cu caracter consultativ

Studii de fundamentare consultative
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2.  STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII:

2.1.1 Evolutie istorica

Comuna Féantana Mare este localizata in sud-estul judetului Suceava, la aproximativ 120 km
vest de municipiul lasi, 30 km sud de municipiul Suceava si la 7 km sud de municipiul Falticeni. Este
localizata la intrarea in judetul Suceava dinspre judetele lasi si Neamt pe doua dintre cele mai
importante legaturi rutiere ale judetului cu sudul tarii (E85 si DN15C). Intersectia celor doua drumuri de
legatura cu cele doua judete se face pe teritoriul comunei Fantéana Mare.

Comuna de marime mica situata in Sud-Estul judetului Suceava, pe Valea Moldovei, in zona
subcarpatica a Podisului Falticenilor, este formata din satele Cotu Baii, Fantana Mare, (resedinta),
Praxia gi Spataregti.

Comuna Fantana Mare, prin amplasarea sa pe valea mijlocie a raului Moldova, se regaseste la
rascrucea unor drumuri istorice ce unesc Suceava cu Baia, cu Roman si Neamt. Localitatea Fantana
Mare continua existenta satelor Blagesti si Raciuleni - ultimul disparand intre timp de pe harta Moldovei
(la sf. sec. al XVlll-lea), iar satul Blagesti fiind asimilat in teritoriul Fantanei Mari.

Desi atestarea documentara dateaza din a doua jumatate a sec. XV, locuirea in teritoriul
comunei dateaza din perioada Neoliticului, urme material ale Culturii Cucuteni regasindu-se in
proximitatea localitatii Fantdna Mare, fiind urmate de trecerea de la Neolitic la perioada Epocii Bronzului
(prin descoperirea de la Radaseni).

Prima descriere detaliatd a comunei se regaseste la sfarsitul sec. XIX : 1894 ,Fantana Mare -
comund rurala situata in centrul plasei Moldova de sus, spre SV gila 7 km de Félticeni. Se mérgineste,
la nord, cu comuna Soldanesti, la vest cu comuna Baia, la sud cu comuna Bogdénesti, i la nord cu
comuna Baia. Are forma unui poligon neregulat, e compuséa din satele Fantdna Mare, Cotul Baii,
Dumbrévita si Praxia, cu resedinta in satul de la care si-a luat numele. Numara 379 case, in care stau
409 capi de familie sau 1.570 suflete (800 barbati si 770 femei), din care 6 izraelifi si 2 bulgari.
Contribuabili sunt 420. Are 3 biserici, servite de 3 preoti si 6 cantdreti, si o scoald rurald mixta. In
comuna sunt trei morigte, si 5 carciumi.

Aflata la rascruce de drumuri istorice, comuna a vazut in decursul istoriei trecerea unor corpuri
de armata pe teritoriul sau, incepand cu cele ale lui Matei Corvin si continuand cu cele din luptele celui
de al Doilea Razboi Mondial.

Alte evenimente notabile, au fost improprietaririle ce s-au desfasurat atat in sec. XIX cat si in

prima parte a sec. XX.

Evolutia statutului administrativ si functional al localitatii
Statutul administrativ al localitatii a inceput ca unitate administrativd de sat — Fantana Mare,
care a inglobat ulterior teritoriul satelor Blagesti si Raciuleni. Evolutia istorica a statutului administrativ

al comunei prezinta urmatoarele date:
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1872- comuna Fantédna Mare face parte din plasa Moldova, judetul Baia, cu satele Fa4ntana
Mare, Cotu Baii, Dumbravita de jos, Dumbravita de sus, avand 1645 de locuitori.

1874-1875- comuna se va desfiinta,satele Fantana Mare si Cotu Baii sunt trecute la comuna
Baia si Dumbravita la comuna Ciumulesti

1876 Fantdna Mare redevine resedintd de comuna, pentru ca intre anii 1884-1886 sa fie
Resedinta Subprefecturii plasii Moldovei.

1894: ,Fantana Mare - comuna rurala situata in centrul plasei Moldova de sus, compusa din
satele Fantana Mare, Cotul Baii, Dumbravita si Praxia

1968 - a fost desfiintatd comuna si prin unirea cu comuna Ciumulesti, devine comuna Vadu
Moldovei, pana in anul 2003 cdnd se va reinfiinta comuna Fantana Mare, prin Legea 339, teritoriul
actual cu satele Fantana Mare, Cotu Baii, Spataresti, Praxia.

Din punct de vedere militar, localitatea nu a avut un rol determinant in bataliile petrecute de-a
lungul istoriei Moldovei, dar locuitorii sai au participat la razboaiele duse de Romania, in satul Fantana
Mare existand un Monument dedicat Eroilor cazuti in Primul Razboi Mondial.

Functional, satele comunei s-au incadrat la productie agricola, cresterea animalelor ,productia
mestesugareasca si comertul cu produsele locale, avand in vedere apropierea de targul, ulterior orasul

Falticeni.

Evolutia ocupatiilor populatiei

Ocupatiile populatiei au evoluat de la agricultura, la comert, mestesuguri, legate de resursele
naturale existente.

Functional, satele comunei s-au incadrat la productie agricola, cresterea animalelor, productia
mestesugareasca si comertul cu produsele locale, avand in vedere apropierea de targul, ulterior orasul

Falticeni.

Operatiuni urbanistice importante (parcelari, demolari, trasari de artere de circulatie noi,
lucrari hidrotehnice, amenajari de suprafete plantate etc.).
Avand in vedere tipologia satului, dezvoltat in lungul unui drum principal, cu ramificatii de mici

dimensiuni, in decursul timpului nu a fost obiectul unor reglementari specifice edilitare sau urbanistice.

2.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.2.1 Caracteristicile reliefului

Comuna Fantana Mare este amplasata in zona de podis a judetului Suceava. Teritoriul comunei
Fantana Mare face parte din Podisul Moldovei, si se afla pe colinele mijlocii ale raului Moldova si paraul
Somuz.

Configuratia terenului se prezinta in cea mai mare parte deluroasa - altitudinea minima este de

300 m si maxima de 460m. Expozitia este vestica, estica si sud-estica, determinata de vaile principale
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ale raului Moldova si Somuz.

Aspectul actual al reliefului, este rezultatul proceselor complexe de morfogenza, insa
responsabilul principal pentru intregul bazin hidrografic, este raul Moldova, care a format aceasta
unitate geomorfologica distincta, localizata la contactul celor doua unitafi carpatice, si a celei

extracarpatice (Podisul Sucevei).

Consideratiuni geomorfologice
Fantana Mare se gaseste amplasata in zona podisului Dragomirnei ce face parte din marele

podis al Sucevei, compartiment al podisului Moldovei.

Consideratiuni hidrogeologice

Comuna este strabatuta in partea de sud - vest pe o lungime de 6 km de catre raul Moldova, iar
pe o lungime de 6 -7 km, prin centrul comunei trece paraul Somuz iar prin centrul satului Praxia trece
paraul Risca Mare si paraul Recea. Paraul Izvoru trece prin satul Fantana Mare

Nu se identifica Lacuri naturale sau Lacuri artificiale si haleste.

Corpul de apa subterana freatica, de tip poros permeabil, se dezvolta in depozitele din lunca si
terasele raului Siret si a afluentilor acestuia i este de varsta cuaternara. Aceste ape se incadreaza in
Macroregiunea apelor freatice din podisurile extracarpatice- apele freatice din Podisul Falticeni si sunt
cuprinse in Unitatea hidrologica a dealurilor si podisurilor inalte, aparand sub forma de izvoare pe
versantii dealurilor, unele fiind captate prin fantani sau se scurg liber in sensul pantei, inmlastinand
zonele lipsite de surgere.

Nivelul apelor freatice se situeaza intre adancimile de 2-15 m.

Tipul de apa (pentru tofi afluenti de dreapta ai Siretului) este bicarbonatat-calcic sau

bicarbonatat-calcic—-magnezian.

Consideratiuni geologice

Comuna Fantana Mare face parte din unitatea geologica majora a Platformei Moldovenesti,
care in evolutia sa geologica a avut doua etape distinse in evolutia sa. O etapa in care aceasta era
mobila in fundamentul cristalin, iar a doua etapa cea de stabilitate, in care platforma a fost supusa la
miscari pe verticalda, oscilatorii prin transgresiuni si regresiuni in timpul carora s-au sedimentat
depozitele ce alcatuiesc cuvertura sedimentara.

Rocile de baza ale acestor formatii sunt fragmentari de depozite sedimentare calcaroase, in
majoritate loesuri, iar pe vaile si luncile apelor, depozite aluviale. Alcatuirea geologica si prezenta

acestor roci demonstreaza ca resursele minime din aceasta regiune sunt sarace.

2.2.2 Clima

Clima regiunii este de tip continental, cu veri calduroase si ierni reci, resim{indu-se influenta
anticlonului continental. Pe vaile Somuzului si a Moldovei, curentii de aer ce se formeaza determina ca

iarna sa fie mai geroasa pe vai decét pe culmile dealurilor, iar vara devine mai uscata si secetoasa
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datorita influentei stepei rasaritene.

Valorile medii ale temperaturii aerului sunt adesea ridicate, izoterma de 7.6 °C strabatand sinuos
zona. Cele mai coborate temperaturi medii lunare se inregistreaza in ianuarie, avand valori de -4.0 °C,
iar maximul termic in luna iulie +18.10 °C.

Precipitatile atmosferice inregistreaza in medie 570 mm pe an. Ploile sunt destul de
neuniforme, cele mai mari cantitati cdzdnd in luna iunie (70 mm in medie), iar cele mai mici
inregistrandu-se in lunile de iarna si la inceputul primaverii (20 mm in medie).

Vanturile cele mai frecvente sunt cele dispuse nord-vest urmate de cele dinspre est si sud-est,
primele fiind in general insotite si de precipitatii, iar cele din urma fiind mai uscate. Din directia
dominanta nord-vest ca si din directiile nord, sud-est si sud, se inregistreaza si vitezele cele mai mari,

cu valori medii de peste 4 m/s.

2.2.3 Solurile

Solurile tipice sunt valorificate ca terenuri arabile, iar cele erodate in special ca locuri de
pasunat, fanete si livezi, ca de altfel si lacovistile.

Tipuri de soluri intalnite un UAT Fantana Mare: Protolsoluri, Hidrisoluri, Antrisoluri, Cernisoluri.

2.2.4 Resurse naturale ale solului si subsolului, mod de exploatare, valorificare

rationala

Ape minerale
Apele minerale sunt exploatate in zona La Temelie si provin de la baza dealului omonim, de la
120 metri adancime, apa fiind impinsa la suprafata prin presiunea panzei freatice unde este captata

prin doua puturi.

2.3. CONDITII GEOTEHNICE

Consideratiuni geotehnice (stratificatie, caracteristici fizico — mecanice);

Pamanturile prafoase nisipoase, cafenii — galbui au o plasticitate redusa, o consistenta plastic
consistent — vartos, in curs de consolidare si cu compresibilitate medie, capacitati portante bune.

Stratul de nisip cu pietris, galben — cenusiu au o stare de indesare medie, sunt consolidate si
prezinta o capacitate portanta buna.

Pamaénturile necoezive (nisipuri, pietrisuri) din zona de lunca si terasa inferioara nu sunt

susceptibile la fenomenul de lichefiere.

Stabilitatea terenului;
Pentru zona de lunca, terasa joasa inferioara, cat si pe campul inalt dealurile limitrofe, terenul
se prezinta stabil, neobservandu-se fenomene fizico — geologice defavorabile.

Pentru zona de versant si pe cele doua rauri, pe baza observatiilor directe cat si din ridicarile
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topografice existente nu se observa fenomene de instabilitate a terenurilor.
Pe teritoriul comunei Fantana Mare nu exista alunecari de teren active, terenurile fiind constituite
in mare parte din nisipuri si pietrisuri acoperite de prafuri argiloase loessoide. Structural zona se

caracterizeaza prin strate orizontale fara o tectonica complicata — zona fara riscuri.

Consideratiuni seismice;
Din punct de vedere seismic localitatea Fantana Mare, conform Codului de proiectare seismica
P100-1/2013, acceleratia terenului pentru proiectare (pentru componenta orizontald a miscarii

terenului) este ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,7 sec.

2.4. RELATII'IN TERITORIU

Conform Legii 246/20.07.2022 privind zonele metropolitane, comuna Fantana Mare alaturi de
comunele Baia, Bunesti, Hartop, Preutesti si Radaseni fac parte din cadrul Zonei Metropolitane a
municipiului Falticeni.

Din punct de vedere functional P.A.T.J. Suceava clasifica teritoriul judetului in 9 zone
functionale. Zona metropolitana Falticeni este incadrata in Zona functionala Falticeni-Dolhasca care
prezinta un specific legat de ariile pomicole extinse, agricultura traditionala, caracterizata prin
dominanta plantelor de cultura, inclusiv a celor industriale. Industriile existente in orasul Falticeni nu
reprezinta decat o pondere foarte redusa fata de ce reprezentau altddata. Sunt insa premise pentru o
reindustrializare prin valorificarea unor atuuri locale (produse agricole, dar mai ales excedentul de forta
de munca), ceea ce se reflecta deja intr-o crestere a cifrei de afaceri (depasind 4 miliarde de lei). Din
punct de vedere demografic, remarcam ca localitatile situate pe intreaga vale a Moldovei, sau in
apropierea acesteia, inregistreaza pierderi consistente de populatie, pe cand cele din culoarul Siretului

mentin cam acelasi numar de locuitori.
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Figura 1 — Zone functionale teritoriale

Alte forme de asociere care au impact direct asupra UAT Fantana Mare sau asupra UAT

componente ale zonei metropolitane sunt reprezentate de urmatoarele forme de asociatii:

o asociatii de tipul Grupurile de Actiune Locala - teritoriul Zonei metropolitane Falticeni

cuprinde in totalitate teritoriul GAL Valea Somuzului - care include aproape toate

localitatile ZM Falticeni fara mun. Falticeni;

e asociatii pentru asigurarea utilitatilor si echiparea tehnico-edilitara:

- Asociatia Judeteana pentru Apa si Canalizare Suceava, care cuprinde aproape toate

localitatile ZM Falticeni fara comuna Hartop;

- Asociatia de dezvoltare intercomunitard de gestionare a deseurilor in Judetul Suceava

— cuprinde toate UAT din judet la care se adauga si Consiliul Judetean.

¢ alte asociatii economice sau culturale:

- Asociatia crescatorilor de Animale Floristeana,

- Asociatia crescatorilor de animale din comuna Hartop,

- Asociatia producatorilor agricoli "Somuzul Mare”,

- Asociatia minoritatilor etnice Valea Somuzului.
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HORODNICENI

__ - Asociatia Judeteana GAL Valea Somuzului
“ pentru Apa si Canalizare Zona Metropolitana
Suceava c Falticeni

Figura 2 — Forme de asociere intre UAT existente in cadrul ZM Falticeni

2.5. ACTIVITATI ECONOMICE

Profilul economic

Pe teritoriul comunei Fantana Mare sunt raportati 136 de agenti economici, reprezentand doar
0,25% din totalul agentilor economici ai judetului

Cea mai mare cifra de afaceri este inregistrata in transport si depozitare (47,43%), aceasta fiind
urmatd, insd o distantd considerabila, de domeniul industrie prelucratoare (15,77%). Locul trei este
ocupat de comert cu ridicata si cu amanuntul, repararea autovehiculelor si motocicletelor (13,43%)

Din perspectiva evolutiei cifrei de afaceri, se remarca o crestere foarte rapida, in intervalul 2011-

2022, a domeniului transport si depozitare
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Figura 3. Evolutia cifrei totale de afaceri, pe sectiuni de activitate, la nivelul anului 2022 in
Comuna Fantana Mare din Judetul Suceava

La nivelul Comunei Fantana Mare, cele mai multe dintre intreprinderile inregistrate activeaza in

domeniul transport si depozitare si comert cu ridicata si cu amanuntul, repararea autovehiculelor si

motocicletelor. Fiecare dintre aceste domenii reprezinta 22,73% din totalul firmelor inregistrate, fiind

urmate, cu 13,64%, de firmele din domeniul industrie prelucratoare.

Tn raport cu domeniile CAEN, domeniul principal la nivelul Comunei Fantana Mare este cel al

transporturilor rutiere de marfuri. Pe locul doi se gaseste domeniul CAEN intretinerea si repararea

autovehiculelor.
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Figura 4. Firme inscrise in Comuna Fantana Mare, pe sectiuni din activitate
Sursa. Listafirme.ro

Principalele activitati economice

Conform informatiilor furnizate de Strategia de Dezvoltare Locala pentru perioada 2021-20271
a unitatii administrativ-teritoriale Fantana Mare, Judetul Suceava, agricultura reprezinta baza activitatii
productive a populatiei comunei. Aceeasi sursa mentioneaza ca practicarea agriculturii se face n
general pe loturi mici, in mod individual, neutilizdnd agrotehnici avansate iar cresterea animalelor se
face Tn sistem gospodaresc.

Fondul funciar agricol constituie principala sursa naturala a comunei Fantana Mare. Comuna
are 3.200 ha din care suprafata agricola este de 2.798 ha, adica 87% din suprafata. Din toata aceasta
suprafata, cea mai mare parte este ocupata de terenul arabil, pasunile, fanetele si livezile reprezentand
ponderi mult mai mici.

Din perspectiva turistica, pe raza Comunei Fantana mare regasim, conform datelor statistice
furnizate de INS, doar 3 unitati de cazare (1 casa turistica si 2 pensiuni agro-turistice). Capacitatea de
cazare este limitatd si a ramas constanta pe tot parcursul intervalului 2011-2023. Astfel, la nivelul
acestei comune sunt raportate 65 de locuri, dintre care 10 sunt in cadrul casei turistice si 55 sunt

raportate in cadrul celor doua pensiuni agro-turistice din comuna.

Forta de munca

https://emol.ro/pluginfile.php/1/local_emol/documentproiecthcl/28487/STRATEGIE%20DE%20DEZVOLTARE%20LOCALA
%202021.2027%20FANTANA%20MARE.pdf
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Resursele de munca prezintad o tendintd de imbatranire demografica, data fiind cresterea
valorilor varstei medii a populatiei in intervalul 2011-2023, de al 39,96 ani in 2011 la 41,55 ani in 2022.
se remarca o crestere procentuald a ponderii populatiei de salariati in total populatie cu varsta activa,
la nivelul Comunei Fantana Mare, in special in intervalul 2019-2022.

in perioada 2011-2022, numarul mediu de salariati la nivelul Comunei Fantana Mare este in
crestere ( de la sub 100 de salariati, in intervalul 2014-2015 la 250 — 300 salariati in intervalul 2019 —

prezent)
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ACTIVITATI DE SERVICII ADMINISTRATIVE S| ACTIVITATI
DE SERVICII SUPORT

ACTIVITATI PROFESIONALE STINTIFICE SI TEHNICE  [JJl| 3.08%

HOTELURI S| RESTAURANTE [ 10.338%
ransporTsi oepoziTARe | :: o5

COMERT CU RIDICATA 51 CUAMANUNTUL; REPARAREA ey .
AUTOVE HICULELOR SI MOTOCI CLETELOR 13.85%

consTrRucT! [ 7.31%

DISTRIBUTIA APEI, SALUBRITATE, GESTIONAREA B o
DESEURILOR, ACTIVITATI DE DECONTAMINARE Lo

AGRICULTURA, SILVICULTURA SI PESCUIT I 0.38%

o K %5 Za 2 <5 % N %,
(@}
° ° g

Figura 5. Angajati pe domenii de activitate, in anul 2022, in Comuna Fantana Mare
Sursa. Listafirme.ro
Cea mai mare parte a populatiei angajate in cadrul agentilor economici din Comuna Fantana

Mare lucreaza in domeniul transport si depozitare (38,08%), urmata de industria prelucratoare (20,38%)
n ultimii 15 ani se remarca o schimbare a profiului economic al comunei Daca in anul 2011,
principalul domeniul in care erau angajati locuitorii comunei era industria prelucratoare, in prezent se
remarca o dominanta a sectiunii transporturilor.
Numarul somerilor din Comuna Fantana Mare prezinta o tendintd descendenta in perioada 2011
— 2022. In perioada 2022-2023, datele statistice furnizate de INS, baza de date Tempo nu mai

raporteaza niciun somer inregistrat in Comuna Fantana Mare din Judetul Suceava.

2.6. POPULATIA. ELEMENTE DEMOGRAFICE SI SOCIALE

Numarul locuitorilor si evolutia populatiei
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UAT Féantana Mare se numara printre localitatile care au Tnregistrat o reducere demografica
intre 2011-2021. Conform datelor demografice de la Recensamantul 2021 numarul populatiei era de
2,194 persoane, in scadere cu -2,01% fata de ultimul recensamént 2011 (2.237 persoane). Evolutia
populatiei prezinta fluctuatii minore astfel dupa un deceniu de creste constanta (2004-2013) a urmat o
perioada de scadere minora (2014-2021) astfel putem vorbi despre o stagnare si crestere demografica

moderata in perioada analizata.

Densitatea populatiei

Densitatea populatiei exprima raportul intre numarul populatiei (2628 persoane la 1 iulie 2023)
si suprafata teritoriului (25.81 kmp), rezultdnd un raport de 101.8 locuitori’/kmp, valoare peste media
densitatii populatiei judetului Suceava de 89,2 locuitori/kmp la 1 iulie 2023. Indicatorul este expresia
raspandirii populatiei in teritoriu si arata gradul sau intensitatea popularii acestuia. Scaderea numarului
populatiei determina si reducerea densitatii populatiei, ceea ce presupune schimbarea modului de

folosinta al terenurilor in sensul subutilizarii terenurilor agricole.

Structura demografica pe sexe

Populatia este relativ echilibrata intre genuri in grupele tinere si adulte, dar incepand cu grupele
de varsta mai inaintate, femeile tind sa fie mai numeroase, reflectand tendintele generale de speranta
de viata mai mare in randul femeilor. Grupele de varsta tanara si adulta sunt bine reprezentate, ceea
ce sugereaza ca populatia comunei are o structura demografica cu o baza tanara. Populatia varstnica
prezintd un decalaj mare intre barbati si femei, in special la varstele Tnaintate datorita sperantei de
viata mai ridicate pentru femei.

Structura pe gen si grupe cincinale de varsta a populatiei
comunei Fantana Mare la 1 iulie 2023
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Figura 6 Populatia pe grupe de vérsta si sexe a comunei Fantana Mare la 1 iulie 2023
Sursa: INS, Baza de date Tempo online
Structura pe grupe de varsta

Reprezentarea structurii pe grupe de varsta permite evaluarea nivelului de imbatranire a
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populatiei®. Evolutia demografica intre 2013-2023 arata scaderea semnificativa a populatiei tinere (0-
14 ani) cu 9.2% in aceasta perioada. Aceasta este o tendinta ingrijoratoare, deoarece o scadere a
populatiei tinere poate avea implicatii pe termen lung asupra fortei de munca viitoare, natalitatii si
sustenabilitatii demografice a comunei.

Aceasta scadere poate fi explicata prin rate mai mici de natalitate, migrarea familiilor tinere in
alte regiuni sau la orase, sau alti factori socio-economici care influenteaza deciziile legate de familie si
copii. Populatia din grupa de varsta 15-64 ani a inregistrat o crestere moderata cu 2.9%, ceea ce arata
stabilitatea populatiei active si retentia fortei de munca sau chiar atragerea persoanelor active in
comuna. Cresterea moderata a populatiei adulte este un semn pozitiv pentru potentialul economic al
comunei, sugerand totodata nevoia de dezvoltare a oportunitatilor de munca pentru a sustine aceasta
populatie activa. Populatia varstnica (65+ ani) a scazut moderat cu -2.6%, reducere mai mica decéat
cea a populatiei tinere, dar ar putea indica un fenomen de imbatranire demografica moderata.

Piramida véarstelor pe grupe anuale de varsta reda imaginea fidela a populatiei comunei
Fantana Mare.

Populatia tanara (0-14 ani): Exista fluctuatii semnificative in numarul copiilor din grupele de
varsta mai mici, ceea ce sugereaza variatii ale ratei natalitatii in ultimii ani, reflectand schimbari in
populatie sau migratie.

Populatia activa (15-64 ani): Grupul de varsta intre 15 si 64 de ani pare sa fie relativ stabil, cu
o distributie destul de echilibrata. Cel mai mare numar de populatie se regaseste in intervalul de varsta
30-50 de ani, care reprezinta de obicei populatia activa din punct de vedere economic.

Populatia varstnica (65+ ani): Un numar semnificativ de persoane in grupa de varsta 85+
reflectd o populatie imbatranita. De asemenea, numarul populatiei la grupele de varsta intre 60 si 84
de ani este ridicat, ceea ce indica o tendinta demografica de imbatranire.

Observam ca exista o scadere notabild in numarul de copii intre 6 si 10 ani, ceea ce ar putea
indica o rata a natalitatii mai scazuta in acei ani specifici. Dezechilibre de gen sunt evidente, in special
in randul populatiei varstnice (de exemplu, Tn grupa de vérsta 85+, sunt 25 de barbati, iar femei mai
mult decat dublul numarului acestora- 56 de femei).

Tn concluzie, piramida varstelor pentru comuna Fantana Mare din 2023 aratd o populatie in curs
de Tmbatranire, cu o scadere a numarului persoanelor tinere si o crestere a numarului populatiei
varstnice. Aceasta poate duce la provocari economice si sociale pe termen lung, deoarece scaderea
natalitatii si migrarea tinerilor pot afecta dezvoltarea comunitatii, iar imbatranirea populatiei va solicita

mai multe resurse pentru ingrijire si sanatate.

2 populatia tanara s-a considerat intre 0-14 ani, cea adulta intre 15-64 ani si cea batrana peste 65 ani
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Piramida anuala a varstelor a populatiei comunei Fantana Mare la 1 iulie 2023
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Raportul de dependenta demografica reprezintd numarul de persoane inactive (copii Si
varstnici) raportat la numérul de persoane active din punct de vedere economic (15-64 ani). in 2023,
raportul de dependenta a scazut la 44%, ceea ce inseamna ca povara pe populatia activa a fost usor
redusa. Fiecare 100 de persoane active sustin 44 de persoane inactive. Aceasta reprezintd o

imbunatatire fata de 2013, sugerand o usoara scadere a presiunii asupra persoanelor active.
imbatranirea demografica este un proces demografic complex care consta in modificarea
structurii colectivitatilor umane pe grupe mari de varsta, in sensul cresterii ponderii populatiei varstnice
pe seama reducerii ponderilor grupelor de populatie tanara si adulta. Prin imbatranire demografica se
intelege cresterea relativa a populatiei varstnice (60 sau 65 ani si peste) in totalul unei populatii date,
ca un proces ferm si de lunga durata, paralel cu scaderea numarului tinerilor (0-14 ani), in timp ce
ponderea persoanelor de varsta adulta (15-59 sau 15-64 ani) inregistreaza modificari nesemnificative.
Imbétranirea demograficd este determinatd in principal de scaderea natalitatii si de

redistribuirea procentuala a celor trei grupe mari de varsta (copii, adulti si varstnici) n totalul populatiei,
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pe cand reducerea mortalitatii si cresterea sperantei de viata au un efect nesemnificativ.

Populatia tanara a ramas relativ stabila intre 2004 si 2023, cu mici variatii anuale. Totusi, nu s-
a Tnregistrat o crestere semnificativa care sa sugereze o revigorare a natalitatii in zona. Populatia
varstnica, in schimb, a inregistrat o scadere mai pronuntata, de la 532 la 441 intre 2004 si 2023. in
2023, numarul varstnicilor (441) si al tinerilor (365) a fost destul de apropiat, sugerand o populatie
destul de echilibrata, dar cu tendinta de imbatranire.

Indicele imbatranirii demografice reprezinta numarul de persoane varstnice de peste 65 de
ani care revine la 100 de persoane tinere cu varsta sub 14 ani. Scaderea initiala a indicelui de
imbatranire in perioada 2004-2012 este un semn pozitiv, indicand o imbunatatire a echilibrului
demografic intre tineri si varstnici. Cresterea ulterioara din perioada 2013-2015 aratd o tendinta
temporara de imbatranire, urmata de o stabilizare Tn anii urmatori, in jurul valorii de 120%.

Indice de vitalitate (indicele lui Pearl) raport intre numarul nascutilor vii si numarul deceselor
exprimat in procente, poate fi mai mic, egal sau mai mare decat numarul deceselor. Evolutia indicelui
de vitalitate arata fluctuatii semnificative de-a lungul anilor, cu perioade in care numarul nasterilor a
fost mai mare decat cel al deceselor (2013 si 2021-2022), dar si perioade lungi in care decesele au
predominat. in general, desi indicele a fluctuat, se observa o tendinti de imbunatétire fata de 2004,
cand acesta era la nivelul cel mai scazut. Cu un indice de 70.8 in 2023, comuna Fantana Mare se
confrunta din nou cu o scadere naturald a populatiei, desi nivelul nu este la fel de scazut ca in anii
2000.

Resursele de munca

Evolutia numarului de persoane in varsta de munca in comuna Fantadna Mare arata o tendinta
pozitiva, cu o crestere constantad a populatiei active intre 2004 si 2023. Aceasta reflecta o stabilitate
demograficd Tn ceea ce priveste resursele de munca, ceea ce este esential pentru sustinerea

economiei locale si dezvoltarea comunitatii.

Evolutia numaruluipopulatieiin varsta de munca 15-64 ani,

comuna Fantana Mare
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Figura 7 Evolutia numarului populatiei in varstd de munca, comuna Fantana Mare
Sursa: INS, Baza de date Tempo online

2.7. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Accesul principal in teritoriu se face prin caile rutiere majore: drumul european E85 Bucuresti-
Suceava-Cernauti si drumurile nationale DN15C Piatra Neamt — Falticeni, respectiv DN2E Falticeni —
Vama Vicovu de Sus.

UAT Fantana Mare dispune de o accesibilitate foarte buna atat la nivel national cat si local prin
existenta a numeroase artere de circulatie majora care asigura legaturi facile atat cu teritoriul national,
judetean si local. Totodata, localitatea constituie poarta de intrare in municipiul Falticeni dinspre sudul
tarii, care aduna traficul atat de pe DN2 cat si de pe DN15C si il distribuie atat spre municipiul Falticeni
si de acolo mai departe spre municipiul Suceava (prin DN2), cét si spre vestul judetului (prin DN2E).

Astfel, UAT Fantana Mare constituie unul dintre principalele noduri rutiere ale judetului fiind
strabatutd de o axa importantd de circulatie europeana (DN2 — E85), respectiv de doua axe de
circulatie de importanta nationald (DN2E si DN15C) racordand astfel comuna la reteaua rutiera majora
a tarii. De asemenea, teritoriul comunei urmeaza a fi traversat si de Varianta Ocolitoare a municipiului
Falticeni, facilitdnd o legatura rapida si directa catre municipiul resedinta de judet.

Teritoriul comunei este brazdat si de legaturi de importantd zonald sau locald cum ar fi
(drumurile judetene: DJ 155P, DJ155A, DJ208F si drumurile comunale: DC11, DC11A) care asigura
conectivitate intre satele comunei respectiv. comunele din zona, facilitind accesul si mobilitatea la
nivel local.

Teritoriul comunei este tranzitat de urmatoarele artere de circulatie cu rol teritorial:

. Drumul National DN2 (E85) Siret — Suceava — Bacau — Bucuresti tranziteaza zona
periferica a satelor Fantana Mare si Spataresti. Traseul E85 face parte din Coridorul Marea Baltica-
Mare Neagra — Marea Egee.

De pe teritoriul comunei pornesc sau se finalizeaza urmatoarele artere de circulatie cu rol
teritorial:

. Drumul National DN2E (Vama Vicovu de Sus — Falticeni) incepe din intersectia cu DN2
situata pe limita UAT cu mun. Falticeni si are un traseu paralel cu intravilanul satului Cotu Baii;

. Drumul national DN15C (Piatra Neamt — Spataresti);

. Drumul judetean DJ 155P (Fantana Mare - Bogata) tranziteaza intravilanul satelor
Fantana Mare si Cotu Baii, pornind din intersectia cu DC 11;

. Drumul judetean DJ155A (intersectie DN15C - Slatioara) strabate teritoriul intravilan al
satului Praxia;

. Drumul judetean DJ208F (Heci — intersectie DN2) nu strabate teritoriul intravilan

apartinand UAT Fantana Mare;
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. Drumul comunal DC11A (intersectie DC 11 — intersectie DJ208F) strabate teritoriul
intravilan aferent satului Spataresti fiind un traseu paralel cu DN 2;

. Drumul comunal DC11 (intersectie DN2 - Fantana Mare — DJ 208 - Soldanesti) strabate
teritoriul intravilan al satelor Fantana Mare si Spataresti, cuprinde doua tronsoane divizate de DN2;

. Drumul comunal DC95 (Satul Sasca Mica - Baia - Cotu Baii — intersectie DN2E)
intravilan aferent satului Cotu Baii.

Comuna Fantana Mare are legaturi rutiere cu localitatile invecinate, prin urmatoarele drumurile
europene, nationale si judetene ce trec pe teritoriul sau:

. DN2 — leaga comuna de municipiul Falticeni la nord-est si de municipiile Pascani si
Roman la sud;

. DNZ2E - leaga comuna de orasul Gura Humorului la nord-vest si de viitoarea Varianta

Ocolitoare a municipiului Falticeni care va porni din intersectia cu DN 2;

. DN15C — leaga comuna de municipiul Targu Neamt la sud-vest;
. DJ155A — leaga Fantana Mare de comuna Slatioara la vest;

. DJ155P — leaga Fantana Mare de comuna Baia la vest;

. DJ208F — leaga Fantana Mare de comuna Dumbravita la est;

. DC11 - leaga comuna de municipiul Falticeni la nord-est;

. DC11A — leaga DC11 de DJ208F;

. DC95 — leaga DN2E (Cotu Baii) de comuna Baia la nord-vest.

Arterele rutiere descrise mai sus traverseaza sau isi au originea / punctul final in satele comunei
Fantana Mare.

Localitatea nu este traversata si nu are acces la infrastructura feroviara. Cea mai apropiata
statie de calea ferata se afla in municipiul Falticeni (6,5km), insd magistrala Falticeni — Dolhasca nu
mai este deschisa circulatiei trenurilor de calatori.

Caracteristicile tramei stradale existente

Conform normelor tehnice (1998) privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale,
arterele comunei Fantana Mare sunt incadrate in 2 categorii:

. Strazi principale

. Strazi secundare

Drumurile nationale DN2, DN2E si DN15C constituie artere majore de legatura in teritoriu, fiind
utilizate cu precadere de traficul de tranzit si traficul greu. Doar traseul DN15C constituie axul major al
satului Praxia, reprezentand principala artera de circulatie a satului. Cu toate ca este un ax major de
circulatie, de legatura n teritoriu, DN2 este pozitionat periferic fata de satele Fantana Mare, Spataresti
si Cotu Baii. Importanta acestuia apare in ultima vreme atrdgand in special servicii destinate
transporturilor si depozitarii, deci activitati care deservesc cu precadere regiunea si nu neaparat

localitatea. De asemenea, DN2E constituie o artera destinata traficului de tranzit, actualmente acesta
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este retras fata de limita intravilanului deservind doar cateva locuinte.

Restul tramei principale are o dezvoltare neplanificata fiind formata din strazi cu trasee
organice, curbilinii, care in cazul DJ155P, DC95, DC11 asigura legatura cu comunele invecinate sau
in cazul drumurilor comunale DC11 si DC11A pot constitui variante de ocolire a DN2.

Satele comunei au in general o dezvoltarea tentaculara, lineara de-a lungul arterelor de
circulatie insa in satele Fantana Mare, Spataresti si Cotu Baii se pot observa tendinte de dezvoltare in
profunzime (inchiderea unor insule urbane si dispunerea locuintelor pe doua randuri, dezvoltari
arborescente) de regula prin aparitia unor strézi secundare scurte paralele cu arterele principale.

Trama stradala secundara este formata din strazi scurte. Multe dintre acestea sunt organizate

ca fundaturi sau drumuri de legatura intre drumurile principale.

Limite Strazi Circulatii == Drum comunal

[~ 71 Limitd UAT Fantana Mare e Strada principald mmmm Drum national

Limita intravilan existent Strada secundar === Drum judetean

Figura 8 — Trama stradala a satelor comunei Fantana Mare

O alta caracteristica comuna a retelei stradale a satelor componente este dezvoltarea lineara
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de-a lungul unei artere majore, o artera de legatura cu localitatile invecinate. Astfel:

. traseul DC 11 constituie strada principala in satele Fantana Mare si Spataresti (la care
se adauga partial DC11A);

. traseele DJ 155P si DC95 pentru satul Cotu Baii;

. traseul DN15C pentru satul Praxia.

Caracteristicile pofilelor transversale
In conformitate cu normele tehnice privind realizarea strazilor in localitatile rurale, intalnim
urmatoarele situatii:

¢ arterele principale respecta in general dimensiunile amprizei drumului de aproximativ 11
m insa nu dispun de spatii amenajate pentru deplasarea pietonilor;

¢ arterele secundare respecta pe alocuri dimensiunile amprizei drumului de aproximativ 9
m si nu dispun de spatii amenajate pentru deplasarea pietonilor.

Sectiunile transversale ale drumurilor nationale prezinta pe suprafata teritoriului intravilan o
ampriza cu dimensiuni variabile cuprinsa intre 15 — 30m alcatuita dintr-un carosabil variabil 7,0 — 8,0m
insotit de acostamente de 0,75 — 1,0m, platforma drumului fiind de minim 8,5 m.

Sectiunile transversale ale drumurilor judetene prezinta pe suprafata teritoriului intravilan o
ampriza cu dimensiuni variabile cuprinsa intre 10 — 14m alcatuita dintr-un carosabil variabil 6,0 — 7,m
insotit de acostamente de 0,75 — 1,0m.

Intersectii rutiere

Tranzitarea localitatii de unul dintre cele mai importante drumuri nationale (DN2) din regiune
precum si prezenta a numeroase alte drumuri de importanta nationala, judeteana sau locala face din
comuna Fantana Mare un important nod rutier.

Trasee pietonale si piste pentru biciclisti

In intravilanul comunei Fantdna Mare nu sunt amenajate spatii speciale pentru circulatia
pietonilor, precum trotuare sau alei de pietoni. Circulatia se desfasoara pe acostamentul drumului, pe
marginea partii carosabile sau pe spatiul verde.

Circulatia ciclistilor de-a lungul arterelor de circulatie se realizeaza la marginea carosabilului,
nefiind amenajate cai speciale pentru acestia. Acest aspect afecteaza desfasurarea in siguranta a
circulatiei pietonale mai ales pe strazile care se suprapun cu cele 3 drumuri nationale care sunt
tranzitate de un volum mare de autoturisme si autovehicule destinate traficului greu, care se deplaseaza
Ccu o viteza crescuta.

Transportul public de calatori®

Transportul public este esential pentru mobilitatea urbana, oferind o alternativa eficienta si
ecologica la utilizarea autoturismelor personale. Acesta faciliteaza accesul la servicii, reduce congestia
si poluarea, si contribuie la coeziunea sociala si dezvoltarea economica sustenabild a comunitatilor.

Transportul public de calatori este asigurat de curse regulate de maxi — taxi si autobuze pe
traseele ce fac legatura cu municipiul Falticeni pe urmatoarele trasee:

e Falticeni — loneasa (tur - retur), via Fantana Mare (24 km) traseul 080 — 3 curse;

e Falticeni — Fantana Mare (tur - retur), via Cotu Baii (9km) traseul 081 — 5 curse.

3 Date prelucrate din Studiul de oportunitate, a modalitatii de atribuire a serviciului de transport public judetean de persoane
prin curse regulate in judetul Suceava si a Programului de transport public judetean de persoane prin curse regulate in
judetul Suceava, Certrans Level, aprobat prin HCJ 115/2022 http://transport.cjsuceava.ro/2023/115.pdf
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2.8. INTRAVILAN EXISTENT. ZONE FUNCTIONALE. BILANT TERITORIAL

Teritoriul intravilan al comunei Fantana Mare s-a dezvoltat linear de-a lungul arterelor principale
de circulatie care asigura legaturile cu teritoriul. Astfel cele 3 localitati componente si localitatea
resedinta se distribuie pe teritoriul administrativ astfel:

e Satul Fantdna Mare - trama stradala tentaculara, dezvoltata din axul drumului principal
DC 11, cu teritoriul intravilan legat de satul Cotu Baii, dezvoltare paralela cu cursul raului
Somuz si al raului Moldova.

e Satul Cotu Baii - trama tentaculara, traseu organic dezvoltat din traseul - ax rectiliniu al
str. Stefan cel Mare, paralela cu cursul raului Somuz. Parcelele sunt de dimensiuni medii,
cu forma adaptata pentru a urmari traseul curb al majoritatii strazilor.

e Satul Spataresti - tesut urban de mici dimensiuni, dezvoltat pe 2 strazi paralele - DC11,
DC11A. Parcelele construite alternand cu parcele libere, cu spatii verzi, livezi, fanete.

e Satul Praxia - dezvoltat pe malul drept al raului Moldova, trama stradala este formata dintr-
un ax principal, cu putine gospodarii si o dezvoltare minimala, perpendiculara pe acest ax.

2.8.1 Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in intravilanul existent.

Intravilanul existent este cel propus conform P.U.G. Comuna Fanténa Mare in vigoare, aprobat
in anul 2013, la care se adauga cele 2 PUZ-uri aprobate ulterior acestuia. Suprafata teritoriului intravilan
existent conform masurarilor efectuate pe suportul topografic insumeaza o arie de 831,87 ha ceea ce
reprezinta cca. 27,07% din suprafata intregului teritoriu administrativ.

Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in intravilanul existent total:

ZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA | PROCENT
’ (ha) (%)

Locuinte si functiuni complementare 253,79 30,51%
Unitati industriale si depozite 3,18 0,38%
Unitati agro-zootehnice 15,25 1,83%
Institutii si servicii de interes public 8,06 0,97%
Zona mixta 11,09 1,33%
Cai de comunicatie si transport 40,76 4,90%
Spatii verzi, sport, agrement, protectie 13,31 1,60%
Constructii tehnico-edilitare 0,00 0,00%
Gospodarie comunala, cimitire 0,21 0,03%
Destinatie speciala 0,10 0,01%
Terenuri libere 485,70 58,39%
Ape 0,42 0,05%
TOTAL INTRAVILAN 831,87 100,00%

Sursa: mésuratoare pe suportul topografic 2024

2.8.2 Principalele caracteristici ale zonelor functionale din intravilan

Sub aspect functional principale institutii publice sunt dispuse dispersat in zona centrala a
localitatilor Fantana Mare, Cotu Baii si Spataresti. in ceea ce priveste servicii si zonele de activitati
mixte acestea sunt dispuse periferic, de-a lungul drumului drumurilor nationale DN si DN15C. Zonele
functionale sunt completate de cateva unitati industriale dispuse in proximitatea celor doua drumuri

nationale precum si de céteva ferme agro-zootehnice situate in proximitatea vetrei vechi a satelor
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Fantana Mare si Spataresti. Restul suprafetei intravilanului este ocupat de locuinte individuale.

Zona institutiilor i serviciilor publice s-a dezvoltat foarte putin Tn ultimii ani, functionand in
cladirile existente, fiind localizate cu precadere in partea centrala a localitatilor componente.

Administratie publica: functioneaza primaria si consiliul local, sediul politiei recent realizate.
Oficiul postal functioneaza in localitatea Cotu Baii;

invégémént: localitatea dispune de un numar de cinci scoli/gradinite (cate una in fiecare
localitate, exceptand Fantana Mare care detine atat Scoala primara céat si scoala gimnaziala).

Sanatate: in comuna Fantana Mare functioneaza un centru de permanenta medicald si o
farmacie.

Culte: Orasul Fantana Mare dispune de un numar de 7 biserici cate una in localitatile Spataresti
si Praxia, respectiv cate doua in Fantana Mare si Cotu Baii. De asemenea, in proximitatea localitatii
Fantana Mare se mai afla o biserica neafiliata Bisericii Ortodoxe Romane.

Cultura: in localitatea Fantana Mare functioneaza un Camin cultural recent realizat in localitatea
Fantana Mare.

Serviciile si unitatile comerciale. Se poate observa ca aceste unitati sunt concentrate in
zonele periferice de-a lungul DN2 si DN 15C. Acestea sunt de regula servicii destinate transporturilor
si depozitarii respectiv repararea si dezmembrarea autovehiculelor sau pentru autovehiculele aflate in
tranzit (benzinarie, spatii comerciale de alimentatie publica si de cazare).

Functiunea dominanta in teritoriul intravilan al comunei Fantana Mare este locuirea, care este
formata din locuinte individuale, izolate pe parcele cu caracter rural. Majoritatea locuintelor existente
sunt in stare medie. Regimul de inaltime preponderent este Parter, mai rar P+1 etaj in special doar la
constructiile recent realizate.

Unitatile productive sunt localizate in proximitatea zonelor de servicii aferente celor doua
drumuri nationale (DN2 si DN15C).

Unitatile agrozootehnice sunt reprezentare atat de foste CAP cét si de ferme noi dispuse
periferic sau situate in extravilan.

Zona spatii verzi, sport si agrement este slab reprezentata la nivelul intravilanului existent
fiind formata doar din spatiul de campare adiacent intersectiei dintre DN2 si DN2E respectiv spatiile
verzi de protectie. De asemenea, ar fi de mentionat ca zona de campare care a fost incadrata eronat,
ca spatiu verde prin PUG-ul aprobat in anul 2013 va trebui reincadrata din punct de vedere functional
ca zona de servicii deoarece nu se respecta prevederile L24/2007.4

Raportarea suprafetei de spatii verzi la numarul de locuitori ne arata un deficit clar al spatiilor
verzi (cca. 60,68 mp spatiu verde pe locuitor la nivelul populatiei din anul 2021).

Zone cu alte destinatii, de exemplu: cai de comunicatie, gospodarie comunala, zona constructii

4 Art. 18. ,(9) Terenurile inscrise in cartea funciara ca fiind in categoria curti — constructii, terenuri ce se afld in proprietatea
privatd a persoanelor fizice sau juridice, nu pot fi inventariate sau declarate ca spatii verzi, in sensul legii, decat dupa
indeplinirea procedurii de expropriere conform legislatiei in domeniu.”
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aferente lucrarilor edilitare, etc., sunt cuprinse in bilantul teritorial cu suprafetele de teren
corespunzatoare.

Procente importante din suprafata intravilanului sunt ocupate de terenurile libere care ajung sa
reprezinte aproape 60% din suprafata intravilanului actual, aspect posibil a fi datorat si de tipologia
parcelarului format din parcele foarte lungi.

Disfunctionalitati ale intravilanului existent

Astfel printre principalele disfunctionalitati ale intravilanului existent se pot enumera urmatoarele:

- limitele intravilanului nu sunt trasate pe limite cadastrale, naturale, sau antropice (drumuri,

canale)
- existenta unor terenuri intravilane subutilizate si slab valorificate in raport cu statutul lor

- existenta unor incompatibilitati functionale (locuintele in proximitatea unitatilor de dezmembrare

autovehicule)

- existenta unor terenuri si constructii amplasate in zonele de risc (zone inudabile)

2.8.3 Monumentele istorice inscrise si situri arheologice din Orasul Fantana Mare

in conformitate cu Lista Monumentelor Istorice 2015, respectiv cu repertoriul Arheologic National

pe teritoriul comunei Fantana Mare se afla urmatoarele monumente istorice si situri arheologice:

Nr. crt. | Cod LMI Denumire Adresa Datare
46 SV-I-s-B-05413 Ruinele Curtii boieresti | La Temelie, la DN, | Sec. XV-
de la Fantana Mare, la km 405, XVI
punct ,La Temelie” intersectia cu drumul
spre P. Neamt
47 SV-I-s-B-05413.01 Case idem Sec. XV-
XVI
48 SV-1-s-B-05413.02 Ruine biserica idem Sec. XV-
XVI

Sursa: Lista Monumentelor Istorice 2015

Cod RAN | Denumire Categorie | Tip Componente | Cronologie
sit
150828.01 | Situl arheologic medieval | locuire asezare | Curte Epoca
de la Fantana Mare - La boiereasca, medievala /
Temelie. la DN 20, la km Biserica sec. XV -

405, la intersectia
drumului spre Piatra
Neamt

Sursa: Repertoriul Arheologic National

Evolutia tramei stradale si a parcelarului
Trama stradala este conformata prin adaptarea la formele de relief si la reteaua hidrografica a

zonei in care se afla amplasate satele comunei - sate de tip rasfirat dezvoltate de - a lungul cursurilor
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de apa/rauri si paraielor, ceea ce le confera un aspect tentacular.

Satul Fantana Mare - trama stradala tentaculara, dezvoltata din axul drumului principal DC 11,
cu teritoriul intravilan legat de satul Cotu Baii, dezvoltare paraleld cu cursul raului Somuz si al raului
Moldova.

Parcelarul este format din parcele inegale, cu geometrie variabila, cu locuinta amplasata retras
din aliniament, cu curti cu gradini si livezi, urmate de terenul agricol al gospodariei

Satul Cotu Baii - trama tentaculara, traseu organic dezvoltat din traseul- ax rectiliniu al str. Stefan
cel mare, paralelad cu cursul raului Somuz. Parcelele sunt de dimensiuni medii, cu forma adaptata pentru
a urmari traseul curb al majoritatii strazilor.

Satul Spataresti - tesut urban de mici dimensiuni, dezvoltat pe 2 strazi paralele - DC11, DC11A.
Parcelele construite alternand cu parcele libere, cu spatii verzi, livezi, fanete.

Satul Praxia - dezvoltat pe malul drept al raului Moldova, trama stradala este formata dintr-un

ax principal, cu putine gospodarii si 0 dezvoltare minimala, perpendiculara pe acest ax.

Tipologia fondului construit

Fondul construit al comunei, este reprezentat in general de cladiri de locuit P si anexe specifice
gospodariilor din aceasta zona etnografica. Conformarea satelor a fost determinata in general de
traseul sinuos al tramei stradale, ce a urmarit relieful existent, ceea ce a generat o imagine organica a
localitatilor.

Frontul la strada, este dat de ritmul relativ uniform al cladirilor, prin retrageri din aliniament dar
si prin amplasarea pe parceld a cladirilor ce formeaza gospodaria - cladirea de locuit si anexele
(multifunctionale) incepand cu sec. XIX.

Cladirile de locuit au o planimetrie traditionald alcatuitd din 2 camere, 2 camere si tinda sau 3
camere, fiind realizate in special din lemn, uneori tencuit, cu prispa sau pridvor de mici dimensiuni.

Acoperirea se realizeaza in sarpanta, cu 4 sau 2 ape iar gardurile sunt din material lemnos.

Principalele operatiuni din teritoriul comunei fiind improprietaririle taranilor din sec. XIX- inceput
sec. XX.

Identificarea constructiilor valoroase

Valorile de patrimoniu construit se regasesc in special la cladirile ecleziastice- bisericile din
satele ce apartin comunei. Biserica din Spataresti cea mai veche constructie din comuna, a fost ridicata
de bunicul dramaturgului Matei Millo (Matei Milu), in anul 1799( ca data de sfintire fiind conform datelor
in 18087-1809).

De asemenea, trebuie remarcate valorile patrimoniului reprezentat de cladirile traditionale, care

desi se pastreaza in mica masura, trebuie protejate, conservate si puse in valoare.

Identificarea amenajarilor valoroase, spatii Si perspective

Amenajarile din cadrul satelor nu se pot inscrie in categoria unor amenajari valoroase, avand
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in vedere ca casele boieresti din zona nu se mai pastreaza, deci posibilitatea unor curti cu gradini a
disparut.
Din punct de vedere al perspectivelor, acestea sunt valoroase in zona extravilana, zone cu

vedere catre dealurile Tnconjuratoare.

Evolutia fondului construit, tipologia si caracteristicile acestuia

Fondul construit al comunei, este reprezentat in general de cladiri de locuit P si anexe specifice
gospodariilor din aceasta zona etnografica. Conformarea satelor a fost determinata in general de
traseul sinuos al tramei stradale, ce a urmarit relieful existent, ceea ce a generat o imagine organica a
localitatilor.

Frontul la strada, este dat de ritmul relativ uniform al cladirilor, prin retrageri din aliniament dar
si prin amplasarea pe parcela a cladirilor ce formeaza gospodaria - cladirea de locuit si anexele
(multifunctionale) incepand cu sec. XIX.

Cladirile de locuit au o planimetrie traditionala alcatuitd din 2 camere, 2 camere si tinda sau 3
camere, fiind realizate in special din lemn, uneori tencuit, cu prispa sau pridvor de mici dimensiuni.

Acoperirea se realizeaza in sarpanta, cu 4 sau 2 ape iar gardurile sunt din material lemnos.

O
N

\

0 5 10m
[ N——

\

Tipologie uzual& de gospodarie : 1 locuinta , 2 sura, 3 cuhnie.

Operatiuni urbanistice importante
Nu este cazul, principalele operatiuni din teritoriul comunei fiind Tmproprietaririle taranilor din

sec. XIX- inceput sec. XX.

2.9. RISCURILE NATURALE Sl TEHOLOGICE

Riscurile naturale
Ca urmare a conditiilor geografice si geologice, in comuna Fantdna Mare exista un risc al
manifestarii actiunilor distructive a unor cutremure de pamént, a unor inundatii si/sau dezastre
complementare acestora.
Detalierea principalelor riscuri naturale care pot afecta teritoriul comunei:
e Alunecari de teren

Pe teritoriul comunei Fantana Mare nu exista alunecari de teren active, terenurile fiind constituite
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in mare parte din nisipuri si pietrisuri acoperite de prafuri argiloase loessoide. Structural zona se
caracterizeaza prin strate orizontale fara o tectonica complicata — zona fara riscuri.
e Cutremure

Amplasamentul se situeaza in zona seismica D, de unde Ks=0, 16; perioada de colt Tc=0,7
sec.; zona eoliana C ; zona climatica IV. Zona este stabila din punct de vedere geomecanic.

Tn cazul producerii unui seism mai mare de 6 grade pe scara Richter in zona Vrancea, exista
pericolul unor avarii la locuintele cu vechime mai mare si construite din chirpici sau alte materiale cu
rezistenta mai slaba.

¢ Inundatii

Comuna este strabatuta in partea de sud, de raul Moldova ce colecteaza apele paraielor de pe
teritoriul comunei, din care cel mai important este paraul Somuz. Pe teritoriul comunei exista lucrari
hidroameliorative - drenuri colectate de paraul Somuz care este regularizat. Raul Moldova nu este
regularizat, dar nu creeaza probleme in anotimpurile cu precipitatii abundente.

Sunt semnalate zone punctuale unde, datorita ploilor torentiale sau in cazul topirii bruste a
zapezii, pot sa creasca debitele raului Moldova, ale paraului Rasca Mare si Somuz. Datorita ploilor
abundente sau topirii zapezii raul Moldova poate afecta SC DAMIPROD SRL, un pod pe DN 15, 60 ha
de teren agricol din Satul Fantana Mare, 47 ha de teren agricol in satul Cotu Baii, 12 ha de teren agricol
in satul Praxia si DN 15 pe o portiune de 100 m.

Datorita cresterii debitelor apei paraului Rasca pot fi afectate in satul Praxia 30 de gospodarii
in care se gasesc 76 persoane si bunuri materiale iar in cazul cresterii apei pe paraul Somuz pot fi
afectate 7 de gospodarii in care se gasesc 22 de persoane si 1 podet din satul Cotu Baii. Paraul Recea
poate afecta un pod de pe DN 15 si o moara din satul Praxia.

e Seceta

Se poate produce in perioada calda a anului, dar pe arii restranse si nu produc pagube materiale
nsemnate.

e Furtuni, tornade, viscole

Avand in vedere situatiile create n ultimul timp de evolutia climei judetului Suceava si in special
a furtunilor de scurta durata si mare intensitate este posibil aparitia unor manifestari extreme ale
fenomelor meteorologice ce pot duce la avarierea acoperisurilor locuntelor cu vechime mai mare de 50
ani atat prin desprinderea unor elemente de constructii cat si prin gaurirea acestora in cazul unor
grindini cu dimensiuni mari.

Viscolele ce se produc in aceasta parte de judet pot bloca pentru timp scurt a DN 2 , Dn 2E,
DN 15, DJ 1552, DJ 155P , DJ 208F precum si DC si ulitele si drumurile adiacente acestora.

e Incendii
Incendiile la case gi anexe gospodaresti au frecventa mai mare in perioada sezonului rece, cand

se fac focuri in sobe, la pajisti si resturi vegetale in perioada de primavara, la paduri in perioada de
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vara. Pe raza comunei Fantdna Mare sunt 42 ha de padure de foioase in proprietate privata.
Vulnerabilitatea la incendii de padure creste primavera, inaintea aparitiei vegetatiei si toamna, dupa
uscarea vegetatiei, in perioadele de seceta.
Riscurile tehnologice
e Riscuriindustriale
Pe teritoriul UAT Fantana Mare nu exista obiective a caror activitate intra sub incidenta SEVESO
si nici obiective industrial cu potential semnificativ de poluare (obiective IPPC).
e Radioactivitatea
Desi nu exista pe teritoriul judetului Suceava obiective industriale cu risc nuclear si nici in
judetele vecine, aceasta zona poate fi afectata de unele accidente nucleare transfrontaliere.
¢ Risc de poluare a apelor
Poluarea apelor pe raza comunei Fantana Mare se poate face cu resturi menajere aruncate in
apropierea albilor minore, precum si din apele reziduale din gospodariile populatiei datorita lipsei unui
sistem de canalizare in toata comuna gi a unei statii de epurare.
Alte riscuri care se pot manifesta pe suprafata UAT Fantana Mare sunt legate de:
- prabusiri de constructii, instalatii sau amenajari
- riscuri nucleare
- epidemii, epizotii
- accidente grave pe cai de transport

- esecul utilitatilor publice

2.10. ECHIPARE EDILITARA

2.10.1 Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa este asigurata in satele Spataresti si Praxia. Cantitatea de apa potabila
distribuita pentru consum este de 26mii mc la nivelul anului 2022, din care pentru uz casnic sunt utilizati
22mii mc.

Alimentarea cu apéa a satului Spataresti se face din sistemul de alimentare cu apa al mun.
Falticeni (rezervoarele Tampesti- 2x5.000mc), iar cea a satului Praxia din sistemul de alimentare cu
apa al comunei invecinate Boroaia.

Satele Fantana Mare si Cotu Baii nu dispun de infrastructura tehnica pentru alimentare cu apa
in sistem centralizat.

Pentru alimentarea cu apa potabila a satelor Fantdna Mare si Cotu Baii este in curs de
implementare proiectul nr. 348/2022 - ,Extindere sistem de alimentare cu apa in satele Cotu Baii si
Fantana Mare, comuna Fantadna Mare, judetul Suceava” prin care se asigura alimentarea cu apa a cca.
40% din locuitorii celor doua sate. Proiectul prevede alimentarea cu apa a celor doua sate prin

conectarea la aductiunea de apa potabila Spataresti - mun. Falticeni (rezervoarele Tampesti -
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2x5.000m3). Punctul de bransare este caminul existent CE 1, aflat in zona intersectiei DN2 cu drumul
spre satul Spataresti. Aductiunea de apa péana la intrarea in satul Fantana Mare este din PEHD, cu
Dn=125mm si lungimea de 1.801m. Conducta este dimensionatd pentru asigurarea debitului de

perspectiva pentru ambele sate.

Retelele de distributie a apei potabile in cele doua sate sunt in realizate in sistem ramificat si
inelar cu functionare gravitationala, pozate in general pe ambele parti ale drumurilor, sunt realizate din
conducte PE 100, cu diametre cuprinse intre 90 — 160mm, avand lungime de 9.286m in satul Cotu Baii
si 9.842m in satul Fantana Mare. Pe retele sunt montate camine de vane de sectionare, de aerisire si

golire a retelei, precum si hidranti de incendiu.

2.10.2 Canalizare

Canalizarea apelor uzate prin sistem centralizat se realizeazéd numai in satele Praxia si
Spataresti. Acestea au retea de canalizare in lungime totala de 12,5km si statii de epurare pentru fiecare
sat. Satul Spataresti detine si o statie de pompare apa uzata subterana colectarea si transportul apei
uzate catre canalizarea gravitationala si catre statia de epurare.

Proiectul ,Extindere sistem de canalizare ape uzate in satele Cotu Baii si Fantana Mare, comuna
Fantana Mare, judetul Suceava” analizeaza realizarea canalizarii apei uzate in satele Cotu Baii si
Fantadna Mare in doua scenarii. Scenariul recomandat de proiect este Scenariul 2 care prevede
extinderea sistemului existent de canalizare si in cele doua sate, cu dirijarea apei uzate canalizate catre
statia de epurare exista

Statia de epurare existenta este proiectatd pentru capacitatea de 3.500 l.e., la debitul zilnic
maxim de apa uzata de 525 m3/zi. Statia este containerizata, de tip monobloc, si asigura normele
minime admise la evacuarea apei epurate in emisar (pr. Somuz), prevazute in normativul NTPA 001-
2005.

Amplasamentul statiei respecta prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii, nr. 119/2014, si
anume distanta minim& de protectie sanitard de 100m fata de locuintele existente.

Canalizarea apelor meteorice se face prin dirijarea acestora catre santurile si rigolele amenajate

la marginea drumurilor din comuna si descarcata in emisarii din zona.

2.10.3 Alimentare cu energie electrica

Pe teritoriul comunei Fantana Mare nu exista instalatii majore de producere a energiei electrice.
Necesarul de consum al energiei electrice este asigurat din Sistemul Energetic National, alimentarea
realizandu-se prin intermediul retelei electrice de distributie de pe teritoriul comunei.

Teritoriul administrativ al comunei Fantdna Mare este traversat de linia electrica aeriana de
transport LEA 400 kV Roman Nord - Suceava, pe o portiune de 5,1 km, cuprinsa intre stélpii nr. 198-
213.
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Reteaua electrica de distributie de pe teritoriul comunei Fantdna Mare se afla in gestiunea
companiei Delgaz Grid, companie care face parte din grupul E.ON Romania.

Comuna este alimentata cu energie electrica din statia de transformare 110/20 kV Falticeni prin
intermediul LEA 20 kV Draguseni. Teritoriul comunei este traversat si de LEA 110 kV Tg. Neamt -
Suceava si LEA 110 kV Timisesti - Falticeni.

Reteaua de medie tensiune de pe teritoriul comunei Fantana Mare cuprinde 20 de posturi de
transformare aeriene. Posturile de transformare din comuna sunt racordate la linii electrice aeriene de
20 kV pozate pe stalpi de beton.

Reteaua electrica de joasa tensiune este realizata cu conductoare izolate si neizolate,

amplasate n traseu aerian, pe stalpi de beton si de lemn, care sunt utilizati si pentru iluminat public.

2.10.4 Reteaua de iluminat public

Reteaua de iluminat public a comunei Fantdna Mare este alimentata din posturile de
transformare aeriene care apartin companiei Delgaz Grid, sistemul de iluminat public fiind in gestiunea
Consiliului local al comunei, conform HCL 27/ 29.06.2018 prin care acesta a fost preluat de la Delgaz
Grid.

lluminatul public este prezent in toate satele componente, refeaua de iluminat public fiind
amplasata pe aceiasi stalpi care sustin si reteaua de joasa tensiune a comunei.

Sistemul de iluminat public al comunei a fost modernizat integral, in trei etape, fiind utilizate
fonduri proprii, conform HCL nr.3/8.01.2021.

2.10.5 Telecomunicatii

Infrastructura de telecomunicatii din comuna Fantana Mare sustine furnizarea de servicii de
telefonie fixa si mobila, radio si televiziune, precum si acces la internet.

Serviciile de telefonie fixa pe teritoriul comunei Fantana Mare sunt asigurate de DIGI si Orange
Roméania. Comuna Fantana Mare este racordata la reteaua de fibra optica.

In ceea ce priveste telefonia mobild, principalii furnizori de servicii mobile cu acoperire pe
teritoriul comunei Fantana Mare sunt Orange Roménia, Vodafone Romania, DIGI si Telekom Roménia
Mobile Communication. Sistemele utilizate, de tip GSM cu acoperire integrala 4G, sunt prezentate mai
jos. Comuna Fantana Mare are acoperire partiala si cu servicii 5G, datorita drumului european E85
care strabate teritoriul comunei

Din punct de vedere al comunicatiilor radio, Serviciul de Telecomunicatii Speciale asigura

legaturi pentru beneficiarii din comuna Fantana Mare, prin retelele de radiorelee din teritoriu.

2.10.6 Alimentare cu gaze naturale, retele de transport produse petroliere

Teritoriul comunei este tranzitat de urmatoarele conducte de transport gaze naturale: Conducta

Frasin — Spataresti, Dn 250 mm; Conducta Spataresti — Tisauti, (Salcia), Dn 400 mm; Conducta de
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racord SRM Falticeni, Dn 150 mm (din care se alimenteaza cu gaze naturale municipiul Falticeni);
Conducta Draguseni — Spataresti, Dn 500 mm; Conducta tehnologica de interconectare 10" — 16” (ce
interconecteaza conductele Frasin — Spataresti (Dn 250 mm) si Spataresti — Tisauti (400 mm)). Cu

toate acesta comuna Fantana Mare nu beneficiaza de alimentare cu gaze naturale.

2.10.7 Alimentare cu energie termica

Alimentarea cu energie termica a Comunei Fantana Mare se realizeaza in prezent in sistem
local, cu sobe si centrale termice individuale alimentate cu combustibil solid (lemne), combustibil lichid

(motorina) sau folosind energie electrica.

2.10.8 Surse de energie regenerabila

Conform hartji potentialului solar din Romania, teritoriul pe care se afla comuna Fantana Mare
se incadreaza in zona IV de radiatie solara cu valori de 1200-1250 Wh/m2/an, asigurandu-se
posibilitatea exploatarii rentabile a energiei solare.

Potentialul eolian al teritoriului unde este amplasata comuna Fantana Mare nu este ridicat.

2.11. PROBLEME DE MEDIU

Analiza critica a situatiei existente

Pentru identificarea problemelor de mediu s-au luat in considerare activitatile potential poluante
si cu posibilitate de a avea un impact important asupra mediului si anume: activitatile economice
productive, transporturile, agricultura.

Pe teritoriul comunei, nu exista surse majore de poluare. Principalii agenti economici isi
desfasoara activitatea in domeniul transporturilor, depozitarii si dezmembrarii autovehiculelor.
Tranzitarea localitatii de 3 drumuri nationale chimica poate insa influenta calitatea aerului de pe teritoriul
comunei.

Starea mediului gi a patrimoniului natural

e Starea factorului de mediu AER

Principalele surse de poluare a aerului prezente pe teritoriul UAT Fantana Mare sunt:

a) Transporturile si incalzirea rezidentiala reprezinta principalele surse de poluare in comuna.
Traficul rutier genereaza emisii periculoase (NOx, SO,, CO, particule) si afecteaza calitatea aerului si
a vietii. Incalzirea pe baza de lemne si carbuni, in lipsa gazelor naturale, contribuie semnificativ la
emisiile de particule si gaze poluante provenite din surse stationare.

b) Activitatile agricole din comuna Fantana Mare, inclusiv folosirea ingrasamintelor si
cresterea animalelor, pot genera emisii de amoniac si disconfort olfactiv.

c) Terenurile degradate contribuie la emisiile de pulberi, necesitand masuri de regenerare.
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d) Industria este slab dezvoltata si nu exista surse industriale poluatoare, activitatea
economica respectand cerintele de mediu.

Conform concluziilor obtinute prin monitorizarile periodice ale calitatii aerului, efectuate de catre
APM Suceava si prezentate in Rapoartele anuale privind starea mediului (RSM), Rezultatele
monitorizarii calitatii aerului Tn anul 2022 in statiile RNMCA din judetul Suceava au aratat ca nu au fost
depasite valorile limitd sau tintd anuale reglementate de legea 104/2011, la niciun poluant monitorizat.

Conform RSM 2022 si 2023 n judetul Suceava, populatia nu a fost expusa la concentratii de
poluanti Tn aerul inconjurator care sa depasesca valorile limita/tinta pentru protectia sanatatii umane.

e Starea factorului de mediu APA

Accesul la reteaua de apa potabila este partial in comuna Fantana Mare, satele Spataresti si
Praxia fiind complet deservite, iar Cotu Baii si Fantadna Mare doar in proportie de 40%, restul locuitorilor
utilizénd puturi necorespunzatoare. Doar Spataresti dispune de canalizare functionala; in celelalte sate,
apele uzate sunt gestionate impropriu, afectdnd mediul. Se semnaleaza poluare din activitati agro-
zootehnice si depozitari necontrolate de deseuri in cursurile de apa.

Calitatea apelor de suprafata se incadreaza intr-o stare stare ecologica Buna si stare chimica
Buna. Corpurile de apa subterana ROSIO3 Lunca si terasele raului Siret si a afluentilor sai si ROSI06
Suceava peste care se suprapune teritoriul UAT Fantédna Mare se incadreaza intr-o stare cantitiva si
chimica Buna, fiind astfel indeplinite obiectivele de mediu stabilite pentru aceste corpuri de apa.

e Starea factorului de mediu SOL

Neracordarea tuturor locuintelor la reteaua de canalizare, respectiv statia de epurare, conduce
la evacuarea necontrolata a apelor uzate menajere, prin infiltrare Tn sol sau in cursuri de apa,
conducéand la poluarea solului si a apelor subterane.

Extinderea excesiva a zonelor construite faciliteaza fenomenul de impermeabilizare a solurilor
care apare atunci cand terenurile agricole sau alte terenuri rurale sunt folosite in constructii si toate
functiile solului sunt pierdute.

Se constata probleme legate de depozitarea necorespunzatoare a deseurilor.

Zona comunei Fantana Mare este inscrisa in lista localitatilor vulnerabile la poluare cu nitrati,
conform Ordinului 743/2008

La nivelul comunei Fantana Mare nu se identifica soluri contaminate sau potential contaminate
conform adresei APM Suceava nr 483/22.01.2024.

o Biodiversitatea si spatiile verzi

Pe suprafata teritorului comunei Fantana Mare, pe o suprafata de aproximativ 60 ha, se
regaseste situl de importanta comunitara ROSCI0365 Raul Moldova intre Paltinoasa si Rusi. Se
observa ca majoritatea speciilor din situl ROSAC0365 Raul Moldova intre Paltinoasa si Rusi se prezinta
intr-o stare de conservare Buna.

Principalele amenintari asupra biodiversitatii comunei Fantadna Mare care pot fi analizate prin
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prezenta documentatie de urbanism sunt cele referitoaare la:

Fragmentarea ecosistemelor - fragmentarea habitatelor este cauzata de o intreaga serie de
factori diferiti legati de schimbari in utilizarea terenurilor, printre care se numara extinderea urbana,
infrastructurile de transport si intensificarea practicilor agricole sau silvice. Pierderea zonelor naturale
are repercusiuni care se extind dincolo de disparitia speciilor rare.

Extinderea intravilanului n interiorul ariilor naturale protejate sau in imediata vecinatate a
acestora genereaza o presiune uriasa asupra ariilor naturale protejate

Exploatarea excesiva a resurselor naturale- Deteriorarea solurilor are loc prin eroziune,
agricultura intensiva, acumularea de pesticide si ingrasaminte chimice. Supraexploatarea padurilor si
pasunilor duce la modificarea structurii covorului vegetal, la saracirea acestuia; in combinatie cu seceta
prelungita se ajunge la desertificare. Dereglarea circuitului hidrologic apare prin despaduriri, construirea
de canale de irigatie, de drenare a excesului de apa, realizarea de baraje si lacuri de acumulare, lucrari
de indiguire, utilizarea menajera si industriala a apei

e Gestionarea deseurilor

Nu sunt identificate la nivelul comunei depozite de deseuri neconforme sau in curs de inchidere/
ecologizare/ monitorizare.

Serviciul de salubrizare in judetul Suceava este asigurat prin infrastructura Consiliului Judetean
si a autoritatilor locale, in baza contractelor de delegare catre operatori. UAT Fantana Mare ace parte
din "Asociatia de Dezvoltare Intercomunitard de Gestionare a Deseurilor Tn judetul Suceava".

La nivelul comunei Fantana Mare este asigurata colectarea deseurilor de tip menajer, fiind
asigurata inclusiv colectarea selectiva a deseurilor de hartie-carton, sticla, plastic, DEEE, deseuri
voluminoase. Rata de conectare la serviciul de salubrizare este apropiata de 100%.

Deseurile colectate selectiv sunt transportate la statiile de sortare iar deseurile nevalorificabile
sunt transportate la depozitul de deseuri de la Moara.

Sunt semnalate situatii cand deseurile sunt depozitate necorespunzator, in locuri neamenajate,
pe malurile cursurilor de apa sau chiar in zonele protejate.

Pentru deseurile generate de agentii economici sau sistemul sanitar de pe raza comunei
managementul acestora este responsabilitatea celor care le-au generat. Producatorii de deseuri Tsi
gestioneaza prin mijloace proprii colectarea, transportul si eliminarea deseurilor sau contracteaza
serviciile respective cu firme specializate si autorizate conform legii.

In localitatea Fantana Mare este in curs de realizare un centru de colectare selective a deseurilor
prin aport voluntar. Prin acest proiect se propune construirea unui centru de colectare selective a

deseurilor de la persoanele fizice de pe raza localitatii si/sau a UAT afiliate.
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2.12. NECESITATI S1 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Un element important de care trebuie sa tina cont demersul privind dezvoltarea localitatii il
reprezinta optiunile si necesitatile populatiei. Astfel, in anul 2024 a fost realizatd un chestionar pentru
evidentierea principalelor probleme si prioritatile pe care locuitorii UAT le au cu privire la dezvoltarea
localitatii.

Disfunctionalitati si probleme

Principalele probleme identificate de respondentii chestionarului au enumerat urmatoarele:

e Lipsa alimentarii cu gaz (Lipsa elementelor esentiale unui trai civilizat apa-canal si gaze)

e Lipsa curateniei (Ridicarea prea rar a gunoiului menajer, Groapa de gunoi” de langéa statia de
epurare si de pe albia réurilor)

o Lipsa canalizarii (Canalizare peste tot, nu partial, nu exista canalizare in satul Cotu Baii)

o Problemele legate de infrastructura rutiera (Drum public subdimensionat, Drumuri sfarmate,
calitatea proasta a drumurilor)

e Aspecte negative legate de traficul greu si de lipsa sigurantei in trafic (Accesul in tranzit prin
comuna a camioanelor de mare tonaj, Limitarea prin sat Fantana Mare a masginilor de mare
tonaj)

e Lipsa trotuarelor, viteza in trafic, Lipsa semnalizarii rutiere (Trotuare inexistente, calitatea
strazilor destul de mediocra, se circulé cu viteza mare pe ulite)

e Sunt mentionate probleme legate de lipsa reglementarilor de trafic, viteza excesiva a vehiculelor
pe anumite strazi care pune in pericol siguranta pietonilor si a animalelor (Lipsa obstacolele
pentru a obliga participantii la trafic sa respecte viteza legala, De pus niste bariere pentru
limitarea vitezei)

e Lipsa locurilor de joaca (Crearea unui spatiu de joaca pt copii in curtea fostei gradinite, in
Spataresti, Lipsa spatiu de joaca pentru copii”, "Dezvoltarea in interesul familiilor cu copii mici)

e Poluarea apelor (Deversare fose in irugd, Deversarea dejectiilor din baile proprietarilor... direct
in Somuz),

e Poluare olfactiva (Gunoi organic urat mirositor adus de o societate agricold germana, Miroase
gunoiul de la gaini care se da pe camp...”

e Poluare fonica (Poluare sonord, activitate dezmembrare auto si resturi in urma compactarii
autoturismelor...”.)

e Poluarea solului si panzei freatice (Zona Raciuleni - parcuri dezmembrare auto, Zona Raciuleni
- parcuri dezmembrare auto, Poluarea mediului in Spéatéresti, drumul ce duce spre groapa de
gunoi, zilnic vin masini si se arunca diferite gunoaie”)

e Poluarea aerului (Traficul de autoturisme”, ,Poluare de la pesticide, gunoi de p&séri” si ,Parcuri

de dezmembrari auto”)
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In concluzie cele mai frecvent mentionate probleme ale locuitorilor participanti la sondaj au fost
lipsa alimentarii cu gaz, apa si canalizare, acestea fiind percepute ca esentiale pentru un nivel de trai
modern. Respondentii au semnalat lipsa curateniei in satele comunei si gestionarea deficitara a
deseurilor, cu accent special pe problema gropilor de gunoi neamenajate si lipsa unui program pentru
ridicarea regulata a deseurilor menajere. Drumurile nemodernizate reprezinta o preocupare majora,
afectand accesibilitatea si siguranta in comuna. Lipsa trotuarelor si viteza excesiva a vehiculelor grele
sunt surse de ingrijorare pentru locuitori, afectand siguranta comunitatii. Locuitorii, Tn special familiile
cu copii, considera necesara amenajarea unor locuri de joaca si spatii verzi.

Propuneri si prioritati de eliminare a disfunctionalitatilor

Domenii prioritare

o Extinderea si/sau modernizarea retelelor de apa, canalizare, electricitate, alimentare cu gaz
e Amenajarea de locuri de joaca
e Constructia si reabilitarea strazilor, organizarea circulatiei
Domenii secundare
e Amenajarea de spatii verzi
e Dezvoltarea unei zone pentru activitati economice
e Dezvoltarea si extinderea transportului in comun si Dotari pentru activitati sportive
Nevoi percepute ca fiind mai putin urgente
e Reabilitarea/Constructia de unitati sanitare (dispensar medical uman, cabinet medic de familie)5
¢ Reabilitarea/Constructia de scoli/gradinite®
. imbunété’girea serviciilor de telefonie, internet, cablu TV

Investitiile pe care respondentii le considera prioritare sunt in infrastructura edilitara, respectiv
extinderea retelelor de gaz, apa si canalizare, acestea fiind percepute ca esentiale pentru imbunatatirea
calitatii vietii locuitorilor. De asemenea, reabilitarea si modernizarea drumurilor trebuie sa fie prioritizate
pentru a imbunatati accesibilitatea si mobilitatea in comuna.

Amenajarea de locuri de joaca si parcuri pe care o considera necesara respondentii ar contribui
semnificativ la cresterea calitatii vietii, in special pentru familile cu copii. Investitille in spatii verzi ar
imbunatati atractivitatea localitatii.

Amenajarea de trotuare si instalarea de limitatoare de vitezd sunt esentiale pentru a oferi

siguranta pietonilor. De asemenea, trebuie reglementat accesul vehiculelor grele in zonele rezidentiale.

5 Desi aceste procente sunt mai mici, ele nu indica neapérat ca aceste domenii nu sunt importante, ci indicd faptul ca
infrastructura existenta este considerata adecvata sau ca alte probleme sunt percepute ca fiind mai urgente.
5 1dem
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2.13. DISFUNCTIONALITATI

Zone functionale, e Existenta unor zone de locuit posibil a fi afectate de riscuri naturale —
fondul construit si inundatii:

dotarile aferente e Zonele periferice cuprind suprafete intinse destinate dezvoltarii de

locuinte sau activitati economice neutilizate (actualmente terenuri agricole);

e Propuneri de spatii verzi pe terenuri proprietate privata, fara a fi
expropriate;

e Nerespectarea zonelor de protectie fata de zonele industriale, sau fata
de drumurile nationale;

e Imagine urbana neatractiva din cauza unitatilor de dezmembrari auto
vizibile dinspre drumurile nationale care o tranziteaza;

e Reteaua de obiective de utilitate publicd necesitda modernizare /
conversie functionald in raport cu necesitatile locuitorilor (pentru obiectivele
nefunctionale sau care functioneaza la capacitati minime);

e Existenta unor zone periferice aflate la o distantd mai mare fata de
dotarile educationale (500m fata de gradinita, 1000 fata de scoald);

e Existenta unor locuinte sau unitati industriale si de servicii aflate in
extravilan;

e Lipsa locurilor de joaca, a unor spatii verzi amenajate si a spatiilor de

agrement;
Cai de comunicatie e Trafic intens: Drumurile nationale (DN2, DN2E, DN15C) sunt utilizate
si transport pentru traficul de tranzit si traficul greu.

e Suprapunerea traficului intens si desfasurat cu viteza mare peste traficul
local in satului Praxia

e Intersectii majore dintre drumul national principal (DN2) si drumurile
nationale secundare (DN2E si DN15C) prezinta un grad crescut de complexitate
nefiind amenajate corespunzator.

e Traseele drumurilor nationale in intravilan nu sunt amenajate pentru
deplasarile pietonale (trotuare, treceri de pietoni) sau cu bicicleta. Situatie

similara si pe strazilor comunei.
e |ipsa statiilor amenajate pentru transportul public.

e Portiuni ale DN15C, DJ208F, DJ155A se afla intr-o stare de fiabilitate

nesatisfacatoare

e Strazile locale sunt partial modernizate — betonate, balastate sau din

pamant

Pag. 44



P.U.G. Fantana Mare Vol. | — Memoriu general

e Discontinuitatea tramei stradale majore care prezintd pe anumite

tronsoane un gabarit subdimensionat sau ingustat;

¢ |Insuficienta locurilor de parcare publice aferente functiunilor si serviciilor
publice, precum si parcarea pe trotuar sau pe carosabil constituie unul dintre
factorii care ingreuneaza desfasurarea fluenta a traficului sporind aglomeratia si

nesiguranta deplasarilor;

e Frecventa si capacitatea mijloacelor de transport in comun nu este

corelata n totalitate cu nevoile locuitorilor;

Echipare edilitara e Alimentarea cu apa potabild a comunei prezintd un grad scazut de
deservire de doar 25,2% si doar in localitdtile Praxia si Spataresti. Desi
actualmente s-a proiectat extinderea sistemului de alimentare cu apa acesta va

acoperi cca. 40% in satele Cotu Baii si Fantana Mare

e Absenta unui sistem centralizat de alimentare cu apa in satele Cotu Baii
si Fantadna Mare. Proiectul de extindere a canalizérii menajere va acoperi doar
aproximativ 60% din populatie

e Reteaua de energie electrica include lini dispuse pe stalpi de lemn

e Teritoriul comunei este tranzitat de linii electrice de mare tensiune ce
impun restrictii si conditionari in zonele tranzitate

e Sursele regenerabile de energie existente raman subexploatate in
producerea energiei electrice

e Energie termica: utilizarea combustibililor solizi prezinta dezavantaje de
mediu si eficienta calorica scazuta

e Gaze Naturale: UAT care nu dispune de retea de alimentare cu gaze

naturale

e Teritoriul comunei este tranzitat de conductele de transport gaze ce

impun restrictii si conditionari in zonele tranzitate

Probleme de mediu e Poluarea aerului se realizeazad in special din arderea combustibililor
solizi pentru incalzirea locuintelor (dioxid de carbon, monoxid de carbon, oxizi de
sulf, oxizi de azot) si a traficului auto (autoturisme, masini de transport si utilaje

agricole) generatoare de oxizi de carbon, oxizi de sulf si oxizi de azot;

e Reteaua de distributie cu apé potabila nu asigura in totalitate alimentarea

cu apa a gospodariilor in sistem centralizat;
e Gradul redus de acoperire a strazilor comunei cu reteaua de canalizare;
e Lipsa unei infrastructuri specifice deplasarilor cu bicicleta

e Lipsa sistemului de alimentare cu gaze naturale
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e Depozitarea neconforma a deseurilor de catre populatie cu potential de
poluare a aerului, solului si panzei freatice si care totodata afecteaza imaginea
localitatii;

e Zone punctuale unde, datorita ploilor torentiale sau in cazul topirii bruste
a zapezii, pot sa creasca debitele raului Moldova, ale paraului Rasca Mare si

Somuz;

e Comuna Fantana Mare este inclusa in lista localitatilor vulnerabile la

poluarea cu nitrati, conform Ordinul nr. 743/2008;

¢ Insuficienta perdelelor verzi de protectie fata de drumuri, retelele edilitare

zonele cu activitati si fatd de cursurile de apa;

e Insuficienta spatiilor verzi deschise publicului;

Dezvoltare e Economie slab diversificatd axatd doar pe 4 domenii transporturi si
economica depozitare, industrie prelucratoare, comert, reparatii auto si servicii profesionale,

care genereaza aproximativ 90% din cifra de afaceri;

e Comuna dispune de un numar redus de agenti economici (136), fiind
puternic dependentd de municipiul Falticeni, care gazduieste circa 2.722 de
societati comerciale;

e Oferta locurilor de munca este semnificativ limitatd si lipsita de
diversitate;

e Lipsa unui sector economic robust genereaza un fenomen accentuat de
navetism;

e Resursele de munca prezinta o tendintd de imbatranire demografica;

e Capacitatea de cazare turistica este limitata si a ramas constanta pe tot

parcursul intervalului 2011-2023 - 65 locuri;

e Sectorul agroturistic nu este dezvoltat desi prezintd un potential mare

datorita cadrului natural;

e Sectorul procesator al produselor de origine vegetala si animala este
insuficient dezvoltat;

Evolutie e Scaderea numarului populatiei tinere (aproape 10% n ultimul deceniu);

demografica e Imbé&tranirea populatiei: populatia varstnicd (65+ ani) reprezinta

aproximativ 16,8%;
e Spor natural negativ;

e Spor migrator fluctuant care sugereaza o instabilitate in atragerea si

mentinerea populatiei;

Potential de dezvoltare:
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° Procent important de terenuri naturale peste 80% dintre terenurile localitatii sunt formate
din terenuri arabile, pasuni si fanete, livezi, soluri fertile. Aspect identificat si in PATJ Suceava care a
incadrat zona comunei si a localitatilor invecinate in Zona functionala Falticeni-Dolhasca — un areal cu
un potential agricol important

° Terenul este plan orizontal in zona de lunca si in usoara panta pe terasa medie si campul
Tnalt. zona fara riscuri, nu exista alunecari de teren active

. Zona este situata intr-un areal lipsit de factorii industriali de poluare

o Un climat moderat si un potentialul natural variat sustinut si de existenta ariilor naturale

protejate (Raul Moldova).

o Zona in care se pastreaza valorile culturale specifice si arhitectura traditionala
° Existenta unor vestigii arheologice
. Peisaj atractiv dominat de alternanta dealurilor domoale, care confera o suitd de

perspective favorabile spre lunca raului Moldova, atat din intravilanul satelor componente cét si de pe
drumurile de legatura cu teritoriul

° Existenta unor arii naturale intinse coroborate cu existenta unor peisaje specifice care
inca pastreaza o parte din atmosfera traditionala pot sustine dezvoltarea turismului

o Tendinta de reciclare a deseurilor / materiei prime rezultate din demontarea
autovehiculelor;

o Comuna are o conectivitate foarte buna la nivel national, judetean si local, datorita
numeroaselor artere de circulatie majora (DN2 (E85), o artera europeana, si de doua drumuri nationale
(DN2E, DN15C). Varianta Ocolitoare a municipiului Falticeni va facilita o conexiune directa si rapida cu
resedinta de judet.

o Desi drumurile nationale prezinta un trafic intens, pozitionarea periferica a acestora
protejeaza teritoriul intravilan, o parte dintre drumurile comunale (DC11, DC11A) pot servi ca rute

alternative pentru DN2.

o Proximitatea si accesibilitatea usoara catre centrul urban polarizant al zonei (municipiul
Falticeni)
. Existenta unor proiecte si a unor forme de cooperare regionale/zonale care vizeaza

imbunatatirea echiparii edilitare ("Construirea retelei inteligente de transport si distributie gaze naturale
in comunele Fantadna Mare, Boroaia si Bogdanesti”, extinderi viitoare ale sistemului de alimentare cu

apa si canalizare menajera in toate satele comunei pana la atingerea ponderii de 100%.

. Resursa umana activa este numeroasa, situata peste mediile judeteana si regionala
. Existenta unor terenuri libere in intravilan care pot fi angrenate in dezvoltarea economica
a localitatii
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. Diversificarea mediului economic si tranzitia de la industria prelucratoare, catre sectorul
transporturilor, depozitare si comert cu ridicata si cu amanuntul, repararea autovehiculelor si
motocicletelor.

o Dependenta demografica s-a imbunatatit usor intre 2013 si 2023, dar continua sa fie un

factor de presiune asupra resurselor locale.

° Prognoza populatiei prezintd o valoare in usoara crestere fatd de anul 2023 (+38
locuitori)
o Cresterea calitatii vietii locuitorilor prin implementarea recenta a unor proiecte care

vizeaza modernizarea retelei stradale, extinderea retelelor de alimentare cu apa si canalizare;

2.14. DIAGNOSTIC GENERAL $SI PROSPECTIV

Relatii in teritoriu

Comuna Féantana Mare este parte a zonei functionale Falticeni-Dolhasca, conform PATJ
Suceava si beneficiaza de o pozitie strategica la intersectia a trei drumuri nationale (DN2, DN2E si
DN15C). Aceasta pozitionare faciliteazad conectivitatea regionala si sustine potentialul de dezvoltare
economica. Proximitatea municipiului Falticeni si tranzitarea comunei de 3 drumuri nationale asigura
acces rapid la servicii si piete extinse, consolidand relatia de dependenta functionala si demografica cu
centrul urban polarizant.

Zone functionale si utilizarea terenurilor

Structura functionala a localitatilor componente reflectd o organizare specifica zonelor rurale, cu
predominanta utilizarilor agricole (peste 80% din teritoriu), dar si cu tendinte de dezvoltare a zonelor
economice in zonele periferice. Existenta unor zone de locuit expuse riscurilor naturale (inundatii)
necesita delimitarea clara a teritoriilor construibile si aplicarea unor masuri preventive. Se constata
nerespectarea zonelor de protectie faté de infrastructura rutiera majora si fata de unitatile industriale.
Imaginea urbana este afectatd de amplasarea vizibila a unor activitati incompatibile (unitati de
dezmembrari auto) in vecinatatea drumurilor nationale.

Patrimoniul construit si arheologic

Comuna detine vestigii arheologice si pastreaza elemente de arhitectura traditionala, care pot fi
integrate Tn strategiile de valorificare cultural-turistica. Aspectele de identitate locala si peisaj cultural
reprezinta un vector de dezvoltare sustenabila, insa sunt insuficient valorificate.

Fondul construit si dotarile aferente

Reteaua de dotari publice necesita reabilitare, modernizare si/sau reconversie functionala
pentru a raspunde cerintelor actuale si a celor viitoare ale locuitorilor. Zonele periferice sunt slab
deservite de dotari educationale, iar lipsa locurilor de joaca, a spatiilor verzi amenajate si a
echipamentelor de agrement afecteaza calitatea vietii.

Cai de comunicatie si transport
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Reteaua de transport este dominata de arterele de interes national (DN2, DN2E, DN15C),
caracterizate prin trafic intens, inclusiv greu si de tranzit. Lipsa amenajarilor corespunzatoare pentru
pietoni si biciclisti, atat in intravilan cat si pe drumurile comunale, afecteaza siguranta si accesibilitatea.
Intersectiile dintre drumurile nationale au un grad ridicat de complexitate, necesitdnd masuri de
reorganizare. Trama stradala locala este discontinuua, cu portiuni slab modernizate, subdimensionate
si insuficient echipate cu locuri de parcare. Transportul public este slab deservit, atat in ceea ce priveste
frecventa, cat si dotarile (statii neamenajate).

Echipare edilitara

Alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate este asigurata doar in satele Spataresti si Praxia.
In satele Cotu Baii si Fantédna Mare, alimentarea cu apa si canalizarea menajera acopera partial
teritoriul, insa exista proiecte de extindere a retelelor care vor creste gradul de acoperirea cu retele a
celor 2 localitati, insa nu in totalitate’. Energia electrica este furnizata prin retele invechite (stalpi de
lemn), iar retelele de gaz natural sunt inexistente, desi exista proiecte in derulare pentru extindere.
Teritoriul este intersectat de retele de transport gaze si linii electrice de inalta tensiune, ce impun
restrictii de construire. Utilizarea surselor regenerabile de energie este redusa, iar energia termica
provine in principal din arderea combustibililor solizi, cu efecte negative asupra mediului.

Probleme de mediu

Poluarea aerului este generata de utilizarea combustibililor solizi si de traficul rutier intens.
Exista probleme legate de depozitarea necontrolatd a deseurilor, cu impact negativ asupra solului,
aerului si apei freatice. Retelele de apa si canalizare nu acopera intreg teritoriul, ceea ce contribuie la
riscuri de poluare. Lipsa infrastructurii pentru mobilitate alternativa si a perdelelor verzi de protectie
agraveaza problemele de mediu generate de traficul intens de pe cele 3 drumuri nationale. Comuna
este inclusa in lista localitatilor vulnerabile la poluarea cu nitrati (Ordin 743/2008), ceea ce impune
masuri suplimentare de protectie a apelor subterane.

Riscuri naturale si tehnologice

Riscurile naturale sunt reprezentate in principal de posibile inundatii punctuale cauzate de ploi
torentiale si topirea zapezii, care pot conduce la cresterea debitelor raului Moldova, Rasca Mare si
Somuz. Nu sunt semnalate alunecari de teren active. Riscurile tehnologice sunt asociate cu traversarea
teritoriului de conducte de gaze si linii de Tnaltd tensiune, care impun restrictii functionale si de
construire.

Dezvoltare economica

Economia locala este slab diversificata si axata pe cateva domenii (transport, comert, reparatii
auto, servicii profesionale). Numarul redus de agenti economici si oferta limitatd de locuri de munca

determina un fenomen accentuat de navetism. Sectorul agroturistic si industria procesarii produselor

7 40% din locuitorii satelor Fantana Mare si Cotu Béii pentru alimentare cu apéa
60% din locuitorii satelor Féntdna Mare si Cotu Baii pentru canalizarea apelor uzate menajere
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agricole sunt slab dezvoltate, in ciuda potentialului natural si agricol al zonei. Se constata instaurarea
tranzitiei catre servicii si transport in detrimentul industriei prelucratoare si a agriculturii. Capacitatea de
cazare turistica este redusa si stagnata in timp.

Evolutie demografica

Comuna se confrunta cu un declin demografic, caracterizat de scaderea populatiei tinere,
imbatranirea populatiei (16,8% peste 65 ani), spor natural negativ si migratie fluctuanta. Totusi,
prognozele indica o usoara crestere a populatiei (+38 locuitori pana in 2030). Rata de activitate a
populatiei este peste media judeteana, ceea ce ofera oportunitati pentru relansarea economica.
Indicatorii de dependentd demografica, desi in usoara ameliorare, continua sa puna presiune asupra

serviciilor publice si infrastructurii sociale.
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3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA

3.1. STUDII DE FUNDAMENTARE:

Reactualizare PUG Fantana Mare s-a efectuat tinand cont de urmatoarele studii de
fundamentare:

e Studii de fundamentare cu caracter analitic:

1. Suport topografic si cadastral (reambulare topografica)

2. Studiu privind conditiile geotehnice si hidrogeologice

3. Studiu privind relatiile periurbane

4. Studiu privind organizarea circulatiei si transporturilor

5. Studiu privind protectia mediului, riscuri naturale si antropice
0. Studiu istoric;

7. Studiu privind peisajul

8. Studiu privind tipurile de proprietate

9. Studiu privind Infrastructura tehnico-edilitara
e Studii de fundamentare cu caracter consultativ:

10.  Studiu privind analiza factorilor interesati, anchete sociale
e Studii de fundamentare cu caracter consultativ:

11.  Studiu privind evolutia activitatilor economice

12.  Studiu privind evolutia socio-demografica

13. Studiu privind mobilitatea si transportul

14. Studiu privind impactul schimbarilor climatice

3.2. EVOLUTIE POSIBILA, PRIORITATI

Dezvoltarea comunei Fantana Mare Tsi propune, pe de-o parte a valorifica intr-un mod durabil
elementele sale de potential iar pe de alta parte incearca sa solutioneze si sa diminueze principalele
disfunctionalitati si aspecte negative care afecteazad localitatea. Toate acestea vor contribui la
asigurarea unei dezvoltari durabile a localitatii, care sa asigure conditii optime pentru rezidentii sai, un
mediu de afaceri atractiv dar si un cadru natural protejat si pus in valoare. Principalele aspecte de care
va trebui sé tina cont dezvoltarea localitatii se refera la urmatoarele:

. valorificarea potentialului agricol al localitatii prin cresterea viabilitati economice a
exploatatilor agricole precum si dezvoltarea industriei alimentare si a spatiilor de depozitare, respectiv
a serviciilor conexe agriculturii;

. consolidarea comunei ca nod rutier major situat la intersectia mai multor drumuri nationale

principale prin dezvoltarea serviciilor legate de logistica si transporturi;
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° valorificarea potentialului turistic al zonei coroborat cu actiunile de protejare a patrimoniului
local, al traditiilor si al mediului natural prin dezvoltarea turismului cultural, a celui religios si a celui
natural;

o protejarea mediului natural si mentinerea calitatii ridicate a factorilor de mediu;

o cresterea calitatii locuirii prin modernizarea arterelor de circulatie, a echiparii edilitare
precum si extinderea acestora in zonele neconstruite propuse spre dezvoltare;

. diversificarea si modernizarea dotarilor si serviciilor publice prin aducerea acestora la
standarde europene care sa raspunda nevoilor rezidentilor precum si rezervarea unor spatii destinate
realizarii unor dotari noi in zonele neconstruite sau de extindere a intravilanului;

. masuri pentru atragerea de noi investitori prin — modernizarea infrastructurilor edilitare si
de circulatii, crearea de noi zone destinate activitatilor economice, imbunatatirea legaturilor cu restul
localitatilor, asigurarea unei forte de munca calificate;

Tabelul urmator prezinta principalele masuri si interventii corelate cu obiectivele de dezvoltare
a Consiliului Local al Comunei Fantana Mare si cu principalele propuneri ce decurg din documentatiile
de ordin superior:

Zone functionale, e Interzicerea constructiilor in zonele expuse riscurilor naturale / pana la

fondul construit si realizarea de studiilor de specialitate in zonele cu potential de a fi afectate;

dotarile aferente e Reglementarea zonelor libere din intravilanul propus prin, stabilirea

zonelor functionale corelate cu extinderea retelei stradele si a echiparii edilitare

in functie de prioritatile de dezvoltare;

e |dentificarea unor masuri optime pentru asigurarea accesului la dotari

publice pentru rezidentii din zonele nedeservite existente sau propuse;

® Impunerea unor retrageri care vor fi plantate fatd de drumurile circulate,
respectiv obligativitatea realizarii unor perdele vegetale de protectie in jurul
zonelor industriale;

e Modernizarea, diversificarea si restructurarea retelei de obiective de
utilitate publica care sa satisfaca necesitatile locuitorilor si totodata sa devina mai
eficiente;

® Amenajarea si diversificarea spatiilor de agrement si a spatiilor verzi

deschise publicului;

Cai de comunicatie e Amenajarea unor bretele colectoare in intravilan atat in cazul zonelor

si transport construite (unde este posibil) cat si in zonele neconstruite;

e Realizarea infrastructurii destinata pietonilor pe toate strazile localitatii Tn
special de-a lungul drumurilor nationale care tranziteaza intravilanul.

e Modernizarea intersectiilor majore dintre drumurile nationale;
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o Amenajarea trecerilor de pietoni la intersectiile majore dintre drumurile

nationale si drumuril e judetene sau comunale.
e Realizarea Variantei Ocolitoare a municipiului Falticeni;
e Modernizarea drumurilor de legatura la nivel national (DN 15C sectorul

Praxia — Boroaia) respectiv judetean (DJ155A) sau local (DC11, DC11A)
si a retelei stradale locale

e Modernizarea si asfaltarea intregii trame stradale a localitatii;

* Amenajarea traseelor velo si integrarea lor intr-un circuit ce conecteaza
toate satele componente cat si UAT vecine.

e Amenajarea parcarilor de tranzit conform proiectului privind Varianta
Ocolitoare a mun. Falticeni.

e Se recomanda amenajarea statiilor de transport,

e Sporirea frecventei mijloacelor de transport public de calatori in vederea
incurajarii utilizarii acestora.

® Amenajarea sau mentinerea spatiilor verzi de-a lungul strazilor cu rol de
protectie in special de-a lungul drumurilor nationale si a drumurilor de

legaturi cu localitatile invecinate.

Echipare edilitara e Extinderea retelei de alimentare cu apa in sistem centralizat in toate

localitatile componente;

e Extinderea retelei de canalizare menajera in sistem centralizat in toate

localitatile componente si realizarea retelei de colectare a apelor pluviale;

e Extinderea si modernizarea sistemul de iluminat public;

e Valorificarea potentialului oferit de sursele regenerabile de energie;

e Realizarea retelei de alimentare cu gaze naturale in toate localitatile
componente;

e Respectarea zonele de protectie fata de retelele de transport a energiei

electrice si a gazelor naturale

Probleme de mediu e Diminuarea poludrii aerului in urma extinderii si racordarii locuintelor la

reteaua de distributie a gazelor naturale;

e Plantarea de fasii verzi de protectie de-a lungul cailor de circulatie (DN,

DJ, DC)- fara a periclita vizibilitatea la trafic;
e Extinderea si modernizarea retelei de distributie a apei potabile;

e Extinderea si modernizarea retelei de canalizare a apelor uzate si

menajere;
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e |Instituirea spatiilor verzi de protectie fata de retelele edilitare, de zonele
cu activitati si fata de cursurile de apa;

e Amenajarea de noi spatii verzi deschise publicului;

Dezvoltare e Valorificarea locatiei si accesibilitdti comunei pentru dezvoltarea unor

economica activitatilor economice legate de transporturi si logistica ;
e Valorificarea potentialului agricol;

e Valorificarea potentialului turistic al zonei prin sprijinirea dezvoltarii

agroturismului, a turismului naturii, cultural, gastronomic, religios;

e Atragerea si incurajarea creari de noi afaceri si implicit de noi locuri de

munca;
Evolutie e Atragerea si mentinerea populatiei prin cresterea calitatii locuirii, a
demografica dotarilor aferente, echiparii edilitare;

e Cresterea numarului locurilor de muncéa prin diversificarea activitatilor
economice;

e Realizarea unor programe de sprijinire a tinerilor, in vederea revenirii in
localitate dupa finalizarea studiilor;

e Stimularea agentilor economici pentru angajarea tinerilor cu scopul
mentinerii acestora in localitate;

e Asigurarea de servicii sociale specializate in ingrijire a varstnicilor,

realizarea de amenajari si programe destinate varstnicilor;

3.3. OPTIMIZAREA RELATIILOR iN TERITORIU

Dezvoltarea orasului Fantana Mare va respecta si va detalia incercand sa implementeze
propunerile din planurile de amenajarea teritoriului sau din strategiile judetului, care urmaresc sporirea
importantei localitatii in cadrul retelei de localitati a judetului Suceava si in cadrul zonei metropolitane a
municipiului Falticeni. De asemenea, propunerile prezentului PUG vor respecta in general coordonatele
actuale si anume:
e modernizarea infrastructurii rutiere prin amenajarea de intersectii pe principalele drumuri nationale
si locale, modernizarea retelelor de drumuri nationale, judetene si comunale, amenajarea de parcari de
tranzit si realizarea variantelor ocolitoare pentru reducerea traficului greu si a poluarii. Totodata, se are
in vedere asigurarea circulatiei pe timp de iarna in zonele critice prin extinderea perdelelor forestiere
de protectie.
e extinderea si modernizarea sistemelor de alimentare cu apa, canalizare si gaze naturale,
promovarea utilizarii surselor alternative de energie, in special biomasa si energia solara, precum si

implementarea sistemului integrat de gestionare a deseurilor la nivel judetean.
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e consolidarea relatiilor functionale ale comunei Fantana Mare in cadrul zonei metropolitane Falticeni,
prin extinderea dotarilor publice, imbunatatirea echiparii edilitare si elaborarea unui plan de amenajare
a teritoriului metropolitan pentru o dezvoltare coerentd a infrastructurii, transportului si zonelor
rezidentiale.

e dezvoltarea dotarilor culturale, de agrement si turism printr-o strategie comuna la nivelul zonei
metropolitane Falticeni, extinderea serviciilor de asistentd sociald prin cooperare intercomunala si
planificarea unor dezvoltari rezidentiale armonioase, deservite de infrastructura si servicii adecvate.

e implementarea unor strategii comune pentru apararea impotriva inundatiilor, prin realizarea de
lucrari de infrastructura precum diguri, bariere de protectie si bazine de retentie in colaborare cu UAT-
urile invecinate.

e stimularea agriculturii cu valoare adaugata si a agriculturii ecologice, extinderea suprafetelor
pomicole, dezvoltarea industriei alimentare locale si a productiei energetice alternative, precum si
sustinerea formelor principale si complementare de turism in sistem integrat cu infrastructura de
transport.

o valorificarea potentialului arheologic prin amplificarea cercetarilor in zonele istorice si punerea in
valoare a descoperirilor, alaturi de implementarea unui management durabil al sitului Natura 2000 Raul
Moldova, in colaborare cu UAT-urile adiacente, pentru protectia patrimoniului natural si promovarea
dezvoltarii durabile.

¢ Propuneri in plan spatial ce decurg din documentatiile de ordin superior:

Circulatii si e Asigurarea circulatiei pe timp de iarna in zonele critice | PATJ Suceava

mobilitatea durabila | (intretinerea si extinderea perdelelor forestiere).

e Amenajare de intersectii rutiere (redimensionarea elementelor
geometrice si de semnalizare a intersectiilor, transformarea in
intersectii tip giratie). pe DN 2: Fantana Mare (Spataresti); pe DN
2E la Fantana Mare (Spataresti); pe DN 15C la Valea Moldovei —
Fantana Mare.

e Modernizarea drumurilor nationale (DN-uri — DN2 — Fantéana
Mare, DN 15C: Praxia — Boroaia) precum si amenajarea parcarilor
de tranzit pe DN2.

e Modernizarea retelei de drumuri judetene.

e Modernizarea retelei de drumuri comunale.

e Realizare de variante ocolitoare - Realizarea unor drumuri de
viteza de importanta locala/zonala menite a scoate traficul greu in

afara localitatii, fluidizarea traficului de tranzit, micsorarea poluarii
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cu noxe si fonica Tn localitati (Varianta ocolitoare a municipiului
Falticeni care va afecta si teritoriul comunelor Radaseni si Fantana
Mare).

Echipare tehnico-

edilitara

¢ Realizarea/reabilitarea/extinderea sistemelor de alimentare cu
apa si canalizare apa uzata.

e Alimentarea cu gaze naturale in localitatile in care nu exista
distributii de gaze naturale, dar care sunt traversate de conducte
de transport.

e Masurile privind utilizarea surselor alternative vizeaza
dezvoltarea sistemelor de utilizare a biomasei, cu accentul pe
producerea si arderea peletilor de lemn/deseuri lemnoase in toate
localitatile judetului precum si adoptarea solutiilor de utilizare a
energiei solare pentru prepararea apei calde menajere.

e Punerea in functiune a sistemului de management integrat de
gestionare a deseurilor la nivel judetean inclusiv a depozitelor
ecologice pentru deseuri de la Moara si Pojorata precum si a
statiilor de transfer de la Falticeni si R&dauti. Toate localitatile
judetului sunt integrate in Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara

pentru gestionarea deseurilor din judetul Suceava.

PATJ Suceava

Reteaua de localitati

e Comuna Fantana Mare se afla in zona metropolitana a
municipiului Falticeni.

e Asigurarea unui nivel ridicat si a unui sistem echilibrat de
deservire a populatiei din punct de vedere social si economic -
extinderea si completarea dotarilor publice cu rol teritorial si a
echiparii edilitare conf. Legea nr. 351/2001.

o Posibilitatea realizarii unui plan de amenajare a teritoriului la
nivelul zonei metropolitane Falticeni (coridoare ecologice comune,
dezvoltarea infrastructurii de transport interconectata si

coordonarea dezvoltérii rezidentiale).

Legea
246/2022
Legea
351/2001
PATJ Suceava

Infrastructura socio-

culturala

e Dezvoltarea dotarilor culturale de agrement, loisir si a turismului
- localitatile din cadrul ZM Falticeni ar putea colabora pentru
dezvoltarea unei strategii turistice comune care sa promoveze
atractiile culturale si de loisir din regiune.

e Dotéri de asistenta sociala - aceastd masura este propusa cu

PATJ Suceava
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precadere in UAT Bunesti, Fantana Mare, Radaseni si propune
identificarea unor formule de cooperare in vederea asigurarii
serviciilor de asistenta sociala.

e Extinderea zonelor rezidentiale - aceasta masura a fost
propusa cu precadere in UAT Baia, Fantana Mare, Hartop si
urmareste colaborarea intre localitati pentru planificarea unor
dezvoltari rezidentiale armonioase deservite de infrastructura si
serviciile necesare acestora (drumuri, utilitati. unitati educationale,

etc.).

Atenuarea sau
anihilarea efectelor
fenomenelor
distructive

(alunecari de teren,

e Apararea impotriva inundatilor — Fantana Mare impreuna cu
Falticeni si Baia vor dezvolta si implementa strategii comune de
prevenire a riscului de inundatii prin lucrari de infrastructura precum

diguri, bariere de protectie si bazine de retentie.

PATJ Suceava

inundatii)
Zonificarea e UAT Fantana Mare este incadrata in Zona cu profil pomicol, | PATJ Suceava
teritoriului gi cultura plantelor si industrial Falticeni-Dolhasca. Masurile propuse

dezvoltarea

economia

vizeaza promovarea culturilor cu valoare adaugata, a agriculturii
ecologice, cresterea suprafetelor pomicole, extinderea industriei
alimentare pe baza procesarii produselor agricole, extinderea si
diversificarea productiei energetice, dezvoltarea formelor de turism
principale si complementare, dezvoltarea in sistem integrat a
infrastructurii pentru turism, dezvoltarea si cresterea eficacitatii

serviciilor de transport

Patrimoniul cultural

si natural

e Amplificarea cercetarilor arheologice in zonele cu importanta
majora cum ar fi vechile capitale ale Moldovei si drumurile istorice,
respectiv Valea Somuzului. Pe langa aceste masuri se recomanda
si aplicarea unor masuri care sa puna in valoare si sa prezinte
descoperirile facute.

e Managementul ariilor naturale protejate - UAT pe teritoriul carei
se afla Situl Natura 2000 Raul Moldova intre Paltinoasa si Rusi ce
impune colaborarea cu UAT invecinate (Falticeni, Baia, Bunesti si
Radaseni) pentru monitorizarea si implementarea planurilor de
management ale acestui sit, promovand o dezvoltare economica

durabila compatibila cu protectia ariilor naturale.

PATJ Suceava
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3.4. DEZVOLTAREA ACTIVITATILOR ECONOMICE

Analiza tendintelor de dezvoltare economica la nivelul Comunei Fantana Mare evidentiaza o
evolutie pozitiva, caracterizatd printr-un trend de crestere moderat in comparatie cu alte unitati
administrativ-teritoriale din judet. Localitatea beneficiazd de o amplasare strategica pe principalele
drumuri nationale din sudul judetului, Tn proximitatea municipiului Falticeni, aspect ce faciliteaza accesul
rapid la retelele de servicii culturale, educationale, de sanatate si de divertisment.

Structura economica locala prezinta specificul unei economii rurale, insa cu o dezvoltare
preponderentd in domeniul transportului si depozitarii. Comuna dispune de o resursa umana valoroasa,
caracterizata printr-un procent semnificativ de populatie tanara si o tendinta de imbatranire demografica
mai putin accentuatd decat media judeteana, ceea ce reprezinta un potential important pentru
dinamizarea pietei muncii locale.

Cu toate acestea, apropierea de centrele urbane majore genereaza si o presiune asupra
teritoriului, prin migrarea fortei de munca tinere catre aceste poli economici. In acest context, se
recomanda valorificarea competentelor locale distinctive, imbunatatirea accesibilitatii si implementarea
de politici si programe menite sa atraga si s& mentina populatia activa in teritoriu. Totodata, este
necesara sustinerea unui climat favorabil investitiilor si atragerii de noi agenti economici, in vederea
crearii de locuri de munca la nivel local si consolidarii bazei economice a comunei.

Pentru a diminua disfunctionalitatile si ati maximiza potentialul, se recomanda ca in cadrul
Planului Urbanistic General al localitatii sa fie incluse urmatoarele masuri ce vizeaza activitatile
economice si dezvoltarea economiei in plan local:

. Atragerea unor agenti economici, cu cifre de afaceri si cifre de profit ridicate, care pot
asigura un numar crescut de locuri de munca in plan local, reducandu-se astfel necesitatea
migratiei fortei de munca spre alte localitati din judetul Suceava sau din judetele cu care se
invecineaza (navetismul).

. Comuna Fantana Mare beneficiaza de o resursa de munca valoroasa, fiind inregistrata
0 usoara crestere a numarului de locuitori, cu precadere din categoria de varsta activa (15-65
ani). Se recomanda valorificarea acestor aspecte, alaturi de accesibilitatea ridicata si invecinarea
cu Municipul Falticeni. Se recomanda asigurarea resurselor de teren necesare precum si a unor
beneficii la nivel local pentru impulsionarea dezvoltarii de noi afaceri si diversificarea domeniilor
economice din comuna.

o Modernizarea retelei de drumuri si cresterea accesibilitatii, cu scopul atragerii unor
investitori cu impact asupra economiei locale si totodata, cu scopul cresterii nivelului locuirii Tn
zZona.

. Alaturi de modernizarea infrastructurii rutiere si a accesibilitatii, se recomanda si

dezvoltarea si modernizarea infrastructurii edilitare, a dotarilor pentru sanatate, educatie,
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petrecerea timpului liber si sport, cu scopul cresterii calitatii locuirii Tn cadrul comunei si astfel,

atragerii populatiei de toate varstele in cadrul localitatilor componente ale Comunei Fantana Mare.

3.5. EVOLUTIA POPULATIEI

Factorii care influenteaza evolutia populatiei se grupeaza in trei categorii principale:

. elemente demografice — posibilitatile de crestere naturala a populatiei in functie de
evolutia contingentului fertil si evolutia probabila a indicilor de natalitate, de numarul populatiei
varstnice gi evolutia probabila a mortalitatii, de comportamentul specific al femeilor fata de
natalitate, de numarul de copii dorit etc.;

° posibilitatile de ocupare a resurselor de munca in raport cu locurile de munca existente
si posibil de creat, veniturile potentiale pe care le pot oferi acestea;

o gradul de atractivitate al localitatii - consecinta directd a numarului si calitatii dotarilor
publice, conditiilor de locuit, gradului de echipare edilitara a localitatii.

Prognoza populatiei serveste ca punct de plecare pentru evaluarea necesitatilor unui teritoriu in
viitor. De exemplu, evaluarea necesarului unei zone cu dotéari pentru educatie, sanatate, locuinte,
infrastructura edilitard etc. solicitd cunoasterea numarului populatiei pentru care urmeaza sa fie
realizate acestea.

Pentru a realiza prognoza populatiei comunei Fantadna Mare s-a analizat evolutia populatiei in
perioada precedenta si evolutia probabila a miscarii naturale si migratorii. Sporurile natural si migrator
s-au considerat constante pentru perioada previzionata. S-a stabilit sporul mediu anual al populatiei in
ultimii 12 ani, respectiv intervalul 2011-2023, aproximativ +3,2 locuitori/an. Presupunand constanta
evolutia populatiei, aceasta va ajunge la 2666 locuitori in anul 2035, mai mult cu 38 fata de anul reper
2023.

Au fost elaborate doua variante de prognoza (modelul de crestere tendentiala si cea de crestere
biologica) din care s-a ales varianta cea mai apropiata de rezultatul prognozei Institutului National de
Statistica.

. Prognoza populatiei pentru care s-a optat (modelul de crestere tendentiala) porneste de
la analiza evolutiei populatiei in perioada precedenta si evolutia probabild a miscarii naturale si
migratorii. Sporurile natural si migrator s-au considerat constante pentru perioada previzionata.
S-a stabilit sporul mediu anual al populatiei in ultimii 12 ani, respectiv intervalul 2011-2023,
aproximativ +3,2 locuitori/an. Presupunand constanta evolutia populatiei, aceasta va ajunge la
2666 locuitori in anul 2035, mai mult cu 38 fata de anul reper 2023.

. Prognoza evolutiei populatiei pe grupe de varsta realizata la nivelul judetului a fost
folosita ca tipar si pentru comuna Fantana Mare si putem deduce urmatoarele aspecte:

. Cresterea numarului varstnicilor cu varsta peste 65 ani

. Numarul populatiei la grupa de varsta 15-64 ani va inregistra o scadere cu 20%, ceea

ce indica un declin semnificativ al fortei de munca disponibile.
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o Consecintele acestei evolutii vor afecta economiei locale, ducénd la o scadere a

productivitatii si o presiune crescuta asupra sistemului de asistenta sociala, vor conduce si la

inchiderea unor scoli, comasarea unor localitati, lipsa fortei de munca in agricultura in special

Acest fapt sustine necesitatea luarii unor masuri care sa aiba ca scopuri finale imbunatatirea

potentialului demografic, dezvoltarea resurselor umane si cresterea gradului de ocupare a fortei de
munca:

. stabilizarea populatiei prin cresterea numarului de locuinte, a accesului la acestea,

cresterea numarului locurilor de munca;

° stabilirea zonelor construibile prin noul PUG pentru a facilita dezvoltarea rezidentiala si

economica a comunei;

° asigurarea de servicii sociale specializate in ingrijirea varstnicilor, realizarea de

amenajari si programe destinate véarstnicilor;

° realizarea unor programe de sprijinire a tinerilor in vederea revenirii in localitate dupa

finalizarea studiilor;

o facilitarea accesului la locuinte pentru tineri prin constituirea unor zone de locuinte

destinate acestora;

o luarea unor masuri de ngrijire a varstnicilor pentru a asigura o calitate a vietii ridicata,

corespunzatoare structurii demografice actuale a localitatii.

3.6. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Obiectivul principal al acestui domeniu vizeaza realizarea unui sistem de circulatii eficient care
sa raspunda nevoilor si necesitatilor locuitorilor si totodata s& asigure o dezvoltare armonioasa a
comunei, care sa sprijine o dezvoltare coerenta a tesutului urban.

Principalele prioritati propuse urmaresc realizarea unui sistem de circulatii contemporan care
sa satisfaca cerintele actuale ale locuitorilor si sa sustina dezvoltarea durabild a comunei. Astfel se
propun urmatoarele:

o Solutionarea problemelor generate de traficul de tranzit si cel de marfa.

o Extinderea tramei stradale intr-un mod coerent si eficient in concordanta cu extinderile
preconizate ale tesutului urban.

o Incurajarea deplasérilor cu mijloacele alternative de mobilitate in detrimentul
autoturismului personal (pe distante scurte si medii).

. Siguranta deplasarilor pentru toti participantii la trafic.
. Mediu mai curat prin reducerea poluarii fonice, cu noxe si particule.

Obiectivele generale necesare implementarii viziunii de dezvoltare a circulatiei si mobilitatii
vizeaza urmatoarele:
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Conectivitate teritoriala imbunatatita, si un trafic fluid

Principalele proiecte din cadrul acestui obiectiv urmaresc:

a

° reamenajarea celor doua intersectii complexe ale DN2 cu DN2E respectiv DN15C. In
cazul intersectiei dintre DN2 cu DN2E se va rezerva terenul necesar implementarii intersectiei
propuse prin proiectul viitoarei variante ocolitoare a municipiului Falticeni;

o amenajarea si semnalizarea corespunzatoare a intersectiilor dintre drumurile judetene
si comunale cu drumurile nationale;

o eliminarea parcarilor sau a acceselor din zona intersectiilor dintre DN2 si DC11 care nu
respecta prevederile codului rutier privind stationarea sau oprirea la mai putin de 25m de
intersectii, accese si treceri de pietoni;

° rezervarea terenurilor necesare realizarii viitoarei variante ocolitoare a municipiului
Falticeni si eventual a unor bretele colectoare daca va fi cazul;

o amenajarea unor bretele colectoare in intravilan atat in cazul zonelor construite (unde
este posibil) cat si in zonele neconstruite;

. modernizarea drumurilor de legatura la nivel national (DN 15C sectorul Praxia —
Boroaia) respectiv judetean (DJ155A) sau local (DC11, DC11A) prin care se urmareste
imbunatatirea legaturilor dintre localitatile componente judetului Suceava.

. Amenajarea sau mentinerea spatiilor verzi cu rol de protectie de-a lungul strazilor in
special de-a lungul drumurilor nationale si a drumurilor de legaturi cu localitatile invecinate.

O mai buna accesibilitate in cadrul comunei.

Proiectele din cadrul acestui obiectiv urmaresc atat modernizarea arterelor principale cat si
extinderea tramei stradale majore (zonele propuse pentru dezvoltare, zonele existente si
insuficient conectate):

. in situatia extinderilor majore propuse prin noul plan urbanistic general se va urmari
realizarea unei trame stradale ierarhizate identificandu-se posibile artere majore care sa se
racordeze la reteaua existenta.

. identificarea unor posibile masuri pentru redimensionarea profilelor transversale n
conformitate cu prevederile normelor tehnice actuale.

Infrastructura stradala modernizata, extinsa si corelata cu dezvoltarea orasului.

. strazile noi propuse vor fi minim de categoria a lll-a, conform pofilelor din STAS 10144-
1/90, exceptie fac strazile de servitute si fundaturile cu lungime mai mica de 100m ce nu au
perspective de a se prelungi pe viitor.

o modernizarea strazilor periferice neamenajate corespunzator. Astfel conform Strategiei
de dezvoltare locala a comunei Fantana Mare se propune modernizarea drumurilor de interes
local in lungime totala de 5,74 km. prin PNDR. Totodata se impune si reabilitarea infrastructurii
rutiere afectate de calamitati.
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° reabilitarea si sistematizarea strazilor neasfaltate sau degradate (refacere/realizare
trotuare, realizare rigole betonate, lucrarilor de regularizare, redimensionare a profilelor
transversale si corectarea intersectiilor existente, repararea podetelor si a podurilor existente).

o instituirea unor reglementari caracteristice strazilor cu utilizare comuna ("shared
spaces”) pe arterele in care nu este posibila marirea gabaritului sau realizarea unor trotuare.

. imbunatatirea conectivitatii retelei stradale prin realizarea de spatii pentru intoarcere in
cazul fundaturilor sau conectarea acestora (unde este posibil).

Infrastructura deplasarilor cu mijloace alternative de mobilitate atractiva si sigura

° realizarea infrastructurii destinata pietonilor pe toate strazile localitatii in special de-a
lungul drumurilor nationale care tranziteaza intravilanul.

o amenajarea trecerilor de pietoni la intersectiile dintre drumurile nationale (DN2 x DN2E,
DN2 x DN15C) respectiv a drumurilor nationale cu drumurile judetene sau comunale.
Amplasarea de denivelari locale la trecerile de pietoni, ca metoda de calmare a traficului.

° amenajarea traseelor velo si integrarea lor intr-un circuit ce conecteaza toate satele
componente cat si UAT vecine.

. semnalizarea corespunzatoare a intersectiilor si trecerilor de pietoni: includerea unui
iluminat adecvat in zonele de traversare pietonala (lampi cu lumina intermitenta, semnalizatoare
luminoase cu flashuri de avertizare, etc.).

. instalarea de denivelari locale (bump-uri, hump-uri, marcaje profilate) la intersectii,
treceri de pietoni si in zonele de calmare a traficului, in special acolo unde frecventa accidentelor
rutiere este ridicata.

. montarea de garduri, glisiere, bariere sau stalpisori pentru a dirija traficul pietonal in
punctele periculoase, precum si in apropierea institutiilor de invatamant si a lacaselor de cult.

Transport public de calatori atractiv, corelat cu necesitatile cetatenilor si integrat cu cel
din municipiul Falticeni.

. amenajarea statiilor de transport, cu alveole (pentru opriri/stationari realizate n
siguranta) si spatii de asteptare acoperite in special in zonele cu un trafic mai intens (drumurile
nationale) sau in vecinatatea principalelor institutii publice (unitatile educationale, de cult).

. sporirea frecventei mijloacelor de transport public de calatori in vederea incurajarii
utilizarii acestora.

. reorganizarea traseelor de transport public in concordanta cu necesitatile populatiei.
Studierea posibilitatii extinderii traseelor de transport public si Tn viitoarele zone de dezvoltare.

o constituirea unei retele de transport scolar adecvate nevoilor locale de educatie.
Parcari si zone de stationare reorganizate si modernizate.

o realizarea parcarilor de tranzit adiacente viitoarei Variante Ocolitoare a Municipiului
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Falticeni

. amenajarea parcarilor aferente echipamentelor si serviciilor publice dar si locuintelor
colective.

. implementare statii de incarcare pentru vehiculele electrice.

Profilurile transversale caracteristice se intocmesc respectandu-se legislatia in vigoare, avand
elemente geometrice care sa permita realizarea acceselor si amplasarea retelelor edilitare precum si,
asigurarea conditiilor de siguranta si confort.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu.

In conformitate cu Ordonanta Guvernului nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu
completarile si modificarile ulterioare au fost preluate si integrate in continutul PUG-ului urmatoarele:

»Drumurile nationale, judetene si comunale isi pastreaza categoria functionalé din care fac
parte, fiind considerate continue in traversarea localitédtilor, servind totodata si ca strdzi. Modificarea
traseelor acestora in traversarea localitatilor se poate face numai cu acordul administratorului drumului
respectiv.

Drumuri vicinale - drumuri ce deservesc mai multe proprietéati, fiind situate la limitele acestora;

Strazi - drumuri publice din interiorul localitatilor, indiferent de denumire: strada, bulevard, cale,
chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulita etc.

Zonele de siguranta (drumuri) sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealaltd a
amprizei drumului, destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau altor scopuri legate de
intretinerea si exploatarea drumului, sigurantei circulatiei ori protectiei proprietétilor situate in
vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii
vizibilitatii in curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrari de consolidare a terenului
drumului si altele asemenea. Limitele zonelor de siguranta a drumurilor, podurilor si viaductelor, in cale
curenta si aliniament, sunt prevazute in anexa nr. 1 a Ordonantei Guvernului nr. 43/1997.

Zonele de protectie (drumuri) sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor
de siguranta, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

ANEXA Nr. 1 din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997. (Limitele in extravilan)

Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioard a amprizei drumului

pana la:

- 1,60 m de la marginea exterioard a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul
terenului;

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea pana
la 5,00 m inclusiv;

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inéltimea mai
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mare de 5,00 m.
Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si
marginile zonei drumului, delimitat conform tabelului urmétor:

Distanta de la axul drumului pané la marginea exterioard a zonei drumului (m)

Autostrazi 50
Drumuri nationale 22
Drumuri judetene 20
Drumuri comunale 18

Intersectiile dintre drumuri se realizeazé denivelat sau la acelasi nivel, in functie de categoriile
drumurilor si de traficul rutier, cu respectarea legislatiei in vigoare. Cheltuielile privind aceste lucrari
sunt in sarcina celor care au in administrare sau in proprietate drumul pe care se desfasoara traficul
ce impune amenajarea sau modificarea intersectiei.

La amenajarea, modificarea sau sistematizarea intersectiilor dintre drumurile publice, precum
si la trecerile la nivel peste sau pe sub calea ferata se va obtine acordul administratorului drumului, al
politiei rutiere, precum si, dupa caz, acordul administratorului de infrastructura feroviara.

Autoritatile administratiei publice locale impreuna cu Politia Rutierd au obligatia de a reglementa
circulatia, parcarea, stationarea si oprirea pe strazi a vehiculelor. Parcarea in localitati se asigura
de catre administratia publica locald in locuri special amenajate, in afara benzilor de circulatie si a
trotuarelor, amplasate de comun acord cu Politia Rutiera.

in functie de programele de transport aprobate de autoritétile competente, drumurile publice
vor fi prevazute, prin grija autoritatilor administratiei publice locale, cu statii amenajate in afara
platformei drumului, pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane prin servicii
regulate.

Amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueazéa transport de persoane prin
servicii regulate se stabileste de céatre autoritétile administratiei publice locale cu avizul administratorului
drumului si al politiei rutiere.

Semnalizarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane prin
servicii regulate si amenajarea acestora se asigura de catre consiliile locale in intravilan si de céatre
consiliile judetene in extravilan, indiferent de categoria drumului, cu avizul administratorului drumului si
al politiei rutiere.

Pentru evitarea congestionadrii traficului in afara localitatilor se interzice amplasarea oricaror
constructii care genereaza trafic suplimentar la o distanta mai mica de 50,00 m de marginea
imbracamintii asfaltice, in cazul autostrazilor, al drumurilor expres si al drumurilor nationale europene
si 30,00 m pentru celelalte drumuri de interes national si judetean. Prin constructii care genereaza trafic
suplimentar se au in vedere unitati productive, complexe comerciale, depozite angro, unittati tip show-

room, obiective turistice, cartiere rezidentiale, parcuri industriale, precum si orice alte obiective si/sau
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constructii asemanétoare in care se desfdsoara activitatii economice.”

3.7. INTRAVILAN PROPUS.
TERITORIAL

Propunerile de modificare a intravilanului urmaresc:

ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT

° indreptarea acestuia si stabilirea lui pe limitele de proprietate (drumuri de exploatare,
limite de parcele)

° extinderi prin alipiri de terenuri adiacente intravilanului.

Teritoriul comunei Fantadna Mare prezinta o suprafatd mare de terenuri cu folosinta agricola
(peste 80% din teritoriu). Suprafata ocupata de curti constructii si drumuri reprezintd o valoare mica
aproximativ 10% din suprafata intregului teritoriu administrativ. Aceasta distributie a folosintei terenurilor
evidentiaza potentialul sectorului agricol in economia localitatii.

Suprafata agricola reprezinta 80,38% din suprafata teritoriului administrativ, din care peste doua
treimi este ocupata de terenurile arabile (70,73%). Suprafata pasunilor si fanetelor reprezinta 27,35%
din suprafata terenurilor agricole iar procentul livezilor si viilor este aproape 2% din totalul terenurilor
agricole. Astfel, suprafata intinsa de terenuri arabile poate constitui un punct forte pentru dezvoltarea
sectorului agricol.

Modul de folosinta al teritoriului administrativ

CATEGORII DE FOLOSINTA
TERITORIU AGRICOL NEAGRICOL
ADMINISTRATIV (ha) (ha)
AL UNITATII DE
BAZR — TOTAL
asuni . - .
Arabil - L|ve;|§| Paduri | Ape | Drumuri Curti Neprod.
n VIl constr.
fanete
EXTRAVILAN 1181,11 | 641,64 43,35 | 42,97 | 73,20 43,36 | 1597 | 173,63 | 2215,25
INTRAVILAN 563,28 | 33,95 403| 000 043 42,09 | 211,73 2,50 | 858,01
TOTAL 1744,40 | 675,59 47,38 | 42,97 | 73,63 85,45 | 227,71 | 176,13 | 3073,26
PROCENT 56,76% | 21,98% 1,54% | 1,40% | 2,40% | 2,78% | 7,41% | 5,73% | 100,00%

Sursa: mdsuratoare pe suportul topografic PUG 2025

Intravilanul propus al comunei Fantana Mare va avea o suprafatd de 856,06ha., suprafata

distribuita in cele 4 localitati (Fantadna Mare, Cotu Baii, Spataresti, Praxia) si 2 trupuri de intravilan.

In ceea ce priveste zonele de extindere ale intravilanului acestea au urmarit aditionarea de noi

zone situate in proximitatea teritoriului existent, usor de echipat cu strazi si infrastructura edilitara, care

sa nu creeze enclave izolate.
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Bilantul teritorial al zonelor functionale cuprinse in intravilanul propus

ZONE FUNCTIONALE PR(%’E)US RO NTRAVILAN
(%)

LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 654,34 76,26%
UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITE 37,56 4,38%
UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE 19,11 2,23%
INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC 5,39 0,63%
ZONA MIXTA 85,25 9,94%
CAl DE COMUNICATIE S| TRANSPORT 42,00 4,91%
SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT, PROTECTIE 12,32 1,44%
CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE 0,99 0,12%
GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE 0,42 0,05%
DESTINATIE SPECIALA 0,10 0,01%
TERENURI LIBERE 0,00 0,00%
APE 0,43 0,05%
TOTAL INTRAVILAN 858,01 100,00%

Sursa: méasuréatoare pe suportul topografic PUG 2025

Conturarea zonelor functionale propuse a pornit de la situatia existenta careia i-au fost aplicate

modificari in functie de tendintele si de necesitatile de dezvoltare viitoare.

Principalele propuneri realizate prin aceastd documentatie privind zonificarea functionala

vizeaza urmatoarele aspecte:

° Reconfigurarea zonei mixte, zona mai permisiva care accepta asocierea diferitelor
functiuni de interes general si public cu locuirea. Aceasta zona prelungeste zona de servicii si
activitati specifice zonei centrale de-a lungul arterelor de circulatie majore, conectand poli de
atractie ai localitatii si asigurand deservirea zonelor rezidentiale cu servicii.

° Extindere zonelor industriale de depozitare si de servicii destinate transporturilor
consolidand tendintele de dezvoltare existente de-a lungul drumurilor nationale ce traverseaza
zona periferica a satelor Fantana Mare si Spataresti

. Amenajarea de noi spatii verzi de - a lungul paraielor;
° Noile terenuri introduse in intravilan au ca principale functiuni locuirea individual;
. Propunerile privind zonificarea functionald propun majorarea substantiala a suprafetei

ocupate de locuinte si functiuni complementare (+ 398,80 ha), zona mixta (+ 74,91 ha), unitati
industriale si depozitare (+34,01 ha)

o Suprafata institutiilor si serviciilor publice a scazut cu (-2,67 ha) prin mutarea spatiilor
comerciale in categoria zonelor mixte sau a unitatilor industriale. De asemenea, s-a diminuat si
suprafata spatiilor verzi cu (-0,99ha) in urma reincadrarea pensiunii de la intersectia dintre DN2
cu DC11 in zona mixta
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° Totodata, vor disparea zonele ocupate de terenurile libere din intravilan;

o Suprafata totala a spatiilor verzi va fi de 12,32ha., asigurand un raport de 46,23mp.

spatiu verde/locuitor (raportat la nivelul populatiei prognozate — 2666 locuitori).

Masuri privind monumente istorice si siturile arheologice

Identificarea constructiilor valoroase

Valorile de patrimoniu construit se regasesc in special la cladirile ecleziastice - bisericile din
satele ce apartin comunei. Biserica din Spataresti cea mai veche constructie din comuna, a fost ridicata
de bunicul dramaturgului Matei Millo (Matei Milu), in anul 1799 (ca data de sfintire fiind conform datelor
in 18087-1809).

De asemenea, trebuie remarcate valorile patrimoniului reprezentat de cladirile traditionale, care
desi se pastreaza in mica masura, trebuie protejate, conservate si puse in valoare.

Identificarea amenajarilor valoroase, spatii si perspective

Amenaijarile din cadrul satelor nu se pot inscrie in categoria unor amenajari valoroase, avand in
vedere ca casele boieresti din zona nu se mai pastreaza, deci posibilitatea unor curti cu gradini a
disparut.

Din punct de vedere al perspectivelor, acestea sunt valoroase in zona extravilana, zone cu
vedere catre dealurile inconjuratoare.

Protejarea monumentelor istorice reprezinta un aspect de baza al strategiilor de dezvoltare
durabila prezent atat la nivel national cat si la nivel local.

In conformitate cu Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, precum si cu
celelalte prevederi legale in vigoare, s-au materializat pe plansa de reglementari urbanistice limitele
zonelor de protectie a monumentelor istorica. Operatiunea de delimitare a zonelor de protectie s-a
realizat pe baza reperelor topografice, geografice sau urbanistice, in functie de trama stradala, relief si
caracteristicile monumentului istoric, asigurdndu-se conservarea integrata si punerea in valoare a
monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural.

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent PUG comuna Fantana Mare, vor fi

introduse reglementari pentru urmatoarele obiective:

. delimitarea zonelor de protectie ale monumentelor istorice (ZPM), in vederea instituirii
de reglementari specifice referitoare la construibilitatea zonelor ce fac parte din ZPM,
modalitatea de construire si amenajare in cadrul acestui spatiu in cadrul RLU; instituirea de
reglementari specifice pentru pastrarea peisajului cultural al satelor

. instituirea de reglementari specifice pentru fiecare ZIR delimitat conform studiu, in
vederea formularii propunerilor de dezvoltare urbana sustenabila , in functie de caracteristicile
cu valoare istorica, urbanistica, arhitecturala sau peisagera a fiecarei zone

. pastrarea morfologiei tesutului urban traditional existent

o pastrarea unor exemple de cladiri traditionale in satele comunei, cu refunctionalizarea
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lor si punerea lor in valoare prin restaurare/reabilitare.

in ceea ce priveste vestigiile arheologice se propun urmatoarele:

. Solicitarea supravegherii sau descarcarii arheologice, dupa caz, in contextul construirii
de noi imobile in perimetrul sau in apropierea siturilor precum si respectarea legislatiei in vigoare
in cazul protectiei siturilor arheologice.

° Protejarea tuturor monumentelor si siturilor arheologice prezente in RAN si LMI.

. Marcarea monumentelor aflate pe lista RAN si LMI.

° Asigurarea, de catre autoritatile locale, a pazei si protectiei monumentelor si siturilor
arheologice.

o Mentinerea si conservarea tuturor monumentelor de pe teritoriul localitatii.

° Desfasurarea unor campanii de informare la nivelul comunitatilor de pe raza teritoriului
UAT Fantana Mare, in legatura cu necesitatea protejarii propriului patrimoniu arheologic si
istoric.

o Pe terenurile sitului arheologic si in zona sa de protectie se impun urmatoarele:

- Interventiile antropice asupra sitului arheologic pluristratificat/ monumentului istoric care
ar putea conduce la degradarea acestuia sau la schimbarea functiei sale actuale sunt interzise

- Lucrérile agricole in cuprinsul sitului arheologic pluristratificat / monumentului istoric si
zonei de protectie a acestuia se vor realiza doar in sol (pe proprietatea privaté), nu si in subsol (pe
proprietatea statului), pdna la adancimea maxima de 0,30 m.

- Diferitele lucréri antropice care afecteaza solul si / sau subsolul din cuprinsul sitului
arheologic pluristratificat / monumentului istoric — indiferent de natura lor si de regimul de proprietate al
terenurilor — se realizeazé in urma cercetarilor arheologice preventive efectuate de arheologi experti
acreditati de Ministerul Culturii, din cadrul institutiilor de specialitate cu atributii in domeniul protejarii,
cercetérii si valorificarii patrimoniului arheologic (muzee, universitati, institute de cercetare), in baza
autorizatiilor emise de Directia Patrimoniu Cultural din cadrul Ministerului Culturii, cu avizul Comisiei
Nationale de Arheologie.

- In cazul descoperirii unor vestigii de patrimoniu cultural material mobil in timpul cercetarii
arheologice preventive din cuprinsul sitului arheologic pluristratificat / monumentului istoric, artefactele
vor fi recoltate integral in vederea descarcarii terenului de sarcina arheologica, caz in care cercetarea
arheologica preventivd se va materializa prin eliberarea Certificatului de Descarcare de Sarcina
Arheologica de céatre Directia Judeteand pentru Culturd Suceava, in baza Raportului de Cercetare
Arheologica Preventiva.

- In cazul descoperirii unor vestigii de patrimoniu cultural material imobil in timpul
cercetarii arheologice preventive din cuprinsul sitului arheologic pluristratificat / monumentului istoric,

acestea vor fi conservate in situ si — in masura in care este posibil — valorificate expozitional in aer liber,

Pag. 68



P.U.G. Fantana Mare Vol. | — Memoriu general

rezultatele fiind consemnate in Raportului de Cercetare Arheologica Preventiva.

- In zona de protectie a sitului arheologic pluristratificat / monumentului istoric diferitele
lucréri antropice care afecteaza solul si / sau subsolul se vor realiza sub supraveghere arheologicé
efectuata de arheologi experti acreditati de Ministerul Culturii, din cadrul institutiilor de specialitate cu
atributii in domeniul protejarii, cercetarii si valorificarii patrimoniului arheologic (muzee, universitati,
institute de cercetare), in baza autorizatiei emise de Directia Patrimoniu Cultural din cadrul Ministerului
Culturii, cu avizul Comisiei Nationale de Arheologie.

- Reparatiile curente si lucrédrile de intretinere ale sitului arheologic pluristratificat /
monumentului istoric se vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Suceava.

- Lucrérile de consolidare, restaurare, conservare si valorificare ale sitului arheologic
pluristratificat / monumentului istoric se vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Suceava,
eliberat in urma analizarii proiectelor de cétre comisiile de specialitate ale Ministerului Culturii (Comisia
Zonala a Monumentelor Istorice nr. 7 Suceava).

- Véanzarile, cumparérile, concesionérile, arendarile, dezmembraérile si alipirile parcelelor
cadastrale pe care se afla situl arheologic pluristratificat / monumentul istoric, precum $i cele din zona
de protectie a acestuia, se vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Culturd Suceava.

- Toate piesele de patrimoniu descoperite intamplator in urma diferitelor activitati
antropice se predau in termen de maxim 72 de ore autoritatilor publice locale (Primariei Féntana Mare,
respectiv Primariei Vadu Moldovei) ®.

- Se impune ca Tn cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, sa fie
solicitata descarcarea de sarcina arheologica a suprafetei de teren aferente investitiei propuse, iar
lucrarile vor fi sistate in portiunea respectiva atat timp cat va fi necesar institutiei de specialitate pentru
cercetarea arheologica preventiva exhaustiva a acestora;

- Se impune ca in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, de
importanta deosebita, care nu vor putea fi prelevate sau stramutate, beneficiarul va modifica sau

completa proiectul, Tn asa fel incat acestea sa nu fie afectate de lucrarile propuse.

3.8. MASURI IN ZONELE CU RISCURI NATURALE

Pentru zonele cu riscuri naturale sau tehnologice, inventariate si delimitate in plansele PUG, au

fost instituite interdictii temporare de construire (pana la eliminarea riscurilor) sau definitive (dupa caz).

Pentru zonele din localitate (intravilan sau extravilan) ce prezintd potentiale riscuri naturale
(cutremure, inundatii, alunecari) sunt necesare urmatoarele masuri:

- promovarea unor programe, studii si proiecte privind masuri de eliminare a cauzelor (indiguiri,

regularizari, impaduriri, consolidari versanti, etc);

8 Situl arheologic / monumentul istoric Fantana Mare — La Temelie (cod RAN: 150828.01, cod LMI: SV-1-s-B-05413,
Arheolog expert - dr. C-tin Preoteasa
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- identificarea si interzicerea construirii pana la eliminarea riscului;
- informarea populatiei asupra riscului potential la care este expusa;
- dezafectarea unitatilor poluante si a oricaror surse de poluare (depozite, reziduuri) din zonele
inundabile sau expuse alunecarilor de teren;
- evitarea amplasarii unitatilor poluante si a oricaror surse de poluare in zonele cu risc;
- demolarea fondului construit din zonele frecvent inundabile sau cu potential ridicat de alunecare
si reamplasarea lui pe terenuri neinundabile din intravilan.
Zone afectate de fenomene de inundabilitate
Se va respecta zona de protectie pentru cursurile de apa impusa de Apele Roméne. Se vor
executa lucrari de drenaj pentru zonele cu drenaj insuficient. De asemenea, sunt necesare actiuni de
reparare a lucrarilor de aparare existente, de curatare si intretinere a albiilor raurilor, respectiv de
extindere a acestora.
Zone afectate de fenomene de instabilitate
La baza proiectarii constructiilor ce urmeaza a se executa pe teritoriul comunei sau a celor care
urmeaza a se repara sau consolida vor sta studii geotehnice intocmite in conformitate cu legislatia si
normativele in vigoare.
Apararea impotriva alunecarilor de teren
- interdictia temporara de construire si implementarea unor constructii sau amenajari pana la
stabilizarea terenului si pana la elaborarea expertizei geotehnice pentru zonele afectate de alunecari
de teren;
- se interzic defrisarile, excavatiile la baza versantilor. Se recomanda plantarea zonelor afectate
cu esente cu radacina adanca;
Pentru zonele cu potential mediu de instabilitate, pentru a preveni fenomenele de risc ce apar
la amplasarea constructiilor, se vor avea in vedere urmatoarele recomandari:
- amplasarea constructiilor se va face pe baza studiilor geotehnice cu calculul stabilitatii
versantului la incarcarile suplimentare create de constructii;
- se vor proiecta constructii usoare;
- nu se vor executa lucrari de sapatura de anvergura pe versant (santuri adanci, platforme,
taluzuri verticale, umpluturi etc);
- se vor executa numai sapaturi locale pentru fundatii izolate sau ziduri de sprijin care vor fi
betonate imediat ce s-a terminat sapatura;
- se vor lua masuri pentru a preintdmpina patrunderea apei in sapatura;
- se vor dirija apele din precipitatii prin rigole bine dimensionate si dirijate astfel incat sa nu
produca eroziuni;
- sevor planta arbori la o distanta corespunzatoare fata de constructiile ce urmeaza a se executa.

Riscul tehnologic
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La sistematizarea teritoriului se va tine cont de traseele de utilitati si zonele de protectie ale
diferitelor obiective din zona, mai ales acolo unde aceste trasee au o densitate mare.

La autorizarea proiectelor de constructie se va solicita avizul de la institutile care
administreaza/detin retele in zona. In mod obligatoriu se vor pastra culoarele de protectie pentru
conductele de gaz metan, retele electrice, conducte de apa, antene de telecomunicatii, etc.

Posibilitati de fundare — zonare geo-constructiva

- zonade lunca

Aceasta formatiune apare in continuarea albiei majore a Raurilor Moldova si Somuz, ce are
cote de teren de 340 — 350 m (Cotul Arinilor, Caramizi, Proxia).

Aceasta zona a suferit modificari datorita amenajarii complexe a Raului Moldova si Somuz
(indiguirea partyiala a acestora) prin depunerea de umpluturi cu grosimi de la 1,0 — 2,0 m, care au fost
nivelate pe unele zone acoperite cu pamant vegetal.

In aceasta zona au functionat brate ale celor doua rauri si canale de colectare si dirijare a apelor.

Stratificatia terenului pune in evidenta umpluturi de pamant de grosime redusa (0,40 — 0,60 m),
sub care se dezvolta formatiuni cu caracter lenticular, respectiv prafuri — cafenii cu plasticitatemedie in
curs de consolidare si cu compresibilitate medie. Datorita compozitiei granulometrice foarte neuniforme
rezulta capacitati portante reduse astfel incat in aceasta zona este bine sa fie amplasate construcitii
usoare, respectiv zone de agrement — dotari sportive si avandu-se in vedere posibilitate de inundare la
cresterea nivelului apelor se probune scoaterea de sub inundabilitate prin lucrari de indiguiri, etc.

Aceasta zona ar putea fi redata mobilarii cu constructi numai dupa scoaterea de sub
inundabilitate prin luarea de masuri de retaluzare, compactare, drenaje, ziduri de sprijin, barete, piloti,
etc., pe baza unor studii de teren (foraje, incercari de laborator, etc.) efectuate conf. Legislatiei in
vigoare.

Fundarea viitoarelor constructii pe acesta formatiune geologica se poate face direct dupa
epuizarea stratului de umplutura, sau prin intermediul unor perne de balast compactate, avandu-se in
vedere o presiune efectiva de 150 kPa la sarcini din gruparea fundamentala de calcul.

- terasa inferioara — medie

Pe aceasta formatiune este dezvoltata satele Fantana Mare si Cotul Baii, cotele de nivel variaza
de la 350,00 — 370,00 m/370,00 — 400,00 m.

Stratificatia terenului pune in evidenta existenta in suprafaté dupa stratul de sol vegeta, a unor
depozite prafoase — argiloase loessoide cafenii — galbui, plastic vartoase, ce se dezvolta pana la 2,00
m de la suprafata terenului, iar sub acestea pana la 10,00 m cu pamanturi necoezive - nisipuri Si
pietrisuri de indesare medie.

Pe aceasta formatiune se pot amplasa constructii parter, parter si 1 - 2 etaje, fundate direct pe
stratul de praf argilos avandu-se in vedere o presiune efectiva de 200 kPa la sarcini din gruparea

fundamentala de calcul.
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In cazul in care se doresc subsoluri, acestea vor fi bine hidroizolate atat pe verticala cat si pe
orizontala si nu vor cobora mai mult de 2,00 m de la suprafata terenului actual. Pentru asigurarea
inaltimii subsolurilor este bine sa fie ridicata cota ,0,00” a constructiilor cu 1,00 — 1,50 m.

- campul inalt — terasa superioara — satul Spataresti

Aceasta formatiune este dezvoltata in continuarea terasei inferioare cotele de nivel fiind mai
mari de 400,00 m.

Aceasta formatiune este stabila neafectata de fenomene fizico — geologice defavorabile dar pe
versant pot aparea pe mici portiuni fenomene de ravenare.

Stratificatia acestei zone pune in evidenta prezenta in suprafata a unui strat de sol vegetal si
umpluturi locale a caror grosime nu depaseste 0,60 m ce se continua cu strate e prafoase nisipoase —
nisipuri prafoase, cafenii — galbui pana la 1,80 m cu aspect loessoid, iar in baza nisipuri si pietrisuri cu
bolovanis, de indesare medie - indesat .

Amplasarea de locuinte, dotari social — culturale, sportive, agrement, alimentari cu apa,
rezervoare, etc., ce vor fi dimensionate pentru o presiune conventionala > 250 kPa.

Pentru etapele urmatoare ce deriva din recomandarile P.U.G. apare ca stringenta efectuarea
de studii de hazard a versantilor existenti pe dealurile adiacente si daca este cazul monitorizarea
acestora, respectiv monitorizarea fenomenelor de instabilitate existente, precum si studii geotehnice
adecvate conform recomandarilor Legislatiei existente in Romania coroborata cu Legislatia Europeana,
respectiv EUROCODE 7.

Din punct de vedere constructiv, se impune introducerea restrictiei la amenajarea de subsoluri
in zona de lunca si interdictia amplasarii de constructii pe versantii ce depasesc 80 si retragerea

constructiilor de la buza taluzelor.

3.9. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.9.1 Gospodarirea apelor

Avéand in vedere ca teritoriul comunei este traversate de mai multe rauri si paraie se propun
masuri de intretinere a cursurilor de apa si pastrarea zonelor de protectie a acestora, conform
prevederilor Legii Apelor, nr 107/1996, si anume:

Latimea cursului de apa (m) 10-50 51 - 500

Latimea zonei de protectie (m) | 15 30

Zona de protectie se defineste in Lege, ca fiind zona adiacenté cursurilor de apa, lucrérilor de
gospodarirea apelor si a constructiilor si instalatiilor aferente, in care se introduc (dupé caz) interdictii
sau restrictii privind regimul constructiilor sau exploatarea fondului funciar, pentru a asigura stabilitatea

malurilor sau a constructiilor, precum si pentru prevenirea poluérii resurselor de apa.
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3.9.2 Alimentarea cu apa

Comuna Fantana Mare beneficiaza de infrastructura pentru alimentarea cu apa in sistem
centralizat in satele Praxia si Spataresti, aceasta asigurand serviciul public pentru cca. 25,5% din

populatia celor doua sate.

in satele Cotu Baii si Fantana Mare sunt in curs de realizare lucréari de extindere a infrastructurii
pentru alimentare cu apa. Sursa de apa este asigurata din aductiunea de apa potabila mun. Falticeni
(rezervoarele Tampesti) — sat Spataresti. Dupa finalizarea lucrarilor, serviciul public de alimentare cu

apa este asigurat pentru cca. 40% din populatia celor doua sate.

Problema majora o reprezinta ponderea mica de alimentare cu apa a populatiei comunei, 25,5%
in prezent si 40% dupa finalizarea extinderii sistemului de apa potabila in satele Cotu Baii si Fantana

Mare.

Avand in vedere existenta unei infrastructurii de alimentare cu apa realizata recent, deci cu
calitatea materialelor conforma cu normele in vigoare din domeniu, si dimensionata pentru o crestere
a populatie pentru perspectiva de 25 de ani (anul 2041), se apreciaza ca aceasta va putea asigura
cerinta de apa potabila pentru viitoarea dezvoltare urbanistica propusa prin Planul Urbanistic General

a care se elaboreaza.

3.9.3 Canalizarea apelor uzate

Infrastructura de canalizare menajera, retea colectoare si statie de epurare, este realizata in
satele Praxia si Spataresti, dar pana in anul 2020 nu era nici un locuitor racordat la ea. In zonele in
care nu exista retea de canalizare a apei uzate, colectarea acesteia se face prin latrine traditionale sau

fose septice, situatie necorespunzatoare din punct de vedere al protectiei mediului.

Pentru satele Cotu Baii si Fantana Mare este realizat si aflat in curs de implementare un proiect
de canalizare cu statie de epurare, care va deservi cca. 60% din populatia celor doua sate. Si in aceasta
situatie, zonele fara retea de canalizare menajera folosesc pentru colectarea apei uzate latrine

traditionale si fose septice.

La nivelul intregii comune apa meteorica este colectata prin santurile si rigolele construite la

marginea drumurilor si evacuata in emisarii aflati pe teritoriul comunei.

Problemele majore ale canalizarii apei uzate sunt: exploatarea necorespunzatoare a
infrastructurii existente de canalizare menajera si procentul mic (cca. 60%) de asigurare a serviciului

de canalizare dupa finalizarea investitiilor Tn satele Cotu Baii si Fantana Mare.

Luand in considerare existenta infrastructurii de canalizare si derularea lucrarilor de infiintare a
infrastructurii de canalizare in satele Cotu Baéii si Fantana Mare (ambele infrastructuri dimensionate

pentru deservirea populatie in perspectiva viitorilor 25 de ani), se apreciaza ca posibila preluarea si
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tratarea apelor uzate provenite de la viitorii consumatori propusi in dezvoltarea urbanisticad a comunei.

Pentru mentinerea calitatii apei potabile distribuite este obligatorie pastrarea zonelor de
protectie sanitard cu regim sever la obiectele sistemului de apa si utilizarea terenurilor incluse in aceste
zone, conform prevederilor HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si

marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, dupa cum urmeaza:

e rezervoare de apa ingropate, 20,0m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

o statii de pompare apa potabila, 10,0m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

o statii de pompare apa uzata, 50,0m fata de cladirile de locuit (NP 133/2013) ;

e conducte ingropate purtatoare de apa potabila si uzata, cu diametrul mai mic de 500mm, 3,0m

de o parte si de alta a cestora.

Terenurile din interiorul zonelor de protectie sanitara cu regim sever vor fi utilizate numai pentru
exploatarea si intretinerea constructiei/instalatiei respective. Pe aceste terenuri nu se vor amplasa

constructii sau amenajari care nu au legatura directa cu obiectul protejat (HG 930/2005).

3.9.4 Alimentare cu energie electrica

Dezvoltarea retelei electrice de distributie in comuna Fantana Mare este legata de necesitatile
stabilite la nivel local, atat prin strategii de dezvoltare si planuri locale de actiune pentru energie durabila
cat si prin planurile de dezvoltare si studiile de oportunitate realizate de operatorii retelelor electrice.
Trebuie sa se tina cont, deasemenea, de potentialul de dezvoltare economica si sociala al comunei,

datorat, in mare parte, amplasarii acesteia in vecinatatea municipiului Falticeni.

Chiar daca in comuna Fantédna Mare nu existd, in prezent, instalatii de producere a energiei
electrice, totusi, sunt initiative de realizare a unor proiecte pentru obtinerea energiei electrice din surse
regenerabil Din analiza situatiei existente privind alimentarea cu energie electrica in comuna Fantana
Mare nu au reiesit disfunctionalitdti majore privind functionarea acesteia, insa este necesara
continuarea activitatilor de mentenantd si modernizare a echipamentelor electrice care nu mai

corespund standardelor de calitate cerute.

Noua Strategie energetica nationala propusa pentru perioada 2022-2030, cu perspectiva anului
2050, se concentreaza pe opt obiective strategice printre care energia curata, eficienta energetica si

asigurarea accesului la energie electrica pentru toti consumatorii.

Imbunétatirea eficientei energetice este considerats, si prin Legea nr. 121 din 2014, un obiectiv
strategic al politicii energetice nationale, prin contributia pe care o are la realizarea sigurantei alimentarii
Cu energie, la economisirea resurselor energetice primare si la reducerea emisiilor de gaze cu efect de

sera.

Reteaua electrica de distributie
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Compania Delgaz Grid, prin Planul de Dezvoltare pentru perioada 2024-2033, are in vedere
lucrari de modernizare a instalatiilor existente si de dezvoltare a acesteia. Printre principalele obiective

cuprinse in programul de investitii sunt:
O modernizarea LEA Tnalta tensiune si a statiilor de transformare existente;

O modernizarea LES si LEA joasad tensiune: inlocuirea conductoarelor clasice cu
conductoare torsadate, inlocuirea stalpilor necorespunzatori, amplasarea instalatiilor in subteran atunci

cand aceasta este impusa prin reglementari specifice de urbanism;

O modernizarea posturilor de transformare;
O modernizarea bransamentelor;
O dezvoltarea retelei care are in vedere asigurarea puterii si a indicatorilor de siguranta

solicitati, solutii de racordare care optimizeaza pierderile si costurile de intarire a retelei, racordarea in

zonele integrate in Smart prin contoare Smart, etc.

Avand in vedere oportunitatile rezultate ca urmare a pozitiei comunei Fantana Mare in
apropierea municipiului Falticeni, trebuie sa se tina cont de aparitia unor noi consumatori de energie
electrica. Pentru racordarea acestora este necesara extinderea retelei electrice de distributie si, in
functie de situatie, se va suplimenta puterea in posturile de transformare existente sau se vor monta

noi posturi de transformare.

Dezvoltarea alimentarii cu energie electrica se regaseste in Strategia de dezvoltare a judetului

Suceava pentru perioada 2021-2027, prin obiective si masuri specifice:

- Obiectiv strategic OS 3: Un judet mai conectat, prin dezvoltarea mobilitatii, a
conectivitatii TIC si a utilitatilor publice:

- Prioritatea de dezvoltare: Cresterea calitatii infrastructurii tehnico-edilitare,

Directie de actiune — modernizarea si dezvoltarea retelelor electrice,

Masura — desfasurarea continud a programelor de modernizare, extindere si mentenanta a

retelelor electrice.

Amplasarea definitiva a noilor obiective energetice (posturi de transformare, linii electrice de
medie si joasa tensiune) se va stabili de catre proiectantul de specialitate al operatorului retelei de
distributie, conform mobilarii ulterioare a terenului si PUZ-urilor aferente, si cu respectarea normelor in

vigoare.

Se propune adoptarea solutiei subterane de distributie, pentru toate liniile electrice din intravilan,
in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban respectiv, tindndu-se cont, astfel, de

prevederile Regulamentului general de urbanism completat prin HG nr. 490/2011.
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Normele privind respectarea zonelor de protectie si de siguranta

n vederea asigurarii protectiei si functionarii normale a retelelor electrice, cat si a evitarii punerii
in pericol a persoanelor, a bunurilor si a mediului, se va respecta “Norma tehnica privind delimitarea
zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice”, aprobata prin Ordinul
nr.239/2019 al ANRE, publicat in MO al Romaniei, partea |, nr.36/20.01.2020, prin care sunt prevazute

zone de protectie si de siguranta pentru toate componentele retelelor electrice.

In cadrul Normei tehnice mentionate mai sus, zonele de protectie si sigurantd pentru retelele

electrice sunt stabilite dupa cum urmeaza:

pentru o statie electrica de conexiune/ transformare, zonele de proteciie si de siguranta se

stabilesc dupa cum urmeaza:

Zona de protectie este delimitatd de imprejmuirea instalatiilor, echipamentelor si a anexelor

tehnologice ale acestora;
Zona de siguranta a statjei electrice, cu tensiunea cea mai inalta de 110 kV, se stabileste astfel:

- cand statia este de tip exterior, este zona extinsa in spatiu delimitata la distanta de 20 m de

imprejmuirea statiei, pe fiecare latura a acesteia
- cand statia este de tip interior, este delimitata de suprafata construita a statiei

- pentru linii electrice aeriene, zona de protectie si zona de siguranta coincid cu culoarul de

trecere al liniei si sunt simetrice fata de axul liniei.

Dimensiunea (latimea) zonei de protectie si siguranta a unei linii simplu sau dublu circuit are

valoarea de 24 m pentru LEA cu tensiuni intre 1 si 110 kV.

Prin derogare, dimensiunile (Iatimea) zonei de protectie si de siguranta pentru LEA pot fi mai

mari decat cele prevazute de Norma tehnica mentionata mai sus, in cazurile in care:
- acestea se realizeaza cu stalpi echipati cu mai mult de doua circuite;

- necesita deschideri mari, impuse de configuratia terenului (traversarea unor elemente

naturale, etc.);

- au in vecinatate obiective, constructii, instalatii, pentru care conditile de coexistenta cu
acestea impun masuri speciale sau distante de sigurantd mai mari decat cele prevazute mai

Sus

De asemenea, pentru protejarea retelelor electrice, prin legea nr.123/2012 a energiei electrice

si gazelor naturale, se interzice persoanelor fizice si juridice:

- sa efectueze constructii de orice fel in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie

fara avizul de amplasament al operatorului de distributie;
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- sa efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de siguranta a retelelor

electrice de distributie fara acordul operatorului de distributie;

- sa depoziteze materiale pe culoarul de trecere si in zonele de protectie si de siguranta ale

instalatjilor, fara acordul operatorului de distributie;

- sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de distributie sau sa intervina in oricare

alt mod asupra acestora;

- sadeterioreze construciiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si de avertizare aferente

retelelor electrice de distributie;

- sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orice

alt mod, accesul la instalatji al operatorului de distributie.

Se va respecta obligativitatea obtinerii avizelor de amplasament de la operatorii retelelor
electrice de pe teritoriul administrativ al orasului Fantana Mare pentru toate lucrarile de constructie,
modernizare sau amenajare care urmeaza sa se efectueze in apropierea liniilor electrice si a statiilor

electrice, prevazute de lege.

Conform Legii 123/2012, terenurile pe care se situeaza retelele electrice de distributie, existente
la intrarea in vigoare a acestei legi, sunt si raman in proprietatea publica a statului. Fac exceptie
terenurile pentru care operatorul de distributie, titular de licenta, a dobandit dreptul de proprietate, in

conditiile legii.

In cazul amplasérii unor instalatii de producere a energiei regenerabile (parcuri fotovoltaice), se
vor respecta zonele de protectie prevazute prin Normele de igiena si sanatate publica privind mediul

de viata al populatiei aprobate prin Ordinul nr.119/2014 al Ministerului Sanatatii.

Asupra terenurilor si bunurilor proprietate publica sau private a altor persoane fizice sau juridice
si asupra activitatilor desfasurate de persoane fizice sau juridice in vecinatatea capacitétii energetice,
titularii autorizatiilor de infiintare si titularii licentelor beneficiaza, pe durata de valabilitate a autorizatiei

/ licentei, de drepturile conferite in conditiile Legii nr. 123 / 2012.

In cazul terenurilor proprietate privata, Legea fondului funciar nr.18/1991 (cu modificarile
ulterioare) prevede ca ocuparea terenurilor necesare remedierii deranjamentelor in caz de avarii si
executarea unor lucrari de intretinere la linile de transport si distribuire a energiei electrice, care au
caracter urgent si care se executa intr-o perioada de pana la 30 de zile, se vor face pe baza acordului
prealabil al detinatorilor de terenuri sau, in caz de refuz, cu aprobarea prefecturii judetului. Tn toate

cazurile, detinatorii de terenuri au dreptul la despagubire pentru daunele cauzate.

In proiectarea si executarea instalatjilor, echipamentelor electrice si anexelor acestora, se vor

respecta standardele, normele tehnice si prescriptiile in vigoare, si toate celelalte prevederi legale
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privind alimentarea cu energie electrica.

3.9.5 Reteaua de iluminat public

Necesitatea modernizarii sistemului de iluminat public reprezintd un obiectiv specific al
,otrategiei Nationale privind Accelerarea Dezvoltarii Serviciilor Comunitare de Utilitati Publice” (HG nr.

246/2006), care urmareste realizarea unui serviciu de iluminat public unitar, modern si eficient.

Modernizarea sistemului de iluminat public in comuna Fantana Mare se regaseste in obiectivele

si proiectele propuse prin documente strategice la nivel judetean si local:
Strategia de dezvoltare a judetului Suceava pentru perioada 2021-2027:

Obiectiv strategic OS 3: Un judet mai conectat, prin dezvoltarea mobilitatii, a conectivitatii TIC

si a utilitatilor publice
Prioritatea de dezvoltare: Cresterea calitatii infrastructurii tehnico-edilitare,
Directie de actiune — modernizarea si dezvoltarea retelelor electrice,
Masura — extinderea si modernizarea iluminatului public stradal.
Strategia de dezvoltare locala a comunei Fantana Mare 2021-2027:
- Obiectiv strategic I: standard de viata ridicat in spatiul rural
- Obiectiv specific. 2. Infrastructura tehnico-edilitara adaptata pentru o tranzitie verde

- Directie de actiune D2.2.— Cresterea eficientei energetice si gestionarea inteligenta a

energiei in infrastructura de iluminat public,
- Masura - eficientizarea si modernizarea iluminatului public in comuna.

Proiectele de modernizare si dezvoltare a retelei de iluminat public se pot realiza cu finantare
prin parteneriat public-privat, bugetul local, fonduri guvernamentale (AFM - Programul "lluminat
Public"). De asemenea, se mai poate obtine finantare prin Programul Regional 2021-2027 Regiunea

Nord-Est, Prioritatea 3 sau Planul National de relansare si rezilienta (PNRR).

3.9.6 Utilizarea surselor regenerabile de energie

Promovarea utilizarii energiei curate reprezinta unul dintre obiectivele strategice de dezvoltare
durabila stabilite Tn cadrul Strategiei Energetice a Romaniei pentru perioada 2022—-2030, cu perspectiva
anului 2050. Ca urmare a obiectivelor strategice energetice nationale, programul de investitii strategice

de interes national mentine un trend crescator al capacitatilor de productie din surse regenerabile.

Potentialul de surse regenerabile de pe teritoriul comunei Fantana Mare, care pot fi valorificate

pentru producerea energiei electrice, consta atat in energie solara cat si in biomasa si biogaz.
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Energia solara se poate valorifica prin realizarea de parcuri fotovoltaice sau prin utilizarea locala
a panourilor fotovoltaice care pot fi montate pe sol, pe acoperis sau integrate in cladiri. Deasemenea,

pot fi utilizate Tn spatiul urban, in cadrul sistemului de iluminat public si de semnalizare in trafic.

Conform comunicatului de presa al primariei din 1 august 2024, comuna Fantana Mare urmeaza
sa demareze proiectul de valorificare a surselor regenerabile “Instalatii electrice fotovoltaice pentru
consumul propriu de energie, comuna Fantana Mare, judetul Suceava”, finantat prin Fondul de
Modernizare implementat la nivel national de catre Ministerul Energiei. Localizarea proiectului este n
comuna Fantana Mare, judetul Suceava, pe o suprafata de 3.855 mp, apartinand domeniului public al
Comunei Fantana Mare, mai precis, in spatele cladirii Scolii Gimnaziale ,lon Muceleanu”, scopul fiind

asigurarea consumului propriu de energie electrica din surse regenerabile pe raza comunei.

Parcul fotovoltaic proiectat urmeaza sa alimenteze toate institutiile din localitate, dar si sistemul
de iluminat public. Sistemul va fi alcatuit din peste 170 de panouri care vor capta lumina solara, ce va
fi transformata in energie electrica, investitia urmand sa acopere intre 95 si 98% din necesarul de
energie electrica utilizata in regim public. Productia totala de energie electrica va fi de 229.525 MWh,
in timp ce productia medie de energie electrica din surse regenerabile este estimata, in cadrul acestui
proiect, la 114,76 MWh/an.

Pe de alta parte, biomasa provenita din deseurile menajere, care sunt generate constant, poate
fi 0 sursa de energie regenerabild, cu conditia sa fie valorificata corect. Atat biomasa cat si biogazul pot

fi utilizate n instalatii de cogenerare, pentru producerea energiei electrice si termice.

Valorificarea surselor regenerabile se regaseste in cadrul obiectivelor si proiectelor propuse la

nivel judetean si local:
Strategia de dezvoltare a judetului Suceava pentru perioada 2021-2027:

- Obiectiv strategic OS 2: Un judet mai verde, cu emisii scazute de carbon prin promovarea

tranzitiei catre o energie nepoluanta si echitabila
- Prioritate: Tmbunété’girea conditiilor de mediu,

- Directie de actiune — Dezvoltarea si implementarea solutiilor de producere a energiei la locul
de consum, prin valorificarea potentialului de resurse regenerabile de energie existente n

regiune
- Masura: Sprijinirea investitiilor in proiecte de energie din surse regenerabile de anvergura.
Strategia de dezvoltare locala a comunei Fantana Mare 2021-2027:
- Obiectiv strategic Il: teritoriu rural rezilient, cu o calitate ridicata a factorilor de mediu

- Obiectiv specific 6. Management durabil al resurselor naturale in mediul rural,

Pag. 79



P.U.G. Fantana Mare Vol. | — Memoriu general

- Directie de actiune 6.1. — Atenuarea schimbarilor climatice si adaptarea la energia durabila,

- Masura: sprijinirea utilizarii surselor de energie regenerabila in productia agricola, inclusiv

utilizarea de deseuri de origine animala pentru producerea de energie n cadrul fermelor.

Sursele de finantare pentru proiectele de utilizare a surselor regenerabile pot fi bugetul local,
fonduri guvernamentale (AFM - Programul "Sisteme fotovoltaice"), parteneriat public-privat.
Deasemenea, se mai poate obtine finantare si prin Programul Regional 2021-2027 Regiunea Nord-Est,
Prioritatea 3, PNRR sau Planul national strategic 2023-2027.

3.9.7 Telecomunicatii

in sectorul telecomunicatiilor, unul dintre obiectivele stabilite la nivel national, prin Strategia
Nationala privind Agenda Digitald pentru Romania, urméreste dezvoltarea infrastructurii de broadband

si a serviciilor digitale, facilitand astfel incluziunea sociala si imbunatatirea competentelor digitale.

Dezvoltarea infrastructurii de telecomunicatii este sustinutéd atat de Planul National de
Dezvoltare Pentru Reteaua Infrastructurii Next Generation, elaborat in 2014, prin obiectivele sale
privind solutiile de acces de fibra optica, de cabluri moderne si asigurarea accesului de banda larga
pentru comunitatea locala, cat si de Strategia pentru comunicatii digitale 2020, elaborata de ANCOM,

prin directia de actiune referitoare la accesul la internet in banda larga, si Strategia 5G pentru Romania.

Masurile privind dezvoltarea telecomunicatiilor in comuna Fantana Mare trebuie sa tina cont de
potentialul de dezvoltare al zonei si vor avea in vedere extinderea retelei fixe de telecomunicatii in cazul
aparitiei unor noi consumatori sau conform necesitatilor si asigurarea accesului la wifi gratuit in spatiul

public (hotspot).

In cadrul proiectului ,Asigurarea de sisteme TIC in U.A.T Comuna Fantana Mare”, al carui
contract a fost semnat de comuna Fantana Mare in 2023, se au in vedere mai multe obiective: montarea
de de camere de supraveghere in localitate, pubele inteligente, retele WiFi in zonele aglomerate, dar

si dotarea Primariei cu o structura IT.

Strategia de dezvoltare a judetului Suceava pentru perioada 2021-2027 prevede modernizarea

si extinderea retelelor de telecomunicatii prin:

- Obiectiv strategic OS 3 — Un judet mai conectat, prin dezvoltarea mobilitatii, a conectivitatii
TIC si a utilitatilor publice, Prioritatea de dezvoltare: Cresterea calitatii infrastructurii tehnico-

edilitare, directie de actiune — modernizarea si dezvoltarea retelelor de telecomunicatii
- Masuri: - modernizarea si extinderea retelelor de telecomunicatii

- realizarea unei infrastructuri subterane cu rol de asigurare a traseelor subterane de cabluri
de telecomunicatii ale diversilor operatori de telecomunicatii, companii sau alte institutii

locale
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- extinderea spatiului public cu acces la internet

Proiectele apartindnd sectorului telecomunicatiilor pot fi finantate prin bugetul local, parteneriat
public-privat sau fonduri europene. O astfel de sursa de finantare este Programul Operational Crestere

Inteligenta si Digitalizare (POCID), Axa prioritara 4. Dezvoltarea infrastructurii broadband.

3.9.8 Alimentare cu energie termica

Pentru alimentarea cu energie termica a Comunei Fantana Mare se recomanda continuarea
activitatilor de crestere a eficientei energetice in toate cladirile publice, sociale si rezidentiale din

comuna.

Tn scopul cresterii eficientei energetice a alimentarii cu caldura a cldirilor de locuinte si de dotari
socio-culturale din comuna se recomanda adoptarea solutiilor de obtinere si utilizare a energiei din
surse regenerabile (solara, biomasa), atat pentru incalzire cat si pentru prepararea apei calde de

consum.

3.9.9 Alimentare cu gaze naturale

Intrucat pe teritoriul administrativ al comunei sunt amplasate conducte de transport gaze
naturale, pentru asigurarea functionarii normale a acestora si pentru evitarea punerii in pericol a
persoanelor, bunurilor si mediului se impune respectarea prevederilor Normelor tehnice pentru
proiectarea si executarea conductelor de transport gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui
ANRE nr. 118 din 20.12.2013 si publicate in MO 171 bis / 10.03.2014, norme care stabilesc zone de

protectie si siguranta, prin care se impun tertilor restrictii si interdictii.

Tindnd cont de avantajele utilizarii gazelor naturale atat in gospodarii, in cladirile socio-
administrative, dar si pentru utilizari tehnologice este necesara infiintarea distributiei de gaze naturale

in comuna Fantana Mare.

Avantajele utilizarii gazelor naturale constau in puterea calorica ridicata (cea inferioara Pci = 9,5
kWh/m3N si cea superioara Pcs = 10,5 kWh/m3N), transportul facil, nu necesita depozitare si nici nu
creeaza deseuri care trebuie stocate si apoi evacuate. De asemenea, posibilitatea contorizarii unitare
a consumului de combustibil pentru incalzire, prepararea apei calde menajere, prepararea hranei si
utilizari tehnologice, precum si posibilitatea reglarii simple a gradului de confort dorit — constituie puncte
importante in luarea deciziei de alimentare cu gaze naturale a comunei Fantdna Mare. Odata cu
realizarea acestei lucrari vor fi create conditii superioare pentru asigurarea confortului interior si va

creste gradul de atractivitate pentru investitori.

Strategia de Dezvoltare a Judetului Suceava pentru perioada 2021 — 2027, propune in cadrul
Obiectivului Specific 3 "Un judet mai conectat, prin dezvoltarea mobilitatii, a conectivitatii TIC si a

utilitatilor publice”, directia de actiune: Modernizarea si dezvoltarea retelelor de distributie gaz si
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termoficare, masuri/actiuni de sprijinire a investitiilor in proiecte de extindere, reabilitare si modernizare
a retelei de gaze. Ca urmare, este propusa masura de introducere a retelelor de gaze naturale la cel
putin 23.000 de locuinte si cladiri institutionale din judetul Suceava si stimularea Tnlocuirii instalatiilor

termice care functioneaza pe combustibil solid (lemn).

In scopul infiintarii distributiei de gaze naturale si atragerii fondurilor necesare a fost creata
Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara Fantadna Mare — Boroaia — Bogdanesti (cu sediul in incinta
Primariei Fantadna Mare, strada Matei Gr. Cantacuzino, nr. 56, Biroul nr. 12, Fantana Mare, judetul
Suceava), prin care, cele trei comune au primit finantare prin Programul National de Investitii "Anghel
Saligny” pentru proiectul: "Construirea retelei inteligente de transport si distributie gaze naturale in

comunele Fantadna Mare, Boroaia si Bogdanesti”.

Tn data de 21.04.2023, a fost incheiat Contractul de concesiune al serviciului de utilitate publica
de distributie a gazelor naturale in comunele apartinand ADI Fantana Mare-Boroaia-Bogdanesti, cu
operatorul SC Cordun Gaz SA, cu sediul in sat Cordun, comuna Cordun, Strada Vasile Alecsandri, nr.
104, judetul Neamt.

Proiectarea lucrarilor privind "Construirea retelei inteligente de transport si distributie gaze
naturale in comunele Fantana Mare, Boroaia si Bogdanesti” s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze

naturale NTPEE 2018 cu modificarile si completarile ulterioare.

Sistemul de alimentare cu gaze naturale proiectat pentru ADI Fantadna Mare — Boroaia —

Bogdanesti, judetul Suceava va fi alcatuit din urmatoarele obiective:

Conducta de racord gaze naturale de presiune inalta si statie de reglare masurare gaze naturale

(pentru care se intocmeste proiect separat);

Retea de distributie a gazelor naturale, bransamente si posturi de reglare masurare, dotate cu

contori inteligenti.

Conform avizului tehnic de racordare nr. 62829/24.08.2023, emis de Transgaz SA, solutia
tehnica pentru infiintarea sistemului de distributie gaze naturale in comunele ADI Fantédna Mare —
Boroaia — Bogdanesti impune montarea unei conducte de racord (cu Dn 100 mm, PN 40 bar, in lungime
de 345 m) la conducta de inaltd presiune Dn 500 mm, Gheraiesti — Bucecea, PN 40 bar (tronson
Draguseni - Spataresti); din conducta de racord va fi alimentata o statie de reglare masurare predare
gaze naturale (SRMP) cu o capacitate de 3000 mc/h, ce va fi amplasata in extravilanul localitatii

Spataresti, apartinator comunei Fantana Mare.

Statia SRMP va fi dimensionata pentru o capacitate de 3000 mc/h, cu o presiune de intrare de
40 bari si o presiune de iesire de maxim 6 bari. Amplasarea SRMP se va face pe terenul pus la

dispozitie de catre Primaria comunei Fantadna Mare si va deservi un sistem de distributie pentru
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comunele: Fantana Mare, Boroaia si Bogdanesti. Accesul la SRMP se va face din drumul principal, prin

amenajarea unui drum de acces. Terenul SRMP va fi imprejmuit si racordat la utilitati.

SRMP va fi dotatd cu echipamente inteligente in domeniul presiunii, debitelor, contorizarii,

inspectiei interioare a conductelor, odorizare, protectie catodica.

Statiile de reglare masurare predare (SRMP) gaze naturale sunt instalatii tehnologice care
realizeaza reducerea presiunii gazelor de la presiune inalta (mai mare de 6 bari — din conductele de
transport) la presiune medie (6-2 bari) sau la presiune redusa (2-0,5 bari) — corespunzatoare retelei de
distributie locala, imbunatatirea calitatii gazelor, odorizarea gazelor, masurarea si livrarea lor la
beneficiari.

SRMP va realiza reducerea presiunii gazelor naturale, de la Tnalta presiune la medie presiune,

corespunzatoare regimului ales pentru reteaua de distributie gaze din cele trei comune.

Conductele retelei de distributie gaze din cele trei comune vor fi amplasate in lungul strazilor,
cu respectarea distantelor minime fata de celelalte retele de utilitati, conform conditiilor din avizele

obtinute de la detinatorii lor, cat si normativelor in vigoare.

Pe teritoriul comunei Fantana Mare reteaua de distributie gaze va avea o lungime de 33.520 m,
va fi realizatd atat din conducte de otel (pentru traseu suprateran) cat si din polietilena (trasee

subterane) cu diametre cuprinse intre 60,3 mm si 219,1 mm.

Din SRMP propusa va porni reteaua de distributie gaze din cele trei comune, ce va fi proiectata
si realizata in regim de medie presiune din punct de vedere al distantelor fata de constructii si utilitati si
materialelor folosite. La iesirea conductei de medie presiune din SRMP se va monta o vana seismica
pentru gaz cu flanse. Vane seismice pentru gaz cu flanse sunt robineti de siguranta care functioneaza
fara energie auxiliara asigurand inchiderea alimentarii cu gaze in caz de cutremur; aceste vane intrerup

alimentarea cu gaze in momentul producerii unui cutremur de peste 4,5 grade pe scara Richter.

In cadrul proiectului tehnic a fost proiectat un numar total de 4068 bransamente (in regim de
medie presiune); pentru comuna Fantana Mare a fost proiectat un numar de 1189 bransamente, dintre

care: 1181 bransamente pentru consumatorii casnici si 8 bransamente pentru institutii publice.

La traversarile drumurilor existente, montarea conductelor retelei de distributie gaze naturale se
va face prin sapatura deschisa pentru drumurile nemodernizate si, dupa caz, prin foraj orizontal dirijat

pentru drumurile modernizate aflate in garantie.

Pentru traversarea cursurilor de apa de vor utiliza conducte din otel (OL) montate aerian, pe
suprastructura podurilor si podetelor existente modernizate, sau subtraversari prin foraj orizontal dirijat

cu conducte de polietilena (PE) si tub de protectie din OL sau PEHD.

Montarea posturilor de reglare — masurare gaze se va face la limita de proprietate a imobilului,
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cu firida amplasata pe un suport metalic incastrat in beton. Postul de reglare-masurare (PRM) este
ansamblul de aparate, armaturi si accesorii amplasat intr-o firidd sau cabina, prin care se face

reducerea-reglarea presiunii gazelor naturale, precum si masurarea acestora.

Amplasarea conductelor de distributie si a bransamentelor se va face numai in domeniul public

cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1991 si a NTPEE 2018.

In cadrul lucrérilor de dezvoltare edilitard a comunei Fantana Mare trebuie rezervate spatii
pentru viitoarea montare a conductelor de distributie a gazelor, lucrare care sa fie executata la

momentul oportun cu minim de modificari la drumurile si retelele existente.

Odata cu infiintarea distributiei de gaze va fi inlocuit intr-o mare masura combustibilul solid
(lemne) utilizat in prezent, ceea ce va duce la sporirea confortului, protectia fondului forestier prin
diminuarea taierilor pentru lemne de foc si diminuarea poluarii aerului. Montarea unor echipamente noi
cu randamente de peste 90% va asigura o utilizare eficientd a combustibililor si, in acelasi timp, o
poluare redusa a aerului. De asemenea, posibilitatea utilizarii Tncalzirii centrale cu echipamente
moderne, automatizate, cu randament ridicat - va asigura pe langa confort si o exploatare mai usoara,
prepararea apei calde in sistem centralizat, consumul combustibilului reglat in functie de temperatura
exterioara, dar si de cea interioara, precum si micsorarea numarului de focuri, ceea ce va duce la

micsorarea pericolului de incendii.

Prin realizarea sistemului de distributie gaze naturale se creeaza premisele pentru dezvoltarea
socio-economica a localitatilor. Asigurarea catre agentii economici a acestei utilitati, respectiv
alimentarea cu gaze naturale, atrage dupa sine oportunitati de afaceri, sustine dezvoltarea afacerilor
existente, reprezentand o parghie pentru stimularea si dezvoltarea economica. Pentru populatie,
sistemul de alimentare cu gaze naturale asigura conditile necesare pentru sporirea confortului Tn

locuinte si ridicarea nivelului de trai.

Solutia de alimentare a comunelor invecinate Boroaia si Bogdanesti prin intermediul conductelor
de medie presiune are ca avantaj posibilitatea montarii pe strazi a conductelor de medie presiune gaze
naturale, acestea avand distante de siguranta (faté de constructiile apropiate) mult mai mici (2 m ... 5,5
m), spre deosebire de conductele de transport gaze naturale, fatd de care trebuie pastrata o distanta
de minim 20 m de o parte si de alta a generatoarei exterioare a conductei, zona in care nu poate fi

construita nici un fel de cladire ce adaposteste persoane.

3.10. PROTECTIA MEDIULUI - DIMINUAREA SURSELOR DE POLUARE
Raportului Brundtland indeamna ca strategiile de dezvoltare a localitatilor sa fie axate pe o

dezvoltare durabild, o dezvoltare care urmareste satisfacerea nevoile prezentului, fard a compromite

posibilitatea generatiilor viitoare de a-si satisface propriile nevoi. Aceasta dezvoltare se realizeaza prin

utilizarea rationald a resurselor naturale, prevenirea si combaterea poluarii mediului inconjurator si a
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efectelor daunatoare ale fenomenelor naturale. Un element important al acestei dezvoltari il reprezinta
protectia mediului inconjurator, care are ca scop pdastrarea echilibrului ecologic, mentinerea si
ameliorarea calitatii factorilor naturali, dezvoltarea valorilor naturale ale tarii, asigurarea unor conditii de
viata si de munca tot mai bune generatiilor actuale si viitoare.

Pentru a se reduce efectele poluarii se vor avea in vedere respectarea normelor in vigoare
privind regimul deseurilor, emisiilor si deversarilor de substante poluante Th mediul inconjurator.

In ceea ce priveste diminuarea surselor de poluare a apelor se vor respecta revederile G.H. Nr.
352/2005 care modifica si completeaza H.G. NR.188/2002 - NTPA 002 privind conditiile de evacuare
a apelor uzate in retelele de canalizare a localitatilor si direct in statiile de epurare si limitele admise
conform normelor si legilor in vigoare.

Valorile limitd pentru apele subterane vor respecta valorile admise conform legii 458/2002 —
privind calitatea apei potabile modificata si completata prin legea Nr.311/2004.

Valorile concentratilor agentilor poluanti specifice activitatilor desfasurate pe raza localitatii,
prezenti in solul terenurilor nu vor depasi limitele prevazute in ordinul MAPPM 756/1997.

Se va avea in vedere ca nivelul de zgomot in apropierea unitatilor economice productive sa
respecte STAS10009/1988, respectiv 65 Db.

in ceea ce priveste substantele periculoase si toxice se recomanda monitorizarea la nivelul
agentilor economici prin intermediul fiselor de magazie, verificarea modului de depozitare si manipulare,
precum si instruirea personalului care are acces la acestea.

Toate echipamentele si instalatiile utilizate in desfasurarea activitatii societatilor productive, a
caror avarie sau functionare necorespunzatoare ar putea conduce la un impact negativ asupra
mediului, vor fi intretinute in conditii optime de lucru.

Emisiile in sol vor respecta valorile limita de emisie stabilite de legislatia in vigoare.

Pentru orice terenuri susceptibile de a fi poluate, pana la finalizarea Inventarului National al
siturilor potential contaminate, al celor contaminate si al celor remediate, in baza legii 74/2019, nu se
vor permite realizarea de constructii in scop rezidential pe aceste terenuri. Realizarea acestor tipuri de
constructii va fi permisa numai dupa realizarea unor studii de investigare preliminara a acestor situri
potential contaminate, in functie de concluziile reiesite.

In zonele cu destinatie agroindustriala vor fi prevazute platforme pentru depozitarea gunoiului

de grajd, in conformitate cu Codul de Bune practice agricole.

3.10.1 Protectia calitatii apelor

Principale masuri menite a asigura o calitate buna a apei vizeaza:
- Extinderea si modernizarea sistemelor de alimentare cu apa.
- Realizarea sistemului de canalizare pentru toti utilizatorii racordati la sistemul de alimentare cu
apa potabila.

- Primaria are obligatia de a aplica legislatia in vigoare privind constrangerea populatiei si a
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agentilor economici de racordare la sistemul centralizat de alimentare cu apa si la reteaua de
canalizare, respectiv Legea nr. 241/2006 privind serviciul de alimentare cu apa si de canalizare,
respectiv:

- constrangerea utilizatorilor racordati la refeaua de apa potabila, sa se racordeze la
reteaua de canalizare, daca aceasta exista in zona

- refuzul emiterii avizelor de racordare la refeaua de apa potabila daca racordarea nu se
face concomitent si la canalizarea centralizata, in zonele in care aceasta exista.

- pentru locuitorii care un pot fi racordati la sistemul de canalizare executat sau in curs de
executie se va impune obligativitatea realizarii de fose septice vidanjabile

- Extinderea zonelor locuite numai in zone unde exista posibilitatea racordarii in sistem centralizat
la sursele de alimentare cu apa si canalizare.

- sevor include in RLU prevederi specifice referitoare la restrictiile specifice zonelor de protectie
mentionate in HG 930/ 2005 (surse de apa potabila) pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica.

- Racordarea noilor zone rezidentiale dezvoltate la retelele de utilitati.

- Delimitarea zonelor de protectie si siguranta intre constructii si cursurile de apa conform legii
Apelor 107/1997 actualizata.

- Delimitarea limitei de siguranta pentru albiile minore in lungul cursurilor de apa, cf legii Apelor
107/1996 actualizata.

- Descurajarea depozitarii ilegale a deseurilor prin urmarirea sistematica si aplicarea de amenzi
contraventionale celor vinovati. Desfiintarea depozitelor clandestine.

- Amenajarea cursurilor de apa in scop recreativ si ca spatii verzi.

- Depozitarea si gospodarirea gunoiului de grajd in conformitate cu prevederile legale (Codul de

bune practici agricole).

3.10.2 Protectia solului

- Identificarea locatiilor pentru activitati de picnic si dotarea acestora cu cosuri de gunoi, WC
mobil, gratare.

- Dezvoltarea sistemului de colectare al deseurilor corelat cu dezvoltarea urbana

- Evitarea extinderii suprafetelor de intravilan in defavoarea terenurilor productive, arabile sau
fanete.

- Infiintarea/ dezvoltarea/ extinderea retelelor de canalizare conectate la statia de epurare.

- Depozitarea si gospodarirea gunoiului de grajd in conformitate cu prevederile legale (Codul de
bune practici agricole) - prevederea de platforme comunale autorizate sau platforme in dotarea

operatorilor economici/ persoane fizice crescatori de animale
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3.10.3 imbunététirea calitatii aerului

Pentru sectorul transport:

- Promovarea transportului public in defavoarea transportului cu masinile proprii.

- Construirea /configurarea unui sistem public pentru transport alternativ pentru biciclete

- Introducerea limitarilor de viteza cu impunerea unor limite de vitezad mai mici pe drumurile
principale care traverseaza zone locuite,

- Amenajarea de perdele verzi de protectie, alcatuite din specii arboricole rezistente la agentii de
poluare, de-a lungul principalelor artere de circulatie din comuna Fantana Mare.

- Modernizarea drumurilor de pamant sau pietruite

Pentru zonele rezidentiale si sectorul comercial si institutional:

- Propunerea unor solutii inovative pentru sisteme de incalzire alternative si imbunatatirea
eficientei energetice a cladirilor care sa conduca la emisii in aer mult mai reduse, cum ar fi:

- Tranzitia la forme alternative de incalzire a locuintelor de la sistemele pe lemn la pompe de
caldura alimentate electric, incalzire centralizata (sursa pe gaz in cogenerare termic— electric sau pe
biomasa, biogaz), sistem hibrid cu pompe de caldura, etc.

- Elaborarea unor reglementari locale care sa asigure functionarea unei scheme de tranzitie la
formele alternative de incalzire;

- Surse regenerabile pentru producerea de energie electrica si apa calda: celule fotovoltaice
pentru producerea de energie electrica si panouri solare pentru prepararea apei calde;

- Reabilitare termica a cladirilor publice cu utilizarea de materiale eficiente pentru izolare termica
a cladirilor

- Impunerea de reglementari specifice prin care sa se impuna numai realizarea de constructii noi
care pot fi incadrate in clasa energetica A.

- Conform Planului de mentinere a calitatii aerului pentru judetul Suceava, cele mai importante
reduceri ale emisiilor aferente surselor de suprafatd ar putea apare prin introducerea de retele de
distributie gaze naturale in localitatile in care principalul combustibil utilizat pentru incalzire este cel
solid (lemnul). Reducerea consumului de combustibili solizi prin extinderea retelei de alimentare cu
gaze naturale reprezinta masura principala pentru reducerea emisiilor datorate incalzirii institutionale
si rezidentiale..

Pentru sectorul industrial si agrozootehnic

- Impunerea, prin reglementarile de urbanism, a unor distante adecvate intre amplasamentele
industriale existente gi zone rezidentiale, cladiri si zone de utilitate publica, complexe comerciale, zone
de servicii, cai principale rutiere, zone de recreere si zone protejate de interes si sensibilitate deosebite.

- Interzicerea amplasarii de obiective industriale noi, cu potential de poluare a aerului in
apropierea zonelor rezidentiale. Se va interzice amplasarea de locuinte in zonele incadrate ca zone

industriale sau agrozootehnice ale comunei sau in imediata vecinatate a acestora.
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- Prevederea de perdele verzi de protectie, alcatuite din specii arboricole rezistente la agentii de
poluare, pe perimetrul zonelor industriale si agrozootehnice din comuna Fantana Mare

Zgomot

- Delimitarea zonelor de protectie si siguranta fata de amplasamentele de tip industrial, agricol si
zonele rezidentiale. Stabilirea de distante adecvate intre zonele industriale/ agrozootehnice si zonele
rezidentiale, conform Ordinului 119/2014 actualizat pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, asigurarea de zone de protectie sanitara.

- Prevederea de perdele de protectie vegetalda, unde este posibil, intre zonele de locuit si

principalele artere de circulatie, zone industriale.

3.10.4 Biodiversitatea si activitatile in zonele protejate

- Se va evita extinderea intravilanului in interiorul zonelor protejate. Orice interventie in perimetrul
zonelor/ siturilor protejate se va executa numai dupa evaluarea impactului asupra mediului, prin
realizarea unui studiu de evaluare adecvata

- Amenajarea malurilor cursurilor de apa care tranziteaza localitatea ca spatii verzi, in scop de
agrement, trasee velo.

- Amenajarea de perdele de protectie (minim 20% din suprafata terenului rezervat) pentru
unitatile agricole, industriale/ depozitare).

- Plantarea de féasii verzi de protectie de-a lungul cailor de circulatie (CF, DN, DJ, DC)- fara a
periclita vizibilitatea la trafic

- Se vor proteja si pastra arborii importanti existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul
tulpinii peste 15.00 cm; Tn cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul
unor spatii plantate publice din apropiere;

- La amenajarea spatiilor verzi din comuna se vor utiliza specii adaptate conditiilor locale

3.10.5 Gestionarea deseurilor

- Respectarea prevederilor Sistemul de Management Integrat al Deseurilor Suceava (SMID),
proiect asumat de Consiliul Judetean Suceava

- Dezvoltarea sistemului de colectare al deseurilor corelat cu dezvoltarea viitoare a comunei

- Dezafectarea depozitelor ilegale de deseuri care paraziteaza albiile sau terenurile virane

- Se va prevedea obligativitatea ca la realizarea/ modificarea fiecarei constructii sa fie incheiat si
contractul de valorificare deseuri.

- Centrul de colectare selectiva a deseurilor in curs de realizare in localitatea Fantana Mare va fi
figurat pe planurile PUG si specificat in RLU. Se va prevedea plantatie perimetrald de protectie prin cu

gard viu, sirul plantat fiind amplasat inspre exteriorul incintei fata de gardul de imprejmuire a platformei.
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3.10.6 Asigurarea starii de sanatate a populatiei

- Delimitarea zonelor de protectie si siguranta fata de amplasamentele de tip industrial, agricol,
depozite de deseuri, etc si zonele rezidentiale conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr.119/2014;

- Realizarea de perdele verzi de protectie de-a lungul perimetrului amplasamentelor industriale;

- Amenajarea unor trasee de promenada pe malurile raurilor care traverseaza localitatea;

- Delimitarea de noi spatii verzi pentru atingerea indicatorului de 26 mp / locuitor;

- Realizarea de perdele forestiere de protectie, cu rol ecologic si de protectie antivant;

- Intretinerea spatiilor verzi pentru mentinerea functiilor ecologice si recreative;

- Spatiile de colectare deseuri vor include dotari pentru colectarea separata a deseurilor
periculoase rezultate din gospodarii (baterii, cutii vopsea, antigel, etc);

- Spatiile de colectare vor fi amenajate la distantd de minim 10 m de ferestrele locuintelor;

- Dezvoltarea sistemului de colectare al deseurilor corelat cu dezvoltarea urbana;

- ldentificarea unor locatii adecvate pentru desfasurarea activitatilor de picnic si dotarea acestora
cu cosuri de gunoi, WC mobil, gratare, in conformitate cu prevederile Legii nr 54/2012 privind
desfasurarea activitatilor de picnic

- Se va delimita o distantd minima de protectie pentru depozitul de deseuri nepericuloase de
1000m. in jurul depozitului in care nu se vor realiza constructii care nu au legatura cu activitatea

depozitului de deseuri.

3.11. REGLEMENTARI URBANISTICE
Actualizarea reglementarile urbanistice constituie un proces firesc, specific strategiilor si
planurilor de dezvoltare pentru care se impune evaluarea directiei, progresului planului precum si
necesitatea actualizarii acestuia cu schimbarile actuale si cu tendintele de dezvoltare viitoare. Prin noile
reglementari urbanistice noul PUG incearca sa ofere un cadru de dezvoltare care sa raspunda
actualelor tendinte de dezvoltare si totodata sa asigure o baza unei mai bune functionari a localitatii.
Aplicarea prevederilor planului urbanistic general se face prin intermediul Regulamentul local
de urbanism aferent PUG, elaborat in baza Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G.R.
nr. 525/1996. Regulamentul local de urbanism se refera in principal la:
e Reguli de baza privind modul de utilizare a terenurilor, precum si conditii privind modul de
amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.
e  Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.
Prevederile din piesele desenate céat si cele ale Regulamentului se aplica atat la teritoriul
intravilan al UAT, céat si la cel extravilan, in limitele teritoriului administrativ.
Pe baza analizei multicriteriale a situatiei existente, a tendintelor de dezvoltare si totodata,
tinand cont de solicitarile autoritatii locale, teritoriul intravilan stabilit a fost impartit in mai multe zone si

subzone functionale, fiecareia corespunzandu-i o unitate teritoriala de referinta. Aceste UTR-uri au fost
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stabilite avand la baza mai multe criterii: functiunea dominanta, caracteristicile tesutului existent,
conditiile de amplasare si configurare a cladirilor in zona respectiva, urmarind delimitarea lor astfel incat
sa se poate stabili, la nivelul fiecarei unitati un set de reglementari unitare si omogene. Astfel acestea
sunt:

e zona institutiilor si servicii publice dispersate (IS), formata la randul sdu din 5 subzone care
pastreaza caracteristicile specifice functiunilor publice (administratie, culte, cultura, educatie, sanatate);

e zona mixta este formata din areale care imbina rezidentialul cu serviciile si dotarile publice ( M);

e zona locuintelor si functiunilor complementare (L) este alcatuita la randul sau din 3 tipologii in
functie de tesutul urban in care se incadreaza (L1a — Subzona locuintelor situate in zone constituite
sau in curs de constituire, L1p — Subzona locuintelor situate in zona de protectie a monumentelor
istorice, L2 — Subzona locuintelor situate in zone de dezvoltare sau extinderi noi ale intravilanului);

e zona unitati industriale, depozitare, servicii (ID), depozitare si servicii cuprinde doua subzone si
anume: ID1 — Subzona unitatilor industriale si de depozitare, ID2 — Subzona mixta (servicii si productie,
logistica);

e zona unitatilor agro — zootehnice (A), care cuprinde o singura subzona functionala

e zona spatiilor verzi, sportului si agrementului (Sv) cuprinde 4 subzone in conformitate cu
prevederile Legii 24/2007 privind spatiile verzi. Astfel: V1 — Spatii verzi publice cu acces nelimitat, V2 —
Spatii verzi publice de folosinta specializata, V3 — Subzona spatiilor verzi destinate agrementului, V4 —
Spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apa si picnicului

e zona de gospodarie comunala (G) cuprinde o singura subzona functionala

e zona de echipare tehnico-edilitara (Th) cuprinde o singura subzona functionala

e zona cu destinatie speciala (DS) cuprinde postul de politie;

In cadrul teritoriului extravilan au fost organizate urmatoarele zone functionale:

e Terenuri cu destinatie agricola (EX.a)

e  Terenuri cu destinatie forestiera (EX.f)

e  Terenuri acoperite de ape (Ex.h)

Zone protejate

Strategia privind zonele care detin monumente istorice sau naturale va trebui s& urmareasca
inventarierea, cercetarea, protejarea, conservarea si restaurarea bunurilor care constituie competente
distinctive din punct de vedere al patrimoniului. Actiunile stabilite prin PUG urmaresc instituirea unor
reguli de construire Tn proximitatea acestora, care sa asigure protectia, restaurarea si totodata incearca
sa identifice modalitati prin care acestea pot fi angrenate in dezvoltarea localitatii, cu precadere a
turismului.

in vederea interventiilor asupra monumentelor clasate LMI sau a construirii in zonele de

protectie ale acestora sau siturilor arheologice clasate RAN/LMI, autorizarea construirii trebuie sa fie
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precedata de avizarea lucrarilor de Ministerul Culturii, pentru monumentele clasate in grupa valorica A
sau de Directia Judeteana pentru Cultura Suceava, pentru monumentele istorice clasate in grupa B.

Zonele de protectie si interdictii de construire

Pe plansele de reglementari urbanistice, au fost stabilite si reprezentate zonele cu interdictie
temporara si definitivd de construire. Astfel, in cadrul zonelor cu interdictie de construire
permanenta/temporara de construire (in cazul obtinerii avizului detinatorului retelei) au fost incluse
zonele de protectie fatd de constructii si culoare tehnice respectiv fatéd de zonele afectate de riscuri
naturale sau tehnologice (linii de inalta tensiune, retele de gaze, drumuri). Astfel:

e zonele de protectie sanitara conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 1.257/2023 pentru
unitatile care produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei prevede obligativitatea efectuarii
evaluarii impactului asupra sanatatii populatiei in conformitate cu Metodologia de organizare a studiilor
de evaluare a impactului anumitor proiecte publice si private asupra sanatatii populatiei, aprobata prin
Ordinul ministrului sanatatii nr. 1.524/2019;

e zonele de protectie sanitara si hidrogeologica conform HG 930/2005 (surse apa);

e conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor se instituie zonele de protectie care
sunt cuprinse Tntre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si marginile zonei drumului, astfel: -
22,0 m pentru drumurile nationale, 20,0 pentru drumurile judetene, 18,0 pentru drumurile comunale;

e zone de protectie si siguranta fatd de retelele tehnico-edilitare conform normelor si legislatiei
de specialitate specifice fiecarui detinator de retele;

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (seisme, tasari) si protectiei
locuitorilor impotriva acestora, Regulamentul General de Urbanism (HG 525/ 1996 Art. 10 Expunerea
la riscuri naturale) prevede:

In ceea ce priveste zonele cu interdictie temporara de construire pana la realizare unui plan
urbanistic zonal au fost marcate arealele definite prin Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
a urbanismului. (art. 3171 (3)... parcele cu geometrii neregulate, incompatibile cu structura si parametrii
zonei proiectati prin documentatiile de urbanism sau amenajare a teritoriului, schimbarea regimului
juridic, economic sau tehnic al terenului, potrivit legii, poate fi conditionatd de modificarea limitelor
parcelelor respective, cu acordul proprietarilor, prin reconfigurarea acestora pe baza unui plan
urbanistic zonal, aprobat potrivit legii, cu actualizarea ulterioara a planului cadastral al Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliara, respectiv a evidentelor de carte funciara.)

Totodata este necesara realizarea de PUZ in conformitatea cu prevederile Legii 350/2001,
atunci cand se schimba functiunea zonei, regimul de construire, inaltimea maxima admisa, coeficientul
de utilizare (CUT), procentul de ocupare al terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Prin aceasta documentatie s-au reglementat atat zonele construite cat si zonele neconstruite

din intravilanul existent si din extinderile intravilanului. Astfel s-a trasat o trama stradala orientativa (pe
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traseu nou sau urmarind traseul drumurilor existente), care urmeaza a fi detaliata prin studii tehnico-
economice, pe baza careia sa se poata dezvolta intr-un mod durabil localitatea. Drumurile propuse pe
traseu nou precum si drumurile propuse spre modernizare au caracter orientativ, urmand ca solutiile
propuse prin PUG sa fie detaliate prin studii de specialitate. Primaria este obligata ca in momentul
emiterii autorizatiilor de construire sa tina cont de traseele drumurilor propuse pe traseu nou si sa lase

posibilitatea realizarii acestora.

3.12. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

in vederea extinderii retelei obiectivelor de utilitate publici necesare dezvoltarii localitatii au fost
formulate urmatoarele directii de actiune necesare implementarii viziunii PUG:

e Identificarea unor terenuri libere apartinand localitatii, realizarea unor schimburi de terenuri sau
exproprierea unor terenuri situate in vecinatatea unor dotari publice pentru extinderea si modernizarea
acestora. De asemenea, in zonele de extindere ale intravilanului se vor asigura amplasamentele
necesare realizarii dotarilor publice, a spatiilor verzi si a echipamentelor tehnico-edilitare.

e Realizarea de noi dotari publice si diversificarea celor existente care sa deserveasca zonele
situate Tn afara razei de deservire a acestora, corelata cu identificarea unor posibilitati de asigurare a
accesului la dotarile publice prin transport special.

e Reabilitarea si modernizarea cladirilor in care isi desfasoara activitatea institutile publice
precum si asigurarea de noi echipamente pentru buna functionare a activitatii acestora.

. Identificarea unor terenuri apartindnd primariei care sa fie concesionate sau vandute tinerilor
pentru realizarea de locuinte conform Legii 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei locuinte proprietate personald. De asemenea, primaria ar trebui sa rezerve amplasamente si
pentru realizarea de locuinte sociale (daca este cazul).

. Instituirea unor operatiuni de expropriere pentru cauza de utilitate publica in vederea
modernizarii strazilor existente precum si pentru realizarea de noi strazi fie pe traseu de drum existent
fie pe traseu nou. Se impune ca strazile majore propuse sa poata acomoda si piste de biciclisti care
pot asigura legatura cu localitatile invecinate sau pot sustine dezvoltarea turistica a zonei.

e  Marcarea restrictiilor (zone de siguranta si de protectie) in conformitate cu normele gi
reglementarile tehnice apartinand operatorilor de retele tehnico-edilitare prezenti pe teritoriul orasului.

e Rezervarea unor amplasamente necesare extinderii retelelor tehnico-edilitare.

¢ Modernizarea si extinderea zonelor destinate gospodariei comunala.

. Realizarea amenajarilor si lucrarilor de aparare impotriva riscurilor naturale si antropice cu
precadere a celor impotriva inundatiilor.

e  Activitdtile care vizeaza dezvoltarea turismului se concentreaza pe punerea in valoare a

patrimoniului cultural si natural prin amenajarea unor spatii de agrement (spatii de picnic, agrement si
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sport), cat si realizarea unor legaturi pietonale/ciclabile intre obiectivele turistice din comuna sau din

localitatile Tnvecinate.

3.13. STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPA'[IALA

Acest subcapitol cuprinde componenta directoare specifica planurilor urbanistice generale
axata atat pe corelarea cu principalele strategii si planuri de dezvoltare de rang superior care afecteaza
comuna Fantana Mare, cat si cu propunerile planului urbanistic general, urmarind formularea unei
viziuni comune de dezvoltare a localitatii pe termen lung, mediu si scurt.

Aceasta strategie va porni de la diagnosticul localitatii (formulat anterior la capitolul 2.14.
2.14.Diagnostic General si Prospectiv) care a stabilit principalele disfunctionalitati (puncte slabe) si
principalele elemente care sprijina dezvoltarea acesteia. De mare importanta este si studierea mediului

extern comunei in vederea identificarii principalelor oportunitati si amenintari.

3.13.1 Viziunea de dezvoltare a comunei Fantana Mare

Rolul acestei strategii consta in corelarea directilor de dezvoltare stabilite la nivel macro
teritorial prin documentatile de amenajarea teritoriul si strategiile judetene/nationale cu cele stabilite
prin planul urbanistic general, care vor detalia, implementa si corela directile strategiilor macro
teritoriale. Orizontul de realizare al acestei viziuni este de aproximativ 5 ani pentru termenul scurt, 10
pentru termenul mediu, respectiv 20 pentru termenul indelungat.

Viziunea de dezvoltare a comunei Fantdna Mare nu poate fi gandita izolat din punct de vedere
teritorial. Aceasta va trebui gandita in contextul invecinarii cu municipiul Falticeni si in contextul
incadrarii Tn zona de sud a judetului Suceava.

Comuna Fantana Mare se va dezvolta in stransa legatura cu arealul in care se afla localizata,
orientandu-se pe o mai buna valorificare a resurselor locale care sa sustina diversificarea economiei si
a agriculturii cat si valorificarea caracterului de nod rutier major. De asemenea, prezervarea
patrimoniului cultural si a peisajelor naturale, precum si asigurarea unei calitati crescute a locuirii
constituie directii importante de dezvoltare.

Viziunea de dezvoltare:

Viziunea propusa prin PUG trebuie sa se coreleze si sa transpuna in plan spatial viziunea
formulata prin Strategia de Dezvoltare Locala a Comunei Fantana Mare 2021 — 2027 astfel:

Comuna Fanténa Mare, situata la intersectia a doua drumuri de interes national si european, un
spatiu rural in care este favorizata competitivitatea agriculturii si gestionarea durabila a resurselor
naturale in vederea combaterii schimbarilor climatice.

Comuna Fantana Mare, spatiu rural in care se regéseste o dezvoltare teritoriala echilibrata
a economiei $i comunitatii locale, inclusiv crearea si mentinerea locurilor de muncéa pentru tinerii

fermieri.
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Comuna Fantdna Mare, spatiu rural in care viata este asezatd pe o structura culturala
dezvoltata in timp pe baza experientei de viata, a traditiilor, obiceiurilor i culturii locale.

De asemenea, se propune asigurarea unei calitati a vietii optime si a unei dezvoltari durabile Tn
comunitatea din comuna Fantana Mare prin modernizarea si extinderea infrastructurii edilitare care sa
sustina si dezvoltarea activitatilor economice in special prin cresterea ponderii serviciilor.

Perioada 2021-2027 reprezinta pentru comuna Fantdna Mare un moment important n
atingerea unor obiective majore precum: restructurarea sectorului agricol, dezvoltarea durabila a
comunitatii si protectia mediului. Acest deziderat se caracterizeaza printr-o abordare echilibrata, care
urmareste, pe de o parte, cresterea calitatii vietii si modernizarea infrastructurii locale, iar pe de alta
parte, consolidarea competitivitatii agriculturii si promovarea comunei la nivel judetean si regional.

Pentru a-si spori atractivitatea teritoriului, comuna Fantadna Mare isi propune sa actioneze in
urmatoarele directii: Tmbunatatirea calitatii vietii prin imbunatatirea accesului la servicii publice,
modernizarea infrastructurii de baza si ameliorarea conditilor de mediu; promovarea unei dezvoltari
durabile care sa genereze noi oportunitati de ocupare, in special pentru tineri si femei; facilitarea
accesului la tehnologiile moderne de informare si comunicare.

Totodata, sustinerea conservarii patrimoniului local si a traditiilor contribuie nu doar la cresterea
calitatii vietii, ci si la valorificarea potentialului turistic rural, dezvoltarea identitatii locale prin marci proprii
si stimularea crearii de noi locuri de munca.

Strategia pe termen scurt si lung propusa pentru comuna Fantdna Mare va avea ca bazéa
urmaétoarele deziderate:

. cresterea standardului de viata in spatiul rural prin imbunétatirea si dezvoltarea

infrastructurii fizice rurale®:

. consolidarea actiunilor de protejare a mediului si gestionare eficientd a resurselor naturale
. dezvoltarea durabila a unui sector agro-alimentar competitiv
. dezvoltarea resurselor umane prin imbunétatirea instruirii profesionale a producatorilor

agricoli si detinatorilor de terenuri forestiere.

3.13.2 Obiective strategice

n vederea implementarii viziunii de dezvoltare este necesard formularea unui set de obiective
strategice. Aceste obiective strategice vor fi formate din unul sau mai multe proiecte finantate din surse
diverse (resursele proprii ale localitatii, finantari de la bugetul judetean/national sau programe
comunitare).

Pornind de la analiza problemelor si punctelor tari ale localitatii corelate cu necesitatile si
prioritatile de dezvoltare formulate in viziune, precum si cu Strategia de Dezvoltare Locald, au fost

identificate urmatoarele obiective strategice:

9 Strategia de Dezvoltare Locald a Comunei Fantana Mare 2021-2027
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Obiectiv strategic 1: STANDARD DE VIATA RIDICAT iN SPATIUL RURAL
Obiectivul vizeaza cresterea calitatii vietii in cadrul UAT Fantana Mare precum si eliminarea
disfunctionalitatilor majore prin modernizarea si extinderea infrastructuri tehnico-edilitare, prin
diversificarea serviciilor si dotarilor publice precum si corelarea acestora cu necesitatile utilizatorilor. De
asemenea, pentru asigurarea unei dezvoltari durabile este importanta si asigurarea unei accesibilitati
facile si rapide atat in cadrul UAT cat si catre municipiile Falticeni si Suceava. Un accent important va
fi acorda mobilitati realizate utilizand deplasarile cu transportul public si cele cu mijloace alternative de
deplasare (bicicleta, deplasarea pietonala):
La randul sau acest obiectiv este format din urmatoarele obiective specifice:
e 0s.1 - Infrastructura rutiera si de transport accesibilizata si adaptata nevoilor
actuale
e Os.2 - Infrastructura tehnico-edilitara adaptata pentru o tranzitie verde
e 0Os.3 - Viata rurala activa si diversificata
e Os.4- Acces egal la educatie si formare de calitate
e 0Os.5 - Servicii de sanatate publica performante orientate catre nevoilor de
sanatate ale populatiei
Obiectiv strategic Il : TERITORIU RURAL REZILIENT, CU O CALITATE RIDICATA A
FACTORILOR DE MEDIU
Acest obiectiv vizeaza asigurarea calitatii factorilor de mediu, implementarea unor masuri pentru
evitarea/diminuarea producerii de accidente cauzate de riscurile naturale sau tehnologice. Totodata
dezvoltarea localitati se va axa pe o exploatare rationala a resurselor naturale, protejarea si
conservarea patrimoniului construit si a peisajelor specifice. La randul sdu acest obiectiv este format
din urmatorul obiectiv specific:
e 0Os.6 - Management durabil al resurselor naturale in mediul rural
Obiectiv strategic Il : O ECONOIMIE INTELIGENTA $I COMPETITIVA
Unul dintre elementele principale ale unei dezvoltari durabile constd in consolidarea,
dezvoltarea si sustinerea unui mediu de afaceri dinamic, atractiv care sa fundamenteze premisele
realizari unei economii diversificate.
La randul sau acest obiectiv este format din urmatorul obiectiv specific:

e (0s.7 - Mediu rural cu o agricultura viabila economic
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3.13.3 Politici si programe de investitii publice necesare pentru implementare

Planificarea operationala se concentreaza pe transpunerea in practica a obiectivelor si a viziunii stabilite Tn cadrul planificarii strategice. Aceasta
presupune elaborarea de politici, programe si proiecte concrete precum si alocarea resurselor necesare pentru implementarea acestora. Planificarea

operationala detaliaza modul in care obiectivele strategice vor fi atinse, stabilind responsabilitati clare si termene precise.

OBIECTIV
STRATEGIC

OBIECTIV SPECIFIC

DIRECTII DE ACTIUNE

POLITICA

PROGRAM

Obiectiv strategic |
- STANDARD DE
VIATA RIDICAT iN
SPATIUL RURAL

0s.1 - Infrastructura rutiera
si de transport accesibilizata
si adaptata nevoilor actuale

Asigurarea accesului locuitorilor la o
infrastructura rutiera bine dezvoltata

Imbunatatirea accesibilitatii pietonilor

Asigurarea unei infrastructuri adecvate
deplasarii nemotorizate (piste de biciclete)

Modernizarea si
extinderea
infrastructurii de
circulatii

1.1 - Modernizarea infrastructurii rutiere
nationale / regionale

1.2 — Modernizarea si extinderea
infrastructurii locale

0s.2 - Infrastructura tehnico
- edilitara adaptata pentru o
tranzitie verde

Modernizarea si extinderea sistemelor de
apa si canalizare

Cresterea eficientei energetice si
gestionarea inteligenta a energiei in
infrastructura de iluminat public

Garantarea accesului comunitatii locale la o
infrastructura publica de calitate prin
dezvoltarea unui sistem inteligent de
distributie, stocare si transport al gazelor
naturale

Sustinerea procesului de gestionare a
deseurilor in sistem integrat

Modernizarea si
extinderea
infrastructurii tehnico-
edilitare

2.1 - Modernizarea si extinderea
infrastructurii de alimentare cu apa si
canalizare

2.2 - Modernizarea si extinderea
infrastructurii de iluminat public

2.3 - Realizarea retelei de distributie a
gazelor naturale

2.4 - Gestionarea deseurilor in sistem
integrat

Os.3 - Viaté rurala activa si
diversificata

Cresterea gradului de confort prin
asigurarea unor spatii de publice de odihna
si agrement reprezentative

Diversificarea si promovarea activitatilor
cultural artistice si introducerea
evenimentelor traditionale, istorice si
culturale

Modernizarea si
realizarea de noi dotari
si echipamente publice

3.1 - Modernizarea si realizarea de noi
dotéari culturale
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Revitalizarea vietii sociale locale prin
asigurarea unor facilitati culturale

Os.4 - Acces egal la educatie
si formare de calitate

Relansarea educatiei in invatamantul rural

Os.5 - Servicii de sanatate
publica performante
orientate catre nevoilor de
sanatate ale populatiei

Asigurarea accesului egal la asistenta
medicala prin dezvoltarea infrastructurii,
inclusiv la asistentd medicala primara.
Asigurarea unor servicii de Tngrijire,
asistentd medicala, consiliere si suport
pentru persoanele in varsta si cu nevoi
speciale.

3.2 - Modernizarea si realizarea de noi
dotari educationale

3.3 - Realizarea de noi dotari si facilitati
sanitare si sociale precum si extinderea
/ modernizarea celor existente

Obiectiv strategic Il
TERITORIU RURAL
REZILIENT, CU O
CALITATE
RIDICATA A
FACTORILOR DE
MEDIU

0Os.6 - Management durabil
al resurselor naturale i
culturale in mediul rural

Atenuarea schimbarilor climatice si
adaptarea la energia durabila

Protejarea biodiversitatii si conservarea
habitatelor si a peisajelor

Asigurarea managementului durabil al
resurselor naturale

Calitatea mediului si
adaptarea la schimbarile
climatice

4.1 - Cresterea rezilientei comunei

4.2 - Protejarea biodiversitatii

4.3 - Managementul durabil al
resurselor naturale

Obiectiv strategic Il
O ECONOIMIE
INTELIGENTA SI
COMPETITIVA

Os.7 - Mediu rural cu o
agricultura viabila economic

Cresterea competitivitatii sectorului
agroalimentar

Os.8 - Mediul economic
dezvoltat prin valorificarea
potentialului localitatii

Marirea si diversificarea bazei de servicii
precum si dezvoltarea activitatilor
industriale si IMM-urilor.

Diversificarea
activitatilor economice

5.1 - Modernizarea, diversificarea si
eficientizarea agriculturii

5.2 - Consolidarea activitatilor
industriale, logisticii si serviciilor pentru
transporturi

5.3 - Dezvoltarea turismului

5.4 — Managementul durabil al
resurselor culturale

3.13.4 Lista principalelor proiecte de dezvoltare si restructurare

POLITICA PROGRAM PROIECTE
Modernizarea si . . A . 1.1.1 - Modernizarea drumurilor clasate (DN, DJ)
extinderea 1'1_' Mcl)dermzarea infrastructurii rutiere nationale / 1.1.2 - Amenajare intersectii rutiere majore cu drumurile clasate
infrastructurii de regionaie 1.1.3 - Realizare Varianta Ocolitoare Falticeni si parcarile de tranzit
circulatii 1.2.1 - Modernizarea strazilor si a drumurilor de exploatare

1.2 — Modernizarea si extinderea infrastructurii
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locale

1.2.2 - Extinderea tramei stradale in zonele de urbanizare

1.2.3 - Realizarea unei retele pietonale continue si accesibila

1.2.4 - Realizarea retelei de piste velo

Modernizarea si
extinderea
infrastructurii tehnico-
edilitare

2.1 - Modernizarea si extinderea infrastructurii de
alimentare cu apa si canalizare

2.1.1 - Realizarea sistemului de alimentare cu apa si canalizare in satele Cotu Baii si
Fantana Mare

2.1.2 - Extinderea retelelor de alimentare cu apa si canalizare in toate satele comunei si
in zonele noi de dezvoltare

2.2 - Modernizarea si extinderea infrastructurii de
iluminat public

2.2.1 - Eficientizarea si modernizarea iluminatului public in comuna

2.3 - Realizarea retelei de distributie a gazelor
naturale

2.3.1 - Realizarea retelelor inteligente de distributie a gazelor naturale

2.4 - Gestionarea deseurilor n sistem integrat

2.4.1 - Introducerea sistemului de colectare separata a deseurilor, incurajarea
compostarii

Modernizarea si
realizarea de noi dotari
si echipamente publice

3.1 - Modernizarea si realizarea de noi dotari
culturale

3.1.1 - Construire centru multicultural si educational “Matei Millo”

3.2 - Modernizarea si realizarea de noi dotari
educationale

3.2.1 - Reabilitare si modernizare scoli in satele Praxia, Spataresti, respectiv reabilitare si
modernizare gradinitele din satele Fantadna Mare si Cotu Baii

3.2.2 - Construire teren de sport aferent scolilor din Cotu Baii si Fantana Mare, Spataresti

3.2.3 - Realizarea unei retele de transport scolari adecvate nevoilor locale de educatie

3.2.4 - Facilitati pentru stabilirea cadrelor didactice in comuna

3.3 - Realizarea de noi dotari si facilitati sanitare si
sociale precum si extinderea / modernizarea celor
existente

3.3.1 - Realizarea de noi dotari si facilitati sanitare sau extinderea/modernizarea celor
existente

3.3.2 - Construire centru rezidential pentru persoane in varsta si pentru persoane cu
nevoie speciale in comuna Fantana Mare

3.4 — Modernizarea si extinderea retelei de spatii
verzi si de agrement

3.4.1 - Realizare complex sportiv

3.4.2 - Crearea unei retele de spatii verzi si spatii publice

Calitatea mediului si
adaptareala
schimbarile climatice

4.1 - Cresterea rezilientei comunei

4.1.1 - Modernizarea si extinderea retelei de irigatii

4.1.2 - Reglementarea construirii in zonele inundabile

4.1.3 - Incurajarea proiectelor energetice care utilizeaza biomasa precum si cele care
folosesc sursele de energie regenerabile

4.2 - Protejarea biodiversitatii

4.2.1 - Masuri pentru protejarea pajistilor si padurilor

4.2.2 - Realizare perdele vegetale de protectie si impadurirea terenurilor degradate

4.2.3 - Respectarea si implementarea planului de management a Sitului Natura 2000

4.3 - Managementul durabil al resurselor naturale

4.3.1 - Extinderea agriculturii ecologice
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Diversificarea
activitatilor economice

5.1 - Modernizarea, diversificarea si eficientizarea
agriculturii

5.1.1 - Realizare grupuri sau organizatii de producatori agricoli

5.1.2 - Realizare spatii de depozitare si de prelucrare a produselor agricole

5.1.3 - Realizare centre de consiliere si formare in domeniul agricol

5.1.4 - Proiecte pentru atragerea si sustinerea tinerilor fermieri

5.2 - Consolidarea activitatilor industriale, logisticii si
serviciilor pentru transporturi

5.2.1 - Incurajarea extinderii zonelor mixte cu profil industrial si de servicii adiacente DN2
si DN15C

5.2.2 - Imbunatatirea accesibilitatii si cresterea sigurantei traficului in zonele adiacente
drumurilor nationale

5.3 - Dezvoltarea turismului

5.3.1 - Incurajarea realizarii unitatilor de cazare turistica

5.3.2 - Realizarea unor trasee turistice tematice (religioase, gastronomic, cultural, eco-
turism, drumetii ecvestre, etc)

5.3.3 - Amenajarea unor puncte de observare a animalelor salbatice sau ale peisajului

5.3.4 - Amenajare zone de picnic

5.4 - Managementul durabil al resurselor culturale

5.4.1 - Protejarea si punerea in valoare a vestigiilor arheologice

5.4.2 - Protejarea si punerea in valoare a constructiilor traditionale si a peisajelor culturale
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3.13.5 Planul de actiune pentru implementarea Planului Urbanistic General

Planul de actiune reprezinta cumulul de actiuni pentru atingerea obiectivelor prevazute in strategia de dezvoltare a localitatii corelate cu propunerile

planului urbanistic general. Din portofoliul de programe/proiecte propuse in cadrul Strategiei de Dezvoltare Locala au fost preluate doar cele care necesita

o implementare spatiala (reflectate la nivelul Planului Urbanistic General).

PERIOADA DE
PROGRAM PROIECTE IMPLEMENTARE - TERMEN FS"E:ESEADREE | “ﬁgﬂgi_'n
SCURT | MEDIU LUNG ’ ’
1.1.1 - Modernizarea drumurilor clasate (DN, DJ) PT CNAIR,
CJ Suceava
CL Fanténa
Mare
1.1.2 - Amenajare intersectii rutiere majore cu drumurile clasate PT CNAIR,
1.1 - Modernizarea AS CJ Suceava
infrastructurii rutiere CL Falticeni,
nationale / regionale Fantédna Mare
1.1.3 - Realizare Varianta Ocolitoare Falticeni si parcarile de tranzit PT CNAIR,
CJ Suceava
CL Falticeni,
Fantana Mare,
Baia
1.2.1 - Modernizarea strazilor si a drumurilor de exploatare CNI CL Fanténa
PNRR Mare
PNS
Bugetul local
1.2 — Modernizarea si 1.2.2 - Extinderea tramei stradale in zonele de urbanizare Bugetul local CL Fanténa
extinderea infrastructurii Mare
locale 1.2.3 - Realizarea unei retele pietonale continue si accesibila PNRR CL Fanténa
PNS Mare
Bugetul local
1.2.4 - Realizarea retelei de piste velo PNRR CL Féantana
Mare
2.1 - Modernizarea si 2.1.1 - Realizarea sistemului de alimentare cu apa si canalizare in PNDL CL Fantana
extinderea infrastructurii satele Cotu Baii si Fantana Mare CNI Mare
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de alimentare cu apa si Bugetul local Compania de
canalizare Apa
2.1.2 - Extinderea retelelor de alimentare cu apa si canalizare Tn CNI CL Féanténa
toate satele comunei si in zonele noi de dezvoltare Bugetul local Mare
Compania de
Apa
2.2 - Modernizarea si 2.2.1 - Eficientizarea si modernizarea iluminatului public in comuna PNRR CL Fantana
extinderea infrastructurii Bugetul local Mare
de iluminat public
. . 2.3.1 - Realizarea retelelor inteligente de distributie a gazelor POIM CL Fantana
2.3 - Realizarea retelei de ’ ’

o ’ naturale Bugetul local Mare
distributie a gazelor .
naturale Compania de

Gaze naturale
2.4 - Gestionarea 2.4.1 - Introducerea sistemului de colectare separata a deseurilor, POSM CL Fantana
deseurilor in sistem incurajarea compostarii Bugetul local Mare
integrat
3.1 - Modernizarea si 3.1.1 - Construire centru multicultural si educational “Matei Millo” PNRR CL Fantana
realizarea de noi dotari PNS Mare
culturale
3.2 - Modernizarea si 3.2.1 - Reabilitare si modernizare scoli in satele Praxia, Spataresti, PNRR CL Fanténa
realizarea de noi dotari respectiv reabilitare si modernizare gradinitele din satele Fantana PNS Mare
educationale Mare si Cotu Baii POEO
CNI
Bugetul local
3.2.2 - Construire teren de sport aferent scolilor din Cotu Béii si Bugetul local CL Fanténa
Fantana Mare, Spataresti Mare
3.2.3 - Realizarea unei retele de transport scolari adecvate nevoilor PNRR CL Fantana
locale de educatie PNS Mare
POEO
Bugetul local
3.2.4 - Facilitati pentru stabilirea cadrelor didactice ih comuna PNRR CL Féantana
PNS Mare
POEO
Bugetul local
3.3 - Realizarea de noi 3.3.1 - Realizarea de noi dotari si facilitati sanitare sau PNRR CL Fantana
dotari si facilitati sanitare | extinderea/modernizarea celor existente PNS Mare
si sociale precum si POS
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extinderea / modernizarea
celor existente

3.3.2 - Construire centru rezidential pentru persoane in varsta si
pentru persoane cu nevoie speciale in comuna Fantadna Mare

3.4 — Modernizarea si
extinderea retelei de spatii
verzi si de agrement

3.4.1 - Realizare complex sportiv

3.4.2 - Crearea unei retele de spatii verzi si spatii publice

4.1 - Cresterea rezilientei
comunei

4.1.1 - Modernizarea si extinderea retelei de irigatii

4.1.2 - Reglementari si masuri de protectie impotriva inundatiilor

4.1.3 - Incurajarea proiectelor energetice care utilizeaza biomasa
precum si cele care folosesc sursele de energie regenerabile

4.2 - Protejarea
biodiversitatii

4.2.1 - Masuri pentru protejarea pajistilor si padurilor

4.2.2 - Realizare perdele vegetale de protectie si impadurirea
terenurilor degradate

4.2.3 - Respectarea si implementarea planului de management a
Sitului Natura 2000

4.3 - Managementul
durabil al resurselor
naturale

4.3.1 - Extinderea agriculturii ecologice

Bugetul local

PNRR CL Fantana

PNS Mare

POS

CNI

Bugetul local

PNRR CL Féantana

CNI Mare

Bugetul local

PNRR CL Féantana

Bugetul local Mare

PNRR ANIF

PNS

Bugetul local ABA Siret

Bugetul ISU

judetean CL Fantana
Mare

PNRR Operatori

PNS retea electrica
CL Féantana
Mare
Agenti
economici

PNRR Directia

PNS Agricola

PNRR Directia Silvica

PNS

Bugetul local APM

Bugetul Custode Sit

judetean Natura 2000

Fonduri

europene

mediu

PNRR Directia

PNS Agricola
Producatorii
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5.1 - Modernizarea,
diversificarea si
eficientizarea agriculturii

5.1.1 - Realizare grupuri sau organizatii de producatori agricoli

agricoli

5.1.2 - Realizare spatii de depozitare si de prelucrare a produselor
agricole

PNS

Producatorii
agricoli

5.1.3 - Realizare centre de consiliere si formare in domeniul agricol

PNRR
PNS

Producatorii
agricoli
Agentii
€Cconomici

5.1.4 - Proiecte pentru atragerea si sustinerea tinerilor fermieri

PNS
POEO

Producatorii
agricoli
Agentii
€conomici

5.2 - Consolidarea
activitatilor industriale,
logisticii si serviciilor
pentru transporturi

5.2.1 - Incurajarea extinderii zonelor mixte cu profil industrial si de
servicii adiacente DN2 si DN15C

PNS

Producatorii
agricoli
Agentii
economici
CL Fantana
Mare

5.2.2 - Imbunatatirea accesibilitétii si cresterea sigurantei traficului
in zonele adiacente drumurilor nationale

Bugetul local

CL Fantana
Mare

Mediu de
afaceri
Proprietarii de
terenuri

5.3 - Dezvoltarea
turismului

5.3.1 - Incurajarea realizarii unitatilor de cazare turistica

Bugetul local

CNAIR

CL Fantana
Mare
Proprietarii de
terenuri

5.3.2 - Realizarea unor trasee turistice tematice (religioase,
gastronomic, cultural, eco-turism, drumetii ecvestre, etc)

Bugetul local

CL Fantana
Mare

Mediu de
afaceri
Proprietarii de
terenuri

Bugetul local
PNRR
PNDR

CL Fantana
Mare

Mediu de
afaceri
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Proprietarii de
terenuri
Biserica
Romana

Alte UAT

5.3.3 - Amenajarea unor puncte de observare a animalelor
salbatice sau ale peisajului

Bugetul local
Fonduri
europene
mediu

CL Fantana
Mare

Directia Silvica
Custode Sit
Natura 2000

5.3.4 - Amenajare zone de picnic

Bugetul local
Fonduri
europene
mediu

PNDR

CL Fantana
Mare

5.4 - Managementul 5.4.1 - Protejarea si punerea in valoare a vestigiilor arheologice

durabil al resurselor
culturale

POR
FEDR

CL Fantana
Mare
Proprietarii de
terenuri
Directia de
Cultura
Muzeul de
Istorie

5.4.2 - Protejarea si punerea in valoare a constructiilor traditionale
si a peisajelor culturale

CL Fantana
Mare
Proprietarii de
terenuri
Directia de
Cultura
Muzeul de
Istorie

Surse finantare:

Actori implicati:

CNI - Compania Nationala de Investitji

CL Fantana Mare - Consiliul Local Fantana Mare

PNS - Planul National Strategic 2021-2027

CJ Suceava - Consiliul Judetean Suceava
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POEO - Programul Operational Educatie si Ocupare 2021 - 2027

CNAIR - Compania Nationala de Administrare a Infrastructurii Rutiere

POSM - Programului Operational Sectorial Mediu

APM Suceava - Agentia de Protectia Mediului Suceava

POS - Programul Operational Sanatate 2021-2027

ISU Suceava - Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Suceava

FEDR - Fondul European de Dezvoltare Regionala

ABA Siret - Administratia Bazinala de Apa Siret

POR - Programul Operational Regional

PNDR - Programul National de Dezvoltare Rurala

PNRR - Planul National de Redresare si Rezilienta

PNDL - Programul National de Dezvoltare Locala

PT - Programul Transport 2021 - 2027

AS — Programul Anghel Saligny

Pag. 105



P.U.G. Fantana Mare

Vol. | — Memoriu general

4.

ANEXE

4.1. ANEXA 1 Zone de siguranta si debit orar estimat de gaze naturale

Tabel 1: Distante minime de sigurantd dintre depozitele de gaz petrolier lichefiat cu recipiente fixe

supraterane si obiectivele invecinate*

Conform Normativului pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze petroliere lichefiate

(GPL) I 31 — 1999

Nr. Obiective <3000 3001... 5001... 15001...
Crt. 5000 15000 30000
1 Autocisterna 3 3 5 7,5
2 Cladiri de locuit si anexe, spatii de productie,
ateliere, depozite (altele decat cele cu regim | 5 7,5 10 15
special)
3 Cladiri publice: sali de spectacole, hoteluri,
scoli, spitale , Dbiserici, birouri, cladiri
administrative, inclusive prizele de aer ale | 15 15 20 30
acestora, canalizari, alte obiective cu
destinatie similara
4 Linii electrice de joasa si medie tensiune
(masurarea se face de la proiectia in plan a | 15 20 30 35
acestora)
5 If_lnu inalte dg mglte} tensiune (masurarea se 20 20 o5 30
ace de la proiectia in plan a acestora)
6 Limita de proprietate 3 5 10 15

* Distante Tn metri, capacitati in litri
Nota: Distanfele mentionate la punctele 2,3 si 6 pot fi micsorate cu 50% in cazul construirii unui zid antifoc,
rezistent la explozie, la limita imprejmuirii depozitului, pe directia obiectivului considerat

Tabel 2: Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare sau masurare a gazelor
naturale si diferite constructii sau instalatii

Conform Normelor tehnice privind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE 2018.

Distantele de siguranta [m], pentru statii de capacitate:

— 3 5 peste
panala 6.000 m°/h 6.000 ... 30.000 m°/h 30.000m%h

Nr. | Destinatia
crt. | invecinate

constructiilor

Presiunea la intrare [bar]
<2 2.6 |>6 <2 2.6 |>6 <6 > 6

1. Cladiri industriale si depozite
de materiale combustibile cu:
- grad de rezistentd la foc/ | 7 10 12 11 13 18 22 27
nivel de stabilitate la incendiu
I-1l, cu risc de incendiu foarte
mare 7
- grad de rezistenta la foc/nivel
de stabilitate la incendiu IlI-V,
cu risc de incendiu mare,
mediu/mijlociu sau mic 7 10 12 10 12 15 20 25
- grad de rezistentd Ila
foc/nivel de stabilitate la

10 15 12 15 20 25 30
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Distantele de siguranta [m], pentru statii de capacitate:
peste
30.000m3/h

Nr. | Destinatia  constructiilor | pana la 6.000 m3h 6.000 ... 30.000 m%/h
crt. | invecinate

Presiunea la intrare [bar]
<2 2.6 |>6 <2 2.6 |>6 <6 > 6

incendiu I-Il, cu risc de
incendiu mare,
mediu/mijlociu sau mic
2. Instalatii industriale in aer | 7 10 13 11 13 18 18 27
liber
3. Cladiri civile (inclusiv cele

administrative de pe teritoriul
unitatilor industriale)

- grad de rezistenta la foc/nivel | 7 10 12 10 12 15 20 25
de stabilitate la incendiu I-II 7 12 15 12 15 20 25 30
- grad de rezistenta la foc/nivel
de stabilitate la incendiu Ill-V

4, Linii de cale ferata : 20 20 20 20 20 20 25 30
e curenta
. de garaj 20 20 20 20 20 20 20 25

5. Margme_a drumurilor 4 5 8 4 6 10 6 10
carosabile

6. L|n||_ electrice de finalta 20 20 20 20 20 20 20 40
tensiune

Art. 38 (1) Statiile/Posturile de reglare, reglare-masurare sau masurare a gazelor naturale, de capacitate pana
la 1000 m3/h, se pot alipi de un perete al cladirii invecinate, sau al cladirii in cauza, cu conditia ca peretele
cladirii sa fie rezistent la explozie, sa nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depaseste cu 5 m limitele postului in ambele direciji;

b) o inal{ime de 3 m, deasupra postului.

(2) Cand nu este posibila respectarea distantelor prevazute la alin. (1), acestea pot fi reduse cu maximum 50%
pentru lit. @) si cu maximum 65% pentru lit. b), cu conditia sa se prevada cel putin una dintre urmatoarele solutii
tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfera a eventualelor scapari de gaze naturale;

b) montarea de armaturi de inchidere care sa intrerupa alimentarea cu gaze naturale a imobilului in cazul in
care, in amonte, se intrerupe furnizarea gazelor naturale.

Art. 39 Pentru posturile de reglare sau reglare — masurare a gazelor naturale de capacitate pana la 250 m3/h,
distanta minima de siguranta fatd de marginea drumurilor carosabile este de 1,5 m.

Tabel 3: Distante de siguranta intre conductele (conductele de distributie/racordurile/instalatiile de
utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

Conform Normelor tehnice privind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE 2018.

Nr Instalatia, constructia Distanta minima in [m] de la | Distanta minima in_ [m] de la
crt.. sau obstz;colul conducta de gaze din PE de: conducta de gaze din otel de:
PJ PR PM PI PJ PR PM PI
1 Cladiri cu subsoluri sau
allnlamgn_te de terenuri 1 1 2 3 5 5 3 3
susceptibile a fi
construite
2 Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1 3 1,5 1,5 2 3
3 Canale pentru retele
termice, canale pentru | 0,5 0,5 1,0 2 15 15 2 2
instalatii telefonice,
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Nr Instalatia, constructia Distanfa minima iq [m] de la | Distanta minima in [m] de la
crt. sau obste,lcolul conducta de gaze din PE de: conducta de gaze din otel de:
' PJ PR PM Pl PJ PR PM Pl

televiziune etc.
4 Conducte de canalizare | 1,0 1,0 1,5 1,5 1,0 1,0 1,5 1,5
5 Conducte de ap3,
cabluri de forta, cabluri
telefonice montate | ¢ g 05 05 15 |06 06 06 [15
direct in sol, cabluri
TV sau caminele
acestor instalatii
6 Camine pentru retele
termlge, telefonice si 05 05 1,0 15 1.0 1.0 1.0 15
canalizare sau alte
camine subterane
7 |Liniide ramvaipandla | 55 |55 |q5 15 |12 1,2 12 |5
sina cea mai apropiata
8 Copaci 0,5 0,5 0,5 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5
9 Stalpi 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
10 Linii de cale ferata,
exclusiv cele din statii,
triaje Si incinte | 1,5%) 1,5%) 1,5%) 2%) 2%) 2%) 2%) 2*
industriale: 3,0) | 3,0 |[3,0#) |55*% |55**) |55*) |[55*) [55%
* in rambleu
* in debleu, la nivelul
terenului

*) De la piciorul taluzului;
**) Din axul liniei de cale ferata.
Pl — se refera la magistrale directe (conducta de transport gaze naturale, complementara sistemului

interconectat), cu presiune < 10 bari;

Nota: Distantele, exprimate Tn metri, se masoara in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale conductelor
si constructiile sau instalatiile subterane.
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l. PRESCRIPTII GENERALE
[.L1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

I.1.1. DOMENIU DE APLICARE

Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integranta a Planului Urbanistic General al
comunei Fantana Mare, judetul Suceava.

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins in limitele teritoriului administrativ al comunei
Fantana Mare.

Regulamentul local de urbanism pentru intreaga unitate administrativ teritoriala cuprinde si
detaliaza prevederile Planului Urbanistic General referitoare la modul concret de utilizare al terenurilor,
precum si de amplasare, dimensionare si realizare a constructiilor, amenajarilor si plantatilor pe intreg
teritoriul comunei Fantana Mare, atat in intravilan, cat si in extravilan.

Prevederile regulamentului local de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala
de referinta, zone si subzone ale acesteia.

Se interzice avizarea sau aprobarea documentatiilor de urbanism ale caror prevederi incalca
regulile stabilite prin prezentul regulament referitoare la amplasament, functiune, volumetrie si aspectul
arhitectural, ocuparea terenurilor, regimul de inaltime, dar si legislatia specifica privind dreptul de
proprietate, sanatatea si siguranta populatiei, mediul, protectia patrimoniului de orice naturd sau

protectia peisajului.

1.1.2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si le
detaliaza. Acesta este un regulament cadru si prezintd un caracter director. Prevederile sale permit
autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor
Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale.

Totodata, prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice
Zonale aprobate si aflate in valabilitate la momentul intocmirii prezentei documentatii. In prezenta
documentatie au fost preluate documentatiile care respecta prevederile PUZ-ului prin care au fost
aprobate. Astfel, planurile urbanistice zonale si cele de detaliu aprobate la momentul intrarii in vigoare
a noului PUG fsi vor pastra reglementarile propuse, daca acestea nu si-au depasit termenul de
valabilitate inscris si au respectat solutiile aprobate.

In cazul operatiunilor urbanistice importante caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate
sau avand o dinamica urbana accentuata, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat
prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform legii.

De asemenea, prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare, ale
caror efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al localitatii si care Tsi pastreaza si

in prezent valabilitatea.
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[.1.3. CONDITII DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prevederile regulamentului local de urbanism se diferentiaza in functie de incadrarea in unitati
teritoriale de referinta, zone si subzone functionale.

Zonificarea functionala a localitatii s-a realizat in functie de categoriile de activitati, desfasurate
in prezent sau preconizate a se dezvolta pe teritoriul administrativ al comunei, fiind evidentiata in plansa
de Reglementari urbanistice — Zonificare functionala propusa. Functiunile propuse sunt justificate de
nevoia de extindere a localitatii si de valorificare a oportunitatilor pentru atragerea investitorilor in zona.
Noile zone de activitati sustin procesului de dezvoltare durabila a localitatii si a cresterii calitatii vietii
locuitorilor, a dezvoltarii unui mediu economic dinamic si a unui patrimoniu natural si cultural prezervat.
Toate aceste actiuni sunt corelate cu conditionarile generate de caracteristicile zonelor de riscuri
naturale si tehnologice care afecteaza localitatea.

Regulamentul de urbanism urmareste realizarea propunerilor Planului urbanistic general si a
strategiei de dezvoltare a localitatii. In acest sens prin conditiile de construibilitate stabilite de prezentul
regulament se incurajeaza dezvoltarea/reconversia functionald a anumitor zone si a anumitor functiuni
considerate prioritare pentru dezvoltare in urmatorii 10 ani. Aceste zone si functiuni sunt stabilite de
comun acord cu autoritatile locale si se bazeaza pe tendintele actuale de dezvoltare ale localitatii.
Scopul dezvoltarii prioritare a anumitor zone si a anumitor functiuni urmareste constituirea unui cadru
legal si a unei baze spatiale pentru atragerea unor posibili investitori privati in scopul dezvoltarii
economice a localitatii.

1. Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic general, contine norme
obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Astfel, autorizatiile de construire se vor
emite avand la baza prevederilor prezentului regulament precum si, atunci cand este cazul, a Planului
urbanistic zonal, si/sau a Planului urbanistic de detaliu.

2. La emiterea autorizatiilor de construire se vor respecta, pe langa prevederile documentatiilor de
urbanism a regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii
speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori
constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si
sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de
riscurile naturale de inundatii ori alunecari de trenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului
construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

3. Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului urbanistic general in
acele zone pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic, economic si
tehnic al imobilelor iar un Plan urbanistic zonal ori un Plan urbanistic de detaliu nu este prevazut ca
obligatoriu prin prezentul Regulament ori prin Planul urbanistic general.

4. Fac exceptie de la prevederile aliniatului de mai sus acele zone unde administratia publica

solicita, in mod justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea de Planuri urbanistice zonale sau
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Planuri urbanistice de detaliu. Terenurile pentru care se impune realizarea unor astfel de planuri sunt
acelea care prezinta caracteristici speciale, atipice (geometrii neregulate, incompatibilitate cu structura
si parametrii zonei) sau acele terenuri ce nu au fost sistematizate si viabilizate si pentru care se impune
reparcelarea.

5. Modificarea Planului urbanistic general si a Regulamentului aferent acestuia se va realiza
respectand normele stabilite in Regulamentul General de Urbanism si de Legea 350/2001, aprobarea
acestor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare aprobare specifica

documentatiilor de urbanism.

I.1.4. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, inaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor, materialele admise. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt
admise numai in conditiile legislatiei Tn vigoare.

Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, elaborarea de planuri
urbanistice zonale este obligatorie pentru:

a) zonele centrale ale localitatilor;

b) zonele construite protejate si de protectie a monumentelor;

c) zonelor de agrement si turism;

d) zonelor/parcurilor industriale, tehnologice si zonelor de servicii;

e) parcelarilor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele;

f) infrastructurii de transport;

g) zonelor supuse restructurarii sau regenerarii urbane;

h) altor zone stabilite de autoritatile publice locale din localitati, potrivit legii.

Prevederile alineatului de mai sus nu se aplica in situatia in care planurile urbanistice generale
reglementeaza conditile de autorizare a investitilor din zonele mentionate, cu exceptia zonelor
construite protejate.

Modificarea, prin planuri urbanistice zonale elaborate pentru zone ale unei unitéati teritoriale de
referintd, a reglementarilor aprobate prin Planul Urbanistic General trebuie sa asigure unitatea,
coerenta si confortul urban atat ale zonei de studiu, cat si ale teritoriului invecinat. in vederea elaborarii
si finantarii noii documentatii, autoritatea publicad se poate asocia cu persoane fizice si/sau juridice
interesate. In toate cazurile se vor respecta zonele de protectie fata de magistralele de transport apa,
gaze si energie electrica. De asemenea, drumurile nationale, judetene si comunale isi pastreaza
categoria functionala din care fac parte, fiind considerate fara intrerupere in traversarea localitatilor,

servind si ca strazi.
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1.1.5. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT.

[.1.5.1. Intravilanul si terenurile agricole

. Conform art. 91 din Legea nr. 18/1991 amplasarea noilor constructii de orice fel se face in
intravilanul localitatilor, exceptie facand unele constructii, care, prin natura lor, pot genera efecte
poluante factorilor de mediu. n acest caz, amplasamentele se vor stabili pe baz& de studii ecologice
de impact, prealabile, avizate de organele de specialitate, privind protectia mediului natural. De
asemenea, fac exceptie constructiile care, prin natura lor, nu se pot amplasa in intravilan, precum si
adaposturile pentru animale.

. Este interzisa amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa
I-a si a ll-a de calitate, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate
cu vii si livezi, pasuni si fanete, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si
istorice.

. Se excepteaza de la prevederile alineatului precedent constructiile care servesc activitatile
agricole, cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importantd deosebita, liniile electrice de Tnalta
tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele
magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa.

Retelele tehnico-edilitare se vor amplasa grupat, in imediata apropiere a cailor de comunicatie.

1.1.5.2.  Terenuri agricole din extravilan

° Extinderile pe aceste terenuri vor fi realizate in momentul in care consiliul local, sau investitorii
interesati isi permit a realiza infrastructura necesara bunei functionari. In conformitate cu prevederile
Legii 350/2001 se va realiza P.U.Z. pentru terenurile care necesita derogari de la prezentul regulament
sau nu au caracteristicile fizice pentru a putea fi construite fara un plan urbanistic zonal.

. Scoaterea din circuitul agricol a terenurilor cu destinatie agricold cuprinse in intravilan se va
putea face conform Legii nr. 50/1991, a Legii 350/2001 in corelare cu prevederile Ordonantei de urgenta
nr. 34 din 23.04.2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru

modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991.

I.1.5.3. Zone protejate naturale

. Pe teritoriul administrativ al comunei Fantdna Mare a fost identificata o arie naturala de interes
comunitar (Natura 2000): ROSCI0365 - Raul Moldova intre Paltinoasa si Rusi, pe suprafata de
535,65ha.

. in cazul identificarii unor noi areale naturale, sau a unor zone construite protejate se vor aplica
prevederile legislatiei in vigoare la momentul respectiv, referitoare la posibilitatile de construire in
aceste zone.

o Este interzisa includerea padurilor in intravilan. n conformitate cu prevederile Codului Silvic al
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Romaéniei sunt considerate paduri, si sunt incluse in fondul forestier national terenurile cu o suprafata
de cel putin 0,25 ha, acoperite cu arbori, acestia trebuie sa atinga o inaltime minima de 5 m la maturitate

in conditii normale de vegetatie.

I.1.5.4. Zone construite protejate

. Prin prezentul P.U.G. au fost identificate cateva areale care pastreaza inca caracteristici
specifice modului de viata din aceasta comunitate. Astfel in aceste zone cu valoare se vor pastra
caracteristicile arhitecturii traditionale, iar noile constructii se vor realiza astfel incat sa nu creeze o nota
discordanta cu aceasta.

. Elementele care necesita protectie sunt atat fondul construit (cu elemente de fond construit de
factura traditionala) cat si structura urbana, care impreuna cu elementele de peisaj natural alcatuiesc
peisajul cultural al comunei Fantana Mare. Interventile asupra cladirilor cu valoare arhitecturala,
istorica, ambientala sau memoriala, chiar daca acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai daca
acestea nu afecteaza valoarea identificata.

. Zonele de protectie a monumentelor cu valoare istorica si a siturilor arheologice sunt delimitate
pe limite cadastrale in plansele de reglementari urbanistice care au fost preluate din Studiul istoric de
fundamentare, respectiv din Studiul arheologic;

. Tn interiorul acestora actioneaza reglementari urbanistice specifice care urmaresc protejarea si
punerea in valoare a patrimoniului cultural situat pe teritoriul comunei (Legea nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice)

. In interiorul perimetrului zonelor protejate enumerate la alin.(1), autorizarea lucrérilor de
constructie se face numai cu conditia descarcarii de sarcina arheologica.

. Conform Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice interventile ce se pot
efectua asupra monumentelor istorice sunt urmatoarele:

(a) toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare,
amenajari peisagistice si de punere in valoare, care modificd substanta sau aspectul monumentelor
istorice;

(b) executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

(c) amplasarea definitiva sau temporard de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de
mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente istorice;

(d) schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile
temporare;

(e) stramutarea monumentelor istorice;

(f) amenajari de cai de acces, pietonale si carosabile, utilitati anexe, indicatoare, inclusiv in
zonele de protectie a monumentelor istoric.

o Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se

afla in zone de protectie a monumentelor istorice, precum si constructiile noi in zonele de protectie a
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monumentelor istorice, se autorizeaza numai daca siguranta si servitutea de vedere a monumentelor
din apropiere nu sunt afectate si daca se incadreaza in specificul arhitecturii locale.

. Interventiile asupra monumentelor istorice de importanta nationala (categoria A) se fac numai
pe baza si cu respectarea avizului de specialitate emis de catre Ministerul Culturii si Patrimoniului
National.

. Lucrarile de interventie asupra monumentelor istorice de importanta locala (categoria B) se fac
numai pe baza si cu respectarea avizului de specialitate emis de catre Directia Judeteana pentru
Cultura, Culte si Patrimoniul Cultural National Suceava, pe baza propunerilor Comisiei Zonale nr. 7 a
monumentelor istorice.

. Interventiile in siturile arheologice reperate sau cu potential se vor face conform prevederilor
Ordonantei guvernului nr.43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor Situri
arheologice ca zone de interes national.

. Diferitele lucrari antropice care afecteaza solul si / sau subsolul din cuprinsul sitului arheologic
pluristratificat / monumentului istoric — indiferent de natura lor si de regimul de proprietate al terenurilor
— se realizeaza in urma cercetarilor arheologice preventive efectuate de arheologi experti acreditati de
Ministerul Culturii, din cadrul institutiilor de specialitate cu atributii in domeniul protejarii, cercetarii si
valorificarii patrimoniului arheologic (muzee, universitati, institute de cercetare), in baza autorizatiilor
emise de Directia Patrimoniu Cultural din cadrul Ministerului Culturii, cu avizul Comisiei Nationale de
Arheologie.

. In cazul descoperirii unor vestigii de patrimoniu cultural material mobil in timpul cercetrii
arheologice preventive din cuprinsul sitului arheologic pluristratificat / monumentului istoric, artefactele
vor fi recoltate integral in vederea descarcarii terenului de sarcina arheologica, caz in care cercetarea
arheologica preventiva se va materializa prin eliberarea Certificatului de Descarcare de Sarcina
Arheologica de catre Directia Judeteana pentru Culturéd Suceava, in baza Raportului de Cercetare
Arheologica Preventiva.

. In cazul descoperirii unor vestigii de patrimoniu cultural material imobil in timpul cercetérii
arheologice preventive din cuprinsul sitului arheologic pluristratificat / monumentului istoric, acestea vor
fi conservate in situ si — in masura in care este posibil — valorificate expozitional in aer liber, rezultatele
fiind consemnate in Raportului de Cercetare Arheologica Preventiva.

. in zona de protectie a sitului arheologic pluristratificat / monumentului istoric diferitele lucrari
antropice care afecteaza solul si / sau subsolul se vor realiza sub supraveghere arheologica efectuata
de arheologi experti acreditati de Ministerul Culturii, din cadrul institutiilor de specialitate cu atributii in
domeniul protejarii, cercetarii si valorificarii patrimoniului arheologic (muzee, universitati, institute de
cercetare), in baza autorizatiei emise de Directia Patrimoniu Cultural din cadrul Ministerului Culturii, cu
avizul Comisiei Nationale de Arheologie.

o Reparatiile curente si lucrarile de intretinere ale sitului arheologic pluristratificat / monumentului
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istoric se vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Suceava.

o Lucrarile de consolidare, restaurare, conservare si valorificare ale sitului arheologic
pluristratificat / monumentului istoric se vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Suceava,
eliberat in urma analizarii proiectelor de catre comisiile de specialitate ale Ministerului Culturii (Comisia
Zonala a Monumentelor Istorice nr. 7 Suceava).

° Vanzarile, cumpararile, concesionarile, arendarile, dezmembrarile si alipirile parcelelor
cadastrale pe care se afla situl arheologic pluristratificat / monumentul istoric, precum si cele din zona
de protectie a acestuia, se vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Suceava.

. Toate piesele de patrimoniu descoperite intdmplator in urma diferitelor activitati antropice se
predau in termen de maxim 72 de ore autoritatilor publice locale (Primariei Fantana Mare, respectiv
Primariei Vadu Moldovei) *.

. Se impune ca in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, sa fie solicitata
descarcarea de sarcina arheologica a suprafetei de teren aferente investitiei propuse, iar lucrarile vor
fi sistate Tn portiunea respectiva atat timp cat va fi necesar institutiei de specialitate pentru cercetarea
arheologica preventiva exhaustiva a acestora;

. Se impune ca in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, de importanta
deosebita, care nu vor putea fi prelevate sau stramutate, beneficiarul va modifica sau completa

proiectul, Tn asa fel incat acestea sa nu fie afectate de lucrarile propuse.

[.1.5.5. Zone expuse lariscuri naturale si tehnologice

o Prin riscuri naturale se finteleg: alunecarile de teren, nisipurile miscatoare, terenurile
mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si
altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a Consiliului Judetean, cu avizul organelor
de specialitate ale administratiei publice. Pentru fiecare zona afectata de riscuri naturale, delimitata
conform legislatiei Tn vigoare se va institui interdictie definitiva de construire, respectiv interdictie
temporara pana la eliminarea cauzei ce a determinat aparitia riscului. Sunt admise constructii de orice
fel care au ca scop eliminarea factorilor de risc prin operatiuni specifice (indiguiri, desecari, consolidari).
° Este interzisd amplasarea de constructii, chiar temporare, in zonele de risc natural (alunecari
de teren, eroziuni, inundatii, scurgeri de torenti, etc.), cu exceptia constructiilor si amenajarilor care au
ca scop inlaturarea riscului respectiv (conform art. 10 - Expunerea la riscuri naturale din Ghidul privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism G.M.-007-2000).

. Delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale se stabileste potrivit legii prin hotarare a
Consiliului judetean, in baza unor studii specifice si cu avizul organelor specializate ale administratiei

publice. Pe baza acestor studii se poate proceda la stabilirea eventualelor restrictii privind autorizarea

1 Situl arheologic / monumentul istoric Fantana Mare — La Temelie (cod RAN: 150828.01, cod LMI: SV-I-s-B-05413,
Arheolog expert - dr. C-tin Preoteasa
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constructiilor. Zonele delimitate se preiau in documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului si se
inscriu in cadastru.
. Pentru zonele cu probabilitate medie — mare si mare de instabilitate, pentru a preveni
fenomenele de risc ce apar la amplasarea constructilor se vor avea in vedere urmatoarele
recomandari:
- amplasarea constructilor se va face pe baza studiilor geotehnice ce vor cuprinde calculul
stabilitatii versantului la incarcarile suplimentare create de constructii;
- se vor proiecta constructii usoare;
- nu se vor executa excavatii de anvergura pe versant (santuri adanci, platforme, taluze verticale,
umpluturi etc.);
- se vor executa numai sapaturi locale pentru fundatii izolate sau ziduri de sprijin care vor fi
betonate imediat ce s-a terminat sapatura;
- se vor lua masuri pentru a preintdmpina patrunderea apei in sapatura;
- se vor dirija apele din precipitatii prin rigole bine dimensionate si dirijate astfel incat sa nu
produca eroziuni;
- se vor planta arbori la o distanta corespunzatoare fata de constructiile ce urmeaza a se executa.
o Pentru zonele afectate de prabusiri ale malurilor datorita eroziunii exercitate de viituri in timpul
precipitatiilor exceptionale se recomanda amenajarea vailor cu praguri de fund si aparari de mal.
. Pentru zonele afectate de fenomene de instabilitate si cele improprii de construit se va avea in
vedere impadurirea lor
. In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare
a aerului, apei sau solului.
° Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice este interzisa, cu
exceptia constructiilor si amenajarilor care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea
efectelor acestora (conform art. 11 - Expunerea la riscuri tehnologice din Ghidul privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism G.M.-007-2000).
o in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura
este interzisa autorizarea realizarii constructiilor, altele decéat cele aferente lucrarilor de infrastructura.
. Conform completarilor Ordinului MAI nr. 132/2007, obiectivele Planului de Analiza si Acoperire
a Riscurilor stabilesc urmatoarele:
a) asigurarea prevenirii riscurilor generatoare de situatii de urgenta, prin evitarea manifestarii acestora,
reducerea frecventei de producere ori limitarea consecintelor lor, in baza concluziilor rezultate in urma
identificarii si evaluarii tipurilor de risc, conform schemei cu riscurile teritoriale;

b) amplasarea si dimensionarea unitatilor operative si a celorlalte forte destinate asigurarii functiilor de
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sprijin privind prevenirea si gestionarea situatiilor de urgenta;

c) stabilirea conceptiei de interventie in situatii de urgenta si elaborarea planurilor operative;

d) alocarea si optimizarea fortelor si mijloacelor necesare prevenirii si gestionarii situatiilor de urgenta.
. Acoperirea riscurilor se va face in functie de fiecare tip de risc specific (incendiu, inundatie,
cutremur etc.) pe faze de producere stabilindu-se conceptia acoperirii riscurilor Tnainte, pe timpul si
dupa producerea acestor.

. Pentru noile constructii se vor respecta prevederile Hotararii Nr. 862/2016/2016 pentru
aprobarea categoriilor de constructii la care este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civila,
precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comanda de protectie civila.

o Proiectul pentru autorizarea constructiilor situate in zonele afectate de riscuri naturale sau
tehnologice se va face pe baza unui studiu geotehnic intocmit conform normativelor in vigoare, pentru
fiecare obiectiv in parte.

o Pentru constructiile incadrate in categoriile de importanta normala, deosebita si exceptionala se
va face verificarea de catre un verificator Af atestat.

. Pentru zonele din intravilan afectate de riscuri naturale, se instituie interdictie temporara de
construire pana la finalizarea hartilor de risc. in functie de concluziile studiilor de specialitate, se poate
pastra interdictia de construire, caz in care se vor autoriza exclusiv lucrari in vederea prevenirii
producerii dezastrelor. Pana la definitivarea hartilor de risc se pot realiza investigatii geotehnice
aprofundate (foraje geotehnice, analize de laborator, analize de stabilitate a versantilor, etc.) in urma
carora zonele improprii construirii pot deveni zone bune de construit cu amenajari speciale, iar zonele
cu amenajdri se pot transforma in zone bune de construit fira amenajari. In mod obligatoriu aceste
documentatii vor fi avizate de catre Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta al judetului Suceava.

. In perioada necesara elaborarii si aprobarii hartilor de risc, se va respecta Planul de analiza si

acoperire a riscurilor (PAAR).

[.1.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

1.1.6.1. Parcelarea

o Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 3 loturi alaturate,
in vederea realizarii de noi constructii. Terenul afectat de o operatiune de parcelare cuprinde parti
comune (strazi, spatii publice, retele tehnico-edilitare) si loturi — parti private apartinadnd unor proprietari
diferiti. in cazul parcelarilor se recomanda ca, detinatorii terenurilor cuprinse in aceasta operatiune s
cedeze in beneficiul public suprafete de teren necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica. Aceste
schimburi necesare viabilizarii terenurilor vor creste valoarea acestora si vor asigura posibilitatea unor
dezvoltari functionale durabile.

. Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca urmatoarele

conditii:
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- asigurarea accesului direct la un drum public (direct sau prin servitute);
- forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii pe suprafata lor,
cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul Regulament;
- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;
. In cazul unei parcele provenite din dezmembrarea unei parcele mai mari, valorile maximale ale

indicilor urbanistici (POT, CUT) se vor raporta la parcela initiala, inainte de dezmembrare.

. Se recomanda ca valorile maxime ale indicilor urbanistici (POT, CUT) sa nu fie atinsi in mod
simultan.
. In zonele cu parceldri existente, executate in timp cu respectarea altor prevederi privind

suprafetele si dimensiunile minime ale parcelelor, autorizarea executarii constructiilor noi se va face cu
respectarea reglementarilor anterioare, precum si a normelor de igiena si de protectie impotriva
incendiilor.

. Operatiunile de parcelare se vor realiza numai in baza unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate

conform legii.

[.1.6.2. Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice

o Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei propuse si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau
daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala
proprie. In cadrul prezentului regulament au fost precizate si detaliate utilizarile admise, utilizarile
admise cu conditionari si utilizarile interzise pentru fiecare unitate teritoriala de referinta.

. Pentru parcelele pe care exista la momentul aprobarii prezentului PUG, utilizari care creeaza
incompatibilitati functionale, nu vor fi admise constructii sau amenajari care au ca rezultat cresterea
suprafetei utile destinate acestor utilizari.

. Conformarea volumetrica rezultd din aplicarea si respectarea valorilor maxime ale indicilor
urbanistici (POT, CUT, RH) stabiliti pentru fiecare unitate teritoriala de referinta corelati cu indicii zonei
in care se amplaseaza constructia. Acest principiu se aplica pentru conservarea specificului tesutului
traditional cét si pentru crearea unor zone noi omogene din punct de vedere volumetric.

. Orice derogare Tn ceea ce priveste utilizarile admise, volumetriile si indicii urbanistici se pot face
conform legislatiei Tn vigoare, prin realizarea unor Planuri urbanistice zonale sau de detaliu.

o in cazul realizarii de noi constructii precedate de desfiintarea constructiilor existente se va

impune respectarea pentru noile constructii a indicilor stabiliti prin prezentul Regulament.
1.1.6.3. Inaltimea constructiilor
o Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime, stabilit

in cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

o Pentru autorizarea constructiilor situate in zone expuse riscurilor naturale, regimul de inaltime
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va fi stabilit prin studii geotehnice insa fara a depasi regimul maxim de naltime stabilit prin prezentul
regulament pentru zona in care se incadreaza noua constructie.

. Nu se admite realizarea de noi constructii care sa afecteze prin regimul de inaltime perspectivele
valoroase spre cladirile cu valoare de patrimoniu sau spre elementele valoroase din punct de vedere
natural.

o Inaltimea constructiilor se masoara de la cota terenului natural, inainte de executarea lucrarilor
de construire. Cota terenului natural, in cazul terenurilor care prezinta diferente de nivel, se considera
ca fiind cota terenului aflat la baza fatadei orientate spre aliniament.

. Este permisa realizarea de demisoluri si de mansarde, cu exceptia cazurilor in care prezentul
regulament o interzice.

Extras din Ghidul de arhitectura zona Falticeni, OAR

. Se recomanda ca inéaltimea cladirii principale, de la strada, sé nu fie depasité de cea a
cladirilor anexe, exceptie putand face doar surile, care in mod traditional erau adesea mai mari
si mai inalte decét casa propriu-zisa. Nu se admite sub nicio forméa ca anexele din continuarea

cladirii principale sa fie extinse peste nivelul coamei acesteia din urma.

[.1.7. REGULI DE AMPLASARE $| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
.1.7.1. Amplasarea fata de drumuri publice

. In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie. In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

c¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii
de acest gen.

o Autorizarea executarii constructiilor cu diferite functiuni, altele decét cele enumerate la alineatul
de mai sus, este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

o Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta profilele stabilite prin

PUG, daca intre timp nu au fost realizate alte documentatii tehnice care sa le detalieze mai mult.

1.1.7.2. Amplasarea fata de aliniament

. in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si
domeniul public.
. Amplasarea cladirilor fata de aliniament este detaliata in prezentul regulament, pentru fiecare

unitate teritoriala de referinta, in parte, tindnd cont de categoria drumului, caracteristicile tesutului urban
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si functiunea zonei.

o Modificarea retragerilor constructiilor fata de aliniament se face in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare. Retragerea constructiilor faté de aliniament se poate face din ratiuni functionale,
estetice sau ecologice (protectie fonica, a aerului).

. Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local aferent PUG, ce
reglementeaza modul de amplasare al constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite

si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, alinierea cladirilor existente, imprejmuiri, etc.).

1.1.7.3. Amplasarea in interiorul parcelei

o Conditile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele sunt
precizate Tn cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale
de referinta cuprinse in prezentul regulament.

. Sunt permise derogari de la retragerile minime stabilite prin prezentul regulament cu conditia
respectarii distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu si in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare. Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unitatii
teritoriale de pompieri militari, recomandandu-se daca cerintele sau conditiile locale nu impun astfel sa
se asigure:

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o fatada vitrata (doua pentru
cladiri inalte sau cu sali aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la vitrarile
existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole de tipul copertinelor mari, piloni inaltimi,
parcaje auto)

- posibilitatile de acces ale mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si la a doua fatada,
prin amenajari cu latimea de 12 metri, in cazurile in care acestor lucru nu este posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului) de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5

metri.

1.1.7.4. Amplasarea constructiilor?

. Constructiile cu gabarit mic, cele cu gabarit mijlociu si cele cu gabarit mare, care pot fi
realizate sub forméa de ansamblu pavilionar si se incadreaza in tesutul local, vor fi amplasate in
vatra satului sau la marginea acestuia, tinand cont de amplasarea cladirilor din vecinétate,
pentru a asigura insorirea, igiena si coerenta arealului din care vor face parte.

° Constructiile cu gabarit mare, mono volum, care depasesc scara locului, vor fi obligatoriu
amplasate in afara satului, la marginea localitétii, intr-o zona neocupaté de tesutul specific local,
fara sa agreseze peisajul si perspectivele importante cétre sat. Se vor gasi solutii compensatorii

de ameliorare a impactului vizual major asupra teritoriului: imprejmuirea cu vegetatie, acoperirea

2 Ghidul de arhitecturd zona Félticeni, OAR
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cu iarba, ingroparea partiald in pamant etc. Amplasarea se va justifica printr-un studiu de
amplasare.

. Se va evita comasarea sau divizarea parcelelor, tinandu-se cont de caracteristicile
parcelarului istoric pastrat. Modificarea (comasarea sau divizarea) acestuia este permisa daca
nu se schimbé/ altereaza imaginea spatiului public. Amplasarea interventiilor in vatra satului si/

sau in zonele periferice se va justifica prin studiul de amplasament.

1.1.7.5. Extinderea sau inserarea de constructii noi intr-un lot deja construit®

. Se va pastra si prelua raportul volumetric al cladirilor de pe lot. Se recomanda séa existe
un decros / o diferentd de minimum 20 cm intre inaltimea cladirii dominante (casa sau surd, in
functie de specificul local) si cladirile noi — anexe sau cele care sunt construite pe locul acestora.
In functie de ocuparea cu cladiri a lotului, se admit si constructii noi cu aceeasi inéltime a celor
dominante, dar detasate de acestea sau conectate cu un corp de inélfime redusa.

Modalitatile de extindere se pot realiza:

. prin reconversia si extinderea anexelor: soproane, grajduri, suri;

. in continuarea volumului, la aceeasgi inélfime sau la inéltime mai mica decét acoperisul
existent, pastrand insa forma acestuia si respectand ierarhia volumelor;

. ca volum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul existent prin diverse spatii

de articulare;

. pe verticala, prin mansardarea podului existent, fara a ridica toata structura acestuia pe
un parapet.
. Interventii recomandabile in cadrul zonelor constituite si in cadrul zonei de protectie a

monumentelor (conform Ghidului de arhitectura zona Falticeni, OAR)

ASA DA: Alinierea cladirilor noi la
cele existente este importanta
pentru coerenta urbanisticd a
asezarilor. Acest exemplu
ilustrezd posibilitatea obtinerii
unui

ansamblu compact prin
completarea cu constructii noi:
extinderea locuintei (stdnga) si
completarea cu o plomba a

spatiului liber dintre cuhne si sura

(dreapta).

3 |dem
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ASA DA: Interventii
recomandabile intr-un ansamblu
foarte coerent din vatra unui sat:
extinderea unei locuinfe cu o
cladire cu acelagi gabarit si
aceeasi inaltime, conectata cu
constructia existenta printr-un
corp mai retras si mai scund;
extinderea surii  din alta
gospodadrie (dreapta) cu o cladire
mai scunda si cu volumetrie

asemanatoare

T

ASA DA: Completarea
ansamblului  unei  gospodarii
deschise, cu constructii
pavilionare, cu o noua cladire
corect pozitionatd (care inchide
gospoddaria) si care respecta
alinierea catre strada a
constructiei celei mai avansate,
precum si inaltimea stresinii

acesteia.

ASA DA: Completarea
ansamblului unei gospodarii cu un
nou corp de cladire amplasat in
continuarea surii, avand
volumetria fragmentata,
respectand aliniamentul locuintei
spre strada si indlfimea stresinii

acesteia.
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ASA DA: Prin ASA NU:
fragmentarea Supradimensionar
volumului, dar faré a ea unor

pierde din suprafata laturi ale
construita, se constructiei poate

imbunatateste vizibil scoate constructia

impactul vizual din scara locului,

asupra mediului,
dénd

cu impact negativ

asupra peisajului

intregii constructii o fnconjurator.
scara umana.
1.1.7.6. Orientarea fata de punctele cardinale
. Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de

minimum o ora jumatate la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate. In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu
de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1). (conform art. 3 Ordinului nr. 119/2014
privind Normele de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei).

° Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea conditiilor
si a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 a R.G.U..

. Fac exceptie de la prevederile alineatului de mai sus monumentele istorice si constructiile
dispuse in zonele construite cu valoare ambientalda sau a caror orientare este determinata de

specificitatii culturale si istorice de amplasare si de configurare.

1.1.8. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
1.1.8.1. Accese carosabile

o Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor
la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Gabaritele
minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 4,00 m Iatime si 4,20 m inaltime.

. Articolul 25 din Regulamentul General de Urbanism prevede ca in mod exceptional se poate
autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la aliniatul de mai sus cu avizul
unitatii teritoriale de pompieri.

. Numarul si configuratia acceselor prevazute la primul alineat se determina conform anexei nr.
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4 din Regulamentul General de Urbanism.
o Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de

construire, eliberate de administratorul acestora.

[.1.8.2. Accese pietonale si piste pentru biciclisti

o Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

. In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati
locomotorii care folosesc mijloace specifice de deplasare. In zona intersectiilor stradale trotuarele vor
fi amenajate astfel incat sa permita circulatia persoanelor dizabilitati locomotorii.

o In momentul reabilitarii drumurilor si strazilor se recomandéd a se rezerva spatii necesare

realizarii pistelor de biciclisti.

1.1.9. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

[.1.9.1. Realizarea de retele edilitare

. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in Tntregime, dupa caz, in conditile contractelor incheiate cu
Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Studiile tehnico-economice.

o Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

o Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice
situate Tn intravilan se executa in varianta subterana.

. Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte
din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, transport in comun,
automate pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va
executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu
acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in subteran vor fi
semnalizate prin markeri distinctivi.

o Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri
de aceasta natura.

. Pentru amplasarea si realizarea constructiilor de orice fel, in apropierea retelelor tehnico-

edilitare, este obligatorie obtinerea avizului/facordului/punctului de vedere din partea
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detinatorului/administratorului acesteia.
o Se recomanda ca autorizarea constructiilor noi sa fie conditionata de existenta unui concept de
reducere a consumului energetic care va cuprinde urmatoarele masuri:

a) Reducerea consumului de energie pentru racire si incalzire

b)  Utilizarea eficienta a tuturor suprafetelor cladirii in vederea imbunatatirii eficientei si
cresterii calitatii microclimatului interior (acoperisuri tip terasa inverzite etc.)

c) Producere de energie din surse regenerabile, eventual utilizand acoperisurile in
terasa

d) Utilizarea apelor gri, apelor pluviale etc.
Extras din Ghidul de arhitectura zona Falticeni, OAR:
. Toate constructiile trebuie sa& beneficieze de utilitatile necesare pentru desfagurarea
activitatilor previzionate, cu respectarea normelor de sdndtate si igiend, atat pentru utilizatori,
céat si pentru vecinatati.
. Actiunile intreprinse in acest sens nu trebuie sa& deranjeze mediul gi sa priveze
vecinatatile prin poluare de orice fel (poluare fonica, scurgeri de canalizare si ape uzate, diverse
alte infiltratii si materiale care pot afecta panza freatica, poluare luminoasa etc.).
. Toate noile bransamente pentru electricitate, gaze, internet si telefonie vor fi realizate
ingropat. Nu se vor amplasa antenele TV satelit, de internet sau de telefonie mobila in locuri
vizibile din circulatiile publice si nu vor fi dispuse vizibil cablurile CATV.
. Se pot amenaja locuri speciale, cu respectarea normelor sanitare, pentru crearea de
compost din materialele organice rezultate din amplasament (resturi alimentare organice,
deseuri resturi vegetale, resturi animale, carton etc. Se pot realiza solutii de captare si refolosire
a apelor pluviale.
. Se pot folosi tehnologii alternative de asigurare a alimentarii cu energie electricd sau
termica, in conditiile si cu recomandarile prezentate in capitolele anterioare: panouri solare,
panouri fotovoltaice, turbine eoliene la scard redusa, pompe de caldurd etc. Amplasarea
panourilor fotovoltaice/solare se va face astfel incat sa nu impieteze asupra imaginii de
ansamblu a constructiei si a peisajului inconjurator. Se recomanda o utilizare sub 15% a

suprafetei unui acoperis pentru amplasarea panourilor.

1.1.9.2. lluminarea exterioara*

. Va fi limitata la strictul necesar, pentru a respecta caracterul natural al zonei i a minimiza
impactul asupra bioritmului faunei locale. Corpurile de iluminat vor avea un design simplu, fara
ornamentatii excesive. Se recomanda utilizarea luminii calde, apropiate de cea naturald (3000

K), fara variatii de culoare. Pe cét posibil, iluminatul va fi prevazut cu variatoare pentru ajustarea

4 Ghidului de arhitectura zona Félticeni, OAR
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intensitatii.
1.1.9.3. Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor

o Pentru autorizarea executarii constructiilor in intravilanul localitatii este obligatorie asigurarea
dotarilor tehnico-edilitare minime si anume alimentarea cu energie electrica;

o in intravilanul localitatii se admit temporar solutii de alimentare cu apa si canalizare In sistem
individual, cu respectarea normelor sanitare in vigoare. Solutiile individuale de alimentare cu apa si
canalizare vor fi acceptate pana la realizarea retelelor de utilitati in zona respectiva.

o Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau
propuse, este interzisa.

. Fiecare parceld va dispune de o platforma/spatiu interior destinatd colectarii deseurilor

menajere, dimensionate astfel incat sa permita colectarea selectiva a acestora.

1.1.9.4. Lucrari de utilitate publica

. Autorizarea executarii altor constructii pe terenurile care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului sau in Planul urbanistic general, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica,
este interzisa.

. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism
sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

o Drumurile si caile de acces care sunt prevazute astfel in documentatiile de urbanism vor fi
deschise circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de proprietate asupra terenului, acestea

fiind afectate de o servitute publica

1.1.10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, GARAJE, SPATII VERZI $I
IMPREJMUIRI

1.1.10.1. Parcaje

o in functie de destinatia, de capacitatea constructiei si in conformitate cu legislatia si normativele
in vigoare se va stabili numarul minim de locuri de parcare care trebuie realizate. Spatiile de parcare
se vor realiza in interiorul parcelei.

. In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare sau concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv in zona adiacenta la o distanta de maxim 250,00 m.

. Necesarul de parcaje conform Regulamentului General de Urbanism

° Constructii administrative

- un loc de parcare la 60 mp. din SCD?®, la care se va adauga cate un loc de parcare la fiecare

®> SCD - Suprafata construita desfasurata
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150 mp din SCD;

- in cazurile in care cladirile cuprind sali de conferinte sau alte spatii destinate reuniunilor, se vor
asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare;

- in zona accesului public principal se vor asigura locuri de parcare pentru biciclete;

- se vor asigura locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati;

° Constructii comerciale

- un loc de parcare la 200 mp din SCD pentru unitatile de pana la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp din SCD pentru unitatile de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp din SCD pentru unitatile de peste 600 mp;

- Unitatile de alimentatie publica vor asigura pentru clienti cate un loc de parcare la 5 locuri la
masa si pentru personal cate un loc de parcare la 5 angajati.

- n zona accesului public principal se vor asigura locuri de parcare pentru biciclete;

- se vor asigura locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati;

o Constructii de cult — se va amenaja minim un loc de parcare la 20 - 30 de locuri

° Constructii de cultura

- Expozitii, muzee, targuri - se va asigura un loc de parcare la 50 mp suprafata de expunere.
. Celelalte functiuni: se va asigura un loc de parcare la 10 — 20 de locuri in sala.

- n zona accesului public principal se vor asigura locuri de parcare pentru biciclete;

- se vor asigura locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati;

° Constructii de invatamant

- 1loc de parcare la 3 cadre didactice,

- pentru taberele scolare se va prevedea minim un loc de parcare pentru autocare
- in zona accesului public principal se vor asigura locuri de parcare pentru biciclete;
- se vor asigura locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati;

° Constructii de sanatate

- unloc de parcare la 4 persoane angajate si cate un loc de parcare la 8 paturi;
- se vor asigura locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati;

° Constructii sportive

- Stadioane, patinoare un loc de parcare la 30 de persoane

- Sali de sport, complexuri sportive cate un loc de parcare la 5 — 20 de locuri

- in zona accesului public principal se vor asigura locuri de parcare pentru biciclete;
- se vor asigura locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati;

o Constructii si amenajari de agrement

- unloc de parcare pentru 10 — 30 de persoane
- in zona accesului public principal se vor asigura locuri de parcare pentru biciclete;

- se vor asigura locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati;
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Constructii de turism

Hotel, vila, pensiune turistica, cabana turistica, camping, pensiune agro-turistica, sat de vacanta
- se va asigura un loc de parcare la 2 camere de cazare, la care se va mai adauga cate un loc
de parcare la 7 camere de cazare pentru personalul angajat;

Unitatile care dispun de mai mult de 20 de camere vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru
autocare;

Hostel - se va asigura un loc de parcare la 5 locuri de cazare;

Motel - se va asigura un loc de parcare la fiecare camera de cazare, la care se va mai adauga
cate un loc de parcare la 7 camere de cazare pentru personalul angajat;

Camping - se va asigura un loc de parcare la 2 camere de cazare, la care se va mai adauga
cate un loc de parcare la 7 camere de cazare pentru personalul angajat. Se va asigura locuri
de parcare pentru rulote si locuinte mobile;

Constructii de locuinte unifamiliale

Minim 1 loc de parcare la o locuinta unifamiliala cu lot propriu, daca suprafata construita
desfasurata a locuintei depaseste 100 mp. se va mai adauga inca un loc de parcare.

Constructii de locuinte multifamiliale

Minim 1 loc de parcare la fiecare apartament, daca suprafata construita desfasurata a
apartamentului depaseste 100 mp se va mai adauga inca un loc de parcare.

Functiuni industriale si agricole

pentru activitatile desfasurate pe o suprafata cuprinsa intre 10-100mp se va asigura un loc de
parcare la 50 mp. din SCD

pentru activitatile desfasurate pe o suprafata cuprinsa intre 100-1000 mp se va asigura un loc
de parcare la 150 mp. din SCD

pentru activitatile desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1000 mp se va asigura un loc de
parcare la 200 mp. din SCD

activitati de depozitare - se va asigura céate un loc de parcare la 300 mp suprafata de depozitare
in toate situatiile numarul de parcari se va corela cu numérul salariatilor, asigurandu-se un loc
de parcare la 5 salariati

Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii
respective

in zona accesului public principal se vor asigura locuri de parcare pentru biciclete;

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, gospodariei comunale

se va asigura cate un loc de parcare la fiecare 150 mp. din SCD.

1.1.10.2. Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau cresterii suprafetei de spatii plantate,

in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor
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unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament. Autorizatia de construire se va emite
in conformitate cu prevederile art. 34 din R.G.U. si anexa nr. 6 din R.G.U.
o Autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a asigura din terenul intravilan o
suprafata de spatiu verde de minimum de minimum 26 mp/locuitor, conform Ordonantei de urgenta nr.
114 / 2007 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind
protectia mediului art. 11 (1).
. Este interzisa eliminarea vegetatiei inalte mature si care nu constituie un risc pentru locuitori.
Prin arbori maturi se inteleg arborii cu peste 5,00 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in
cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 3 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice
din apropiere.
. Speciile recomandate sunt cele autohtone cu o valoare mare ecologicd si cu o buna
adaptabilitate la conditiile de mediu locale.
o Se recomanda ca in cazul realizarii noilor strazi precum si in cazul reabilitarii celor existente sa
se prevada realizarea unor aliniamente vegetale.
o Este interzisa diminuarea suprafetei spatiilor verzi accesibile publicului. Spatiile verzi existente
se mentin, se conserva se restaureaza, sau se reamenajeaza ca spatii verzi publice. Acestea vor face
obiectul unor proiecte de amenajare peisagistica.
Extras din Ghidul de arhitectura zona Falticeni, OAR:
. La nivelul spatiului public, se vor reface aliniamentele existente la nivelul strazii (pomi
fructiferi sau alte aliniamente specifice fiecarei localitati/ zone din interiorul localitatii).
. Se va conserva biodiversitatea, prin folosirea plantelor autohtone specifice zonei si a
practicilor agricole traditionale.
. In cadrul amenajarii, se va péstra ierarhizarea parcelei in mod similar gospodaériei tipice:
spatiile de gradina decorativa, livada, faneata (dupa caz).
. Suprafata spatiilor verzi va fi predominantd in cadrul gospodariei (minimum 60 % din
suprafata terenului in cazul loturilor rasfirate/ risipite, minimum 50 % in cazul loturilor adunate).
o Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se vor trata ca gradini decorative si livezi,
plantédndu-se cu specii endemice. Nu se vor planta specii exotice sau specii cu rezistenta
ridicata, care pot tinde sa ia locul speciilor autohtone. Vegetatia se poate utiliza ca element
arhitectural sau de mascare a constructiilor existente cu gabarite care depdsesc scara locului
(vegetatie care trebuie sa fie prezenta si pe timpul iernii). Nu este recomandabild fasonarea

decorativa a arbustilor.

1.1.10.3. Spatiul public rural®

° Trebuie séa isi pdstreze autenticitatea, conservand simplitatea, fluiditatea si caracterul

8 Ghidul de arhitecturd zona Félticeni, OAR
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auster. Acesta nu trebuie afectat de amenajéri urbane specifice oraselor, precum pavele de
beton sau trotuare cu borduri. Materialele utilizate vor fi exclusiv locale, iar mobilierul (banci etc.)
va fi realizat de mesteri locali. De asemenea, mobilierul urban, cofreturile publice si posturile de
transformare si reglare vor fi proiectate astfel incat sa se integreze armonios in peisaj Si
arhitectura locala.

o Drumurile séatesti vor fi delimitate de zone inierbate, taluzuri sau santuri deschise,
mentindndu-si caracterul traditional si functionalitatea pentru pietoni, bicicligti, animale, carute,
sanii si autovehicule. Nu se permite largirea acestora prin trotuare suprainéaltate de tip urban
sau rigole ingropate.

. Suprafetele de circulatie, fie ele drumuri sau alei publice/private, trebuie sé& fie
permeabile, utilizadnd pavaj din piatra sau pietris de calcar, evitdndu-se betonul, asfaltul si
pavelele din beton. Asfaltarea se va limita la drumurile principale si va include solutii corecte
pentru gestionarea pantelor, scurgerilor pluviale si terasamentelor, pentru a preveni deteriorarea
rapida a stratului de uzura, mai ales in zonele umbrite.

. Drenajul se va realiza prin santuri deschise, vegetalizate, care incetinesc scurgerea apei,
reduc riscul de inundatii si contribuie la preepurarea naturald a apei (fito-epurare). Colectarea
Si scurgerea apelor pluviale, consolidarea taluzurilor, podetelor si marginii drumului trebuie
rezolvate inainte de finisarea drumului.

. Pentru drumurile secundare, pavarea cu piatra sparta impanata pe pat de geotextil este
o0 solutie durabila si eficienta.

. Elementele de siguranta, precum podetele, zidurile de sprijin si balustradele, vor fi
realizate din materiale locale — zidarie din piatra naturald, lemn sau plantatii pentru stabilizarea
terenului.

. Aleile pietonale vor fi pavate cu materiale naturale, precum lespezi de piatrd sau pietris.
Ulitele si potecile nu vor fi asfaltate sau pavate, fiind recomandaté pietruirea.

. Zonele de parcare vor fi realizate din pietris compactat (criblurd spartd) din materiale

locale, integrate in vegetatie, iar pavelele de beton si asfaltul sunt interzise.

. Zonele de parcare nu vor fi marcate cu vopsea, pastrandu-se aspectul natural al mediului
rural.
o Pistele pentru biciclete intre sate sunt esentiale si trebuie realizate de autoritétile locale

pentru a facilita transportul pe distante scurte, atat pentru localnici, cat si pentru turisti.

1.1.10.4. imprejmuirile si portile de acces

o Imprejmuirile se vor realiza conform reglementarilor stabilite pentru fiecare unitate teritoriala de
referinta. In vederea conservarii caracterului zonelor se recomanda realizarea unor Tmprejmuiri
traditionale, in acord cu arhitectura cladirilor.

. Portile situate pe aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei
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[.1.11.

Terenurile dotarilor de interes public pot fi lipsite de imprejmuiri

Extras din Ghidul de arhitectura zona Falticeni, OAR:

. Portile de intrare in gospodarie se vor realiza din materiale naturale locale, alcatuirea Si
dimensiunea acestora fiind similara cu cele invecinate daca acestea pastreaza specificul local.
. Sunt permise decoratiuni discrete, tipice pentru peisajul rural din zona. Se va pastra
aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.

. Pentru portile noi se recomanda evitarea metalului si a betonului armat la stalpi, precum
si a grilajelor metalice si a materialelor plastice la canaturi. Portfile monumentale vor avea
invelitori din lemn, eventual din sindrile bituminoase, acolo unde permite contextul.

. Pentru tipurile de imprejmuire folosite, se va tine cont de urmatoarele principii:

. Imprejmuirea adiacenta spatiului public va avea o inéltime de 1,20 - 1,40 m si va fi opaca
sau semitransparenta;

. Imprejmuirea dintre parcele va fi cu precadere semitransparenta; poate fi opaca din
motive de apdrare a intimitatii; se recomanda ca aceasta opacizare sa fie dublatd sau sa se

realizeze cu garduri inierbate/ arbusti fructiferi;

. Imprejmuirile din cadrul parcelei vor fi transparente sau semitransparente si preferabil
inierbate.
. Imprejmuirile si portile de intrare se vor realiza din materiale locale naturale (piatrd, lemn,

nuiele) pastrandu-se specificul local si raportdndu-se la gabaritul imprejmuirilor adiacente si a
celor existente in zona. Se va pdastra aspectul natural al materialelor folosite sau se vor folosi
tratamente traditionale pentru parament la soclurile de piatrd — acolo unde este cazul.

. Nu se vor realiza garduri din elemente prefabricate metalice, tabla simpla sau tabla
cutata, elemente din beton, policarbonat sau alte materiale plastice (care impiedica trecerea
curentilor de aer gi a insectelor). Nu se vor realiza garduri care sa retind si sa radieze caldura,
avand consecinte directe si imediate asupra confortului resimtit in zona adiacenta gi distrugand
(pérjolind) vegetatia aflatd in vecinatate. In alcatuiri constructive compatibile se pot folosi
materiale specifice locului, care s-au dovedit necesare si care prin culoare si texturd pot fi
compatibile cu specificul local, insa intr-o proportie redusa in cadrul ansamblului constructiv.

° Nu se vor folosi culori stridente, materiale lucioase si sidefate, neincadrate in specificul

local. Nu se va folosi sérma ghimpata.

REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL CONSTRUCTIILOR’
[.1.11.1. Acoperisul

. Acoperisul traditional este in doua sau in patru ape, cu pante egale, cu stresinile si

7 Ghidul de arhitecturd zona Féalticeni, OAR
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OAR)

coamele orizontale

. Invelitoarea este din sindrild scurtd (,solzi’), dranitd, tabld zincats, tigld ceramica
nesmaltuita, tigla solard. in cazul folosirii altor materiale pentru invelitoare (sindrile bituminoase),
atunci cand contextul permite, se recomanda evitarea culorilor stridente.

. Sunt interzise acoperisurile de tip terasa utilizate in proportie mai mare de 60 % din
Suprafata totald a acoperisului si dispuse la frontul stradal.

o Nu este recomandaté combinarea la acelasi acoperis a mai multor tipuri, culori sau forme
de invelitori, cu exceptia acoperisului vegetal (plat, vizitabil)

. Culorile vor fi cele naturale (atat cele pentru materialele de invelitoare, cét si cele pentru

alte elemente constructive sau tehnologice): nu se vor folosi culori stridente sau saturate.

Paletar de culori recomandat pentru invelitori (conform Ghidului de arhitecturd zona Falticeni,

. Elementele de iluminare (luminatoare, ferestre in planul acoperisului), instalatii (panouri
solare, panouri fotovoltaice, cosuri de fum) sunt permise doar daca sunt justificate functional gi
vor ocupa maximum 15 % din suprafata pantei respective. Pe cét posibil, se vor orienta spre
interiorul lotului, ascunse vederii dinspre spatiul public. Se accepta si se recomanda utilizarea
panourilor de captare a energiei solare in planul acoperisului.

. Sarpanta este realizata din lemn, cu crestéaturi. Volumul acoperisului poate fi extins cu o
portiune in doué sau trei ape, deasupra foigorului sau a cerdacului, in dreptul intrérii in casa.

. Nu se admit forme si pante provenite din alte zone climatice sau geografice

. Se accepté acoperiguri cu pantd micd, de minimum 2%, doar cu invelitoare din strat
inierbat cu vegetatie locala, acolo unde relieful permite si sunt necesare solutii speciale de
integrare in peisaj. Acestea sunt recomandate pentru volume mari, (semi-)ingropate, precum
garaje, spatii tehnice sau cladiri de dimensiuni foarte mari (centre de agrement, sali de sport,
hale de productie, spatii de depozitare a cerealelor etc.), contribuind la camuflarea gabaritelor
printr-o forma asemanatoare reliefului natural.

. Terasele sau alte spatii semideschise se pot realiza doar in interiorul volumului
acoperisului, pe cat posibil fara s& fie vizibile din stradd sau dintr-un punct important de
perspectiva dinafara satului.

. In functie de materialul pentru invelitoare panta va fi cuprinsa intre 40 si 60 de grade,
tinand cont de specificul local.

. Acoperisul lucarnelor va ocupa maxim 15% din suprafata pantei pe care se vor amplasa

si vor fi dimensionate gi pozitionate astfel incat sa pastreze o imagine coerenta cu imaginea
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specifica locului si acestea sa nu constituie un element discrepant vizibil din stradad sau din
diverse puncte de perspectiva si belvedere cunoscute la nivel local.

L Se va evita supradimensionarea lucarnelor rezultate formal din golurile traditionale de
evacuare a fumului din pod. in general, se propune amplasarea lucarnelor spre curte.

° Ornamentele, daca este cazul, se vor prelua nealterate, dar intr-o forma simplificata,
pastrand specificul local. Nu se vor folosi forme si detalii provenite din alte zone geografice sau

climatice.

1.1.11.2. Jgheaburile si burlanele

. Se vor monta doar acolo unde sunt necesare (stresini inguste), nu vor fi strélucitoare
sau realizate din materiale inadecvate, nu se vor evidentia coloristic la nivelul constructiei si vor
fi realizate din materiale durabile, adecvate specificului local. Nu se vor folosi elemente din PVC
sau polietilend. Se pot folosi, acolo unde este cazul, lanturi care s& directioneze scurgerea

apelor pluviale.

[.1.11.3. Fatadele

. La constructiile noi cu gabarit mare, se recomanda realizarea unor porticuri pe fatada
cea mai folositd a cladirii (cea cu accese), pentru protejarea activitatii in aer liber si a
depozitarilor temporare. Ele vor proteja peretii si deschiderile cladirii de intemperii si vor da un
plus de identitate si functionalitate cladirilor respective.

. Se recomandéd urmatoarele materiale pentru pereti: lemn, piatra, cdrdmida. Se
recomanda tencuirea zidariei de cdramida cu mortar pe bazé de var pentru a permite absorbtia,
circulatia si evaporarea apei intr-un ritm normal.

. Fatada principald, precum si fatadele orientate catre spatiile semideschise (prispa,
cerdac, foisor) sunt cele mai ornamentate: cu ancadramente din tencuiala la cladirile cu pereti
din bérne aparente; cu ornamente pictate sau din stucatura, colorate, la peretii exteriori tencuiti.
Fatadele laterale beneficiaza de o tratare mai sumara. Fatada dinspre nord-est este de obicei
protejaté la intemperii cu dranité, sindrild sau cu placaj din scénduri. Fatada dinspre vecin este
deseori sumar tratatd. Se recomanda ierarhizarea ftratarii fatadelor, tindnd cont de specificul

local.

1.1.11.4. Marcarearegistrelor orizontale

. Soclul: se va marca volumetric si prin finisaje si va corespunde specificului local.

. Prispa, cerdacul, foisorul: se vor marca sub forma unui registru orizontal pe fatada, cu
rol estetic si functional se vor realiza din lemn si vor respecta prin proportii, formé si volumetrie,
specificul local.

. Frontoanele cerdacurilor si foisoarelor, timpanele acoperisurilor in doua ape si

decoratiile de fatada. Se recomanda preluarea elementelor decorative a cdror simbolistica s-
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a pastrat si care sunt sustinute incad de mestesugurile locale. Pot fi preluate si reinterpretate

detaliile care marcheaza registrele cladirii: profil de streasina, pazie etc.

[.1.11.5. Materiale de finisaj — fatade

. Nu se vor folosi ca finisaje exterioare: placdrile ceramice pentru pereti si soclu (de multe
ori, solutiile alese sunt inadecvate folosirii la exterior: atat acestea, cat si materialele de punere
in opera nu rezista la cicluri repetate de inghet / dezghet, deteriordndu-se in timp foarte scurt si
de multe ori chiar favorizand aparitia infiltratiilor), sau tabla (tabla simpla, tabld cutatd efc.),

materialele care contin azbest, materialele plastice sau PVC-ul, similipiatra etc.

. Nu se vor realiza placari cu piatra sparta sau cu elemente de lemn care sa dea un aspect
Lrustic”
. Se pot folosi solutii si alcatuiri constructive naturale pentru pereti vegetali si acoperisuri

inierbate cu panta plata sau accentuata.

o Nu este recomandaté folosirea unor materiale ca azbestul, boltarii de beton sau zgura si
PVC-ul (plastic).
o Nu se accepta balustrade din balustri.

1.1.11.6. Culorile

. Nu se vor folosi culori tari, contrastante. Se va opta pentru folosirea nuantelor naturale
ale materialelor sau a unor culori si nuante nesaturate, apropiate de cele naturale. Pigmentii
utilizati in vopsea, ulei, sau ceara vor fi naturali. De regula, peretii din barne de lemn vor fi Iasati
aparenti. Se vor tencui peretii din zidarie de caramida, eventual si cei din lemn. Pentru utilizarea
tencuielii impotriva factorilor climatici se pot adduga aditivi. Tencuielile pot rdmane aparente,
daca culorile acestora se armonizeaza cu cadrul construit local sau pot fi zugravite.

. Se vor folosi tehnologiile locale sau eco-durabile. Pentru oricare dintre variantele pentru
care se opteaza, se va avea in vedere realizarea unor alcatuiri compatibile intre materialele de
constructie si respectarea principiilor de asigurare a izolérii termice, a hidroizolarii, de igiené si

sénatate, de siguranta gi stabilitate, de rezistenté la foc.

[.1.11.7. Ferestrele si usile

° In zona Filticeni, ferestrele sunt in unul, doud, trei, patru sau sase canaturi pivotante,
mai rar in mai multe canaturi, simple sau duble. De regula ferestrele sunt mai mult inalte decéat
late sau patrate; mai rar, au forma dreptunghiului orizontal, la suri si la ferestrele de dimensiuni
mari

° Ferestrele si usile vor fi realizate din lemn masiv sau stratificat, tratat cu ulei, ceruit sau
vopsit cu solutii naturale, cu feronerie metalica. Tampléria poate fi simpld, cu vitraj termoizolant,
sau dubla, cu geam simplu. Elementele componente ale tdmpléariei - rame, cercevele, sprosuri,

traverse etc. - se vor realiza din lemn. In mod exceptional, pentru o anumitd conformare la
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reglementarile privind rezistenta la foc, care nu poate fi obtinutd cu lemn, sau rezistenta la
deteriorarile cauzate de animale, se poate folosi tamplarie metalica, strict in amplasamentele
impuse de lege. Nu se va folosi geam bombat, geam reflectorizant sau geam oglinda. Se
recomanda alternarea unor goluri mici ale arhitecturii vernaculare cu vitraje mari, de
dimensiunile unui perete, pentru functiuni principale care necesité un iluminat corespunzétor.

° Nu se vor realiza goluri atipice: cerc, triunghi, romb, trapez, hexagon etc.,

. Ferestrele sunt dispuse in perechi pe fatada, o pereche corespunzand unei incaperi.
Exista si situatii in care, sub influenta arhitecturii urbane, spatiile semideschise sunt inchise
partial sau total cu tdmplarie si geam clar, cu canaturi fixe si/ sau detagabile.

. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate, se vor folosi streginile, vegetatia sau, in cazuri
exceptionale, obloanele de lemn dupa forma si aspectul usilor si a inchiderilor de la anexele
gospodaresti specifice locale. Acestea vor fi realizate din lemn, se vor monta cu preponderenta
la exterior (pentru a asigura un control climatic si o protectie suplimentaré a ferestrelor impotriva
intemperiilor). Tdmplaria exterioara si elementele de umbrire sau alte elemente decorative se
pot vopsi in diferite nuante opace, nesaturate, cu pigmenti naturali, care nu modifica aspectul
lemnului si nu dau senzatia de ud sau lucios. Pentru colorare, se vor folosi cu precéadere
pigmentii naturali.

[.1.11.8. Constructiile anexe

. Constructiile anexe se pot reutiliza pentru noi functiuni propuse, cu pastrarea / integrarea
in specificul local al zonei si pastrarea raportului dintre volumetria acestora si alte volumetrii
dominante; acestea nu vor domina prin volumul gi plastica fatadelor corpul principal existent sau

elementul principal al ansamblului in care urmeaza sa se insereze.

[.1.11.9. Spatiile de trecere / spatiile exterioare

. Se recomanda folosirea spatiilor semideschise specifice — prispa, cerdacul, foisorul — ca
spatii functionale gi estetice. Integrarea lor va tine cont de specificul local: proportii traditionale
si materiale de alcatuire: pamant, piatra, lemn etc. Nu se vor folosi materiale ca: inox, plastic,

sticla colorata (texturi si culori nespecifice); metalul este putin recomandabil.

1.1.11.10. Scarile exterioare

. Acestea vor marca, de regula, accesul principal si vor avea rolul de a prelua eventualele
diferente de nivel existente pe teren. Nu se vor realiza scari si accese care nu se incadreaza in
specificul local: scdri monumentale, realizate din materiale nespecifice zonei, placate cu
ceramica sau cu aspect rustic. Treptele vor fi realizate din piatra, lemn sau beton, de regula fara
balustrade sau maini curente si nu vor fi marcate de existenta unor elemente decorative
excesive. In cazul preluérii diferentelor mari de nivel, scérile pot avea balustrade sau maini

curente din lemn.
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1.1.11.11. Pavimentele exterioare

. Se vor realiza din materiale locale si naturale: pietris, lespezi de piatrd; dupa caz,
acestea pot fi inierbate. Nu se acceptd fixarea elementelor de pavaj in beton. Se va asigura
panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepdartarea acestora de constructii concomitent cu
dirijarea cétre spatiile verzi. Nu se recomanda folosirea placérilor cu dale sau pavele din beton,
a aleilor turnate.

. Se vor folosi cu precadere sisteme permeabile la apa. Nu se vor impermeabiliza
suprafetele prin platforme si alei turnate din beton. Se va realiza o zona de pietris (de drenaj)
de minim 60 cm in jurul cladirilor, precum si jgheaburi/ rigole la sol, sub stresini, pentru
indepartarea apelor pluviale si pentru a proteja peretii de umezeald acolo unde este necesar:
spatii exterioare inguste, gospodarii compacte cu suprafete reduse.

. Locurile de parcare din gospoddrii si aleile carosabile vor fi pietruite si/ sau inierbate. In
mod exceptional, dacéa exista pericolul scurgerii de hidrocarburi, se va permite construirea unei
platforme de dimensiuni minime, cu alcatuirea si dotarile conform normativelor. Pe céat posibil,
aceasta se va amplasa pe teren sau se va marca astfel incéat sa nu fie vizibila din spatiul public.
Platformele gi traseele de circulatie vor urméri suprafata terenului natural. Accesele si

amenajarile din incinta vor tine cont de accesul maginilor de interventie: Pompieri, Salvare.

[.1.11.12. Elementele de mobilier rural pentru exterior, precum banci si fantani

. Vor fi realizate preponderent din materiale naturale, precum lemn si piatra. Se pot utiliza
si alte materiale, cum ar fi prinderile metalice, ins& acestea vor avea un rol secundar. Nu sunt
permise materiale care nu asiguré confort termic adecvat, precum betonul sau metalul, si nici
materiale strélucitoare (inox) sau nespecifice zonei (résini, PVC, mase plastice, fibré de sticla).
De asemenea, nu sunt acceptate placari cu piatra spartd sau elemente de lemn care creeaza
un aspect ,rustic”, acesta fiind diferit de conceptul de ,traditional”. Mobilierul trebuie sa se

incadreze in specificul si formele locale.

[.1.11.13. Reclamele, firmele, inscriptiile si insemnele

. Vor fi amplasate astfel incat sa nu obtureze sau sa concureze cu elementele de fatada
(profilaturi, ferestre, stresini etc.). Se va evita poluarea luminoasa, iar dimensiunile panourilor
vor fi proportionale cu functiunea pe care o anunta, faré a depasi nivelul parterului.

o Se recomanda utilizarea unor structuri mobile pentru reclamele luminoase, pozitionate
astfel incat sa nu afecteze vizibilitatea constructiilor principale. Pe cat posibil, acestea nu vor fi

amplasate direct pe cladiri.
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1.1.12. NORME DE PROTECTIE SANITARA

[.1.12.1. Reguli cu privire la amplasarea zonelor de locuinte

. Art. 2din O.M.S. nr. 119/2014 si Anexa nr. 1 din R.G.U. stabilesc ca principalele amplasamente
pentru dezvoltarea zonelor de locuit trebuie sa evite amplasamentele aflate in vecinatatea surselor
producatoare de noxe, zgomote puternice si vibratii (artere de trafic greu). De asemenea, la stabilirea
amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico-
edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere,
care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon
de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a
gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie;
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare;

b) spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform
normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;

C) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate
la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa gararea
autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc.,

precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

[.1.12.2. Reguli cu privire la amplasarea zonelor de odihna si recreere

. Art. 7 din O.M.S. nr. 119/2014 prevede urmatoarele conditii pentru amplasarea zonelor destinate
odihnei si recreerii, care se vor amplasa in locuri care prezinta cele mai avantajoase elemente naturale,
cum sunt: paduri, suprafete de apa, relief variat si altele. in zonele de odihna si recreere se interzice
amplasarea:

a) obiectivelor industriale care, prin activitatea lor, produc zgomot, vibratii sau impurifica apa, aerul,
solul;

b) unitatilor zootehnice;

¢) unitatilor de transporturi;

d) statiilor de epurare a apelor uzate si a depozitelor de deseuri solide;

e) arterelor de circulatie cu trafic rutier intens.

o Art. 8din O.M.S. nr. 119/2014 prevede dotarile minime necesare functionarii din punct de vedere
sanitar al zonelor destinate odihnei si recreerii:

a) instalatii de alimentare cu apa potabila;

b) W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea selectiva a deseurilor;

c) colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau zonale, a caror

constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu;

Pag. 29



P.U.G. Fantana Mare Vol. Il — Regulament local de urbanism

d) spatiu ingradit pentru cainii de companie, cu modalitati adecvate de colectare a dejectiilor acestora,;
e) banci si spatii amenajate pentru picnic.
[.1.12.3. Reguli cu privire la amplasarea adaposturilor de cresterea animalelor,

unitatilor industriale si a altor activitati ce pot crea disconfort

. Articolul 15 din O.M.S. nr. 119/2014 prevede principalele reguli pentru amplasarea adaposturilor
de cresterea animalelor din gospodarii. in gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apa
curenta si canalizare printr-un sistem centralizat de distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor
in curtile persoanelor particulare, de cel mult 6 capete in total (ovine, caprine, porcine, bovine, cabaline)
si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata locuinta invecinata si se
exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului si risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia
respectarii conditiilor de bio - securitate.

(2) In gospodariile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apa curenta si canalizare,
adaposturile de animale de cel mult doua capete cabaline, 5 capete bovine, 15 ovine sau caprine, 5
capete porcine si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata locuinta
invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului Si risc pentru sanatatea
vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de bio - securitate.

. Articolul 5 din O.M.S. nr. 119/2014 prevede principalele reguli pentru amplasarea unitatilor
productive de mica capacitate. (1) Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari
servicii, precum spalatorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tamplarie etc., care pot crea
riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri,
praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distantd de minimum 15 m
de ferestrele locuintelor.

o Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand limita suprafetei
unitatii respective. Pentru unitatile sus - mentionate se asigure mijloacele adecvate de limitare a
nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

(2) Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza premisa
aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita.

. Articolul 9 din O.M.S. nr. 119/2014 stabileste obligativitatea instituiri zonei de protectie sanitara.
Intre unitatile industriale, obiectivele sau activitatile care polueaza factorii de mediu sau produc zgomot
si vibratii si teritoriile protejate invecinate se asigura zone de protectie sanitara.

. Conform articolului 6 din O.M.S. nr. 119/2014 la parterul cladirilor de locuit: a) se pot
amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete medicale umane fara paturi si
cabinete veterinare pentru animale de companie, cu conditia ca acestea, prin functionarea lor, sa nu
creeze disconfort si riscuri pentru sanatatea locatarilor; pentru unitatile sus - mentionate se vor asigura
mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor;

b) nu se vor amplasa la parterul blocurilor unitati de productie;
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C) se pot amenaja camere speciale pentru: depozitarea deseurilor solide, spalatorii, uscatorii;
d) se pot amenaja si alte anexe ale locuintelor (garaje), doar cu acceptul asociatiei de locatari sau
proprietari.

[.1.12.4. Reguli cu privire la amplasarea fantanilor si a alimentarii centralizate cu

apa potabila

. Fanténa trebuie amplasata si construita, astfel incat sa fie protejata de orice sursa de poluare
si sd asigure accesibilitatea. In situatia in care constructia fantanii nu asigurd protectia apei, iar
adancimea acviferului folosit este mai mica de 10 m, amplasarea fantanii trebuie sa se faca la cel putin

10,00 m de orice sursa posibila de poluare: latrina, grajd, depozit de gunoi sau deseuri de animale,

cotete etc.
. Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 4,00 m.
. H.G. nr. 930/2005 art. 2 prevede urmatoarele norme speciale legate de caracterul si marimea

zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica:

. a) sursele de ape subterane sau de suprafatd, precum si captarile aferente acestora folosite
pentru alimentarea centralizata cu apa potabild a populatiei, a agentilor economici din industria
alimentard si farmaceutica, a unitatilor sanitare si social-culturale, constructile si instalatiile
componente ale sistemelor pentru alimentare cu apa potabila;

. Art. 3. - Protectia sanitara a obiectivelor prevazute la art. 2 se realizeaza prin aplicarea masurilor
de protectie a calitatii apelor, stabilite prin actele normative in vigoare, precum si prin instituirea in teren
a urmatoarelor zone de protectie, cu grade diferite de risc fata de factorii de poluare, si anume:

a) zona de protectie sanitara cu regim sever;

b) zona de protectie sanitara cu regim de restrictie;

c) perimetrul de protectie hidrogeologica.

. Art. 5. - Zona de protectie sanitara cu regim sever cuprinde terenul din jurul tuturor obiectivelor
prevazute la art. 2, unde este interzisa orice amplasare de folosinta sau activitate care ar putea conduce
la contaminarea sau impurificarea surselor de apa.

. Art. 6. - Zona de protectie sanitara cu regim de restrictie cuprinde teritoriul din jurul zonei de
protectie sanitara cu regim sever, astfel delimitat incat, prin aplicarea de masuri de protectie, in functie
de conditiile locale, sa se elimine pericolul de alterare a calitatii apei.

. Art. 7. - Perimetrul de protectie hidrogeologica cuprinde arealul dintre domeniile de alimentare
si de descarcare la suprafata si/sau in subteran a apelor subterane prin emergente naturale (izvoare),
drenuri si foraje si are rolul de a asigura protectia fata de substante poluante greu degradabile sau
nedegradabile si regenerarea debitului prelevat prin lucrarile de captare.

o Art. 12. - (1) Dimensiunile si configuratia zonelor de protectie se stabilesc de catre unitatile
atestate de autoritatea publica centrala din domeniul apelor, prin studii hidrogeologice elaborate in

conformitate cu instructiunile privind delimitarea zonelor de protectie sanitara si a perimetrului de
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protectie hidrogeologica, aprobate prin ordin al conducatorului autoritatii publice centrale din domeniul
apelor;

o Art. 13. - Principiile de dimensionare a zonelor de protectie au la baza aplicarea selectiva a
criteriilor de dimensionare, in functie de conditiile specifice fiecarei captari, astfel incat suprafetele
delimitate sa asigure protectia corespunzatoare gradului lor de risc:

a) la dimensionarea zonelor de protectie sanitara cu regim sever si cu regim de restrictie se utilizeaza,
de regula, criteriul timpului de tranzit in subteran al unei particule de apa hidrodinamic active, folosindu-
se in calcule parametrii hidrogeologici ai acviferului;

b) marimea zonei de protectie sanitara cu regim sever se determina astfel incat sa fie asigurat un timp
de tranzit in subteran de minimum 20 de zile pentru orice particule de apa presupuse contaminate care
s-ar infiltra la limita acestei zone si ar ajunge la locul de captare a apei.

. In cazul captarilor care exploateaza acvifere freatice la care nu exista suficiente date pentru
aplicarea metodelor de dimensionare cuprinse in instructiunile prevazute la art. 12 alin. (1),
dimensiunile zonei de protectie sanitara cu regim sever vor fi de minimum 50,00 m amonte, 20,00 m
aval de captare si 20 m lateral, de o parte si de alta a captarii, pe directia de curgere a apelor subterane,
in cazul forajelor si drenurilor, iar in cazul captarilor de izvoare, de minimum 50,00 m amonte si 20 m
lateral, de o parte si de alta a captarii;

. Art. 14. - Tn cazul forajelor care exploateaza acvifere de adancime sub presiune si care sunt
executate astfel incat sa realizeze conditiile de izolare a stratului captat fatd de suprafata terenului si
fata de stratele acvifere superioare vulnerabile la poluare, se instituie numai zona de protectie sanitara
cu regim sever, care va fi circulara, cu centrul pe pozitia forajului si raza de 10,00 m; in acest caz zona
de protectie sanitard cu regim de restrictie coincide cu zona de protectie sanitara cu regim sever, iar
perimetrul de protectie hidrogeologica, situat in zona de alimentare a acviferului, se instituie simultan
pentru toate captarile care exploateaza aceeasi structura acvifera regionala.

o Art. 20. - (1) Pentru toate lucrarile si activitatile de pe terenurile situate in perimetrele de protectie
hidrogeologica este necesara evaluarea impactului asupra mediului in cadrul procedurii de
reglementare din punct de vedere al protectiei mediului.

. Art. 21. - (1) Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie pot fi
exploatate agricol de catre detinatorii acestora, dar cu interzicerea:

a) utilizarii ingrasamintelor naturale si chimice;

b) utilizarii substantelor fitosanitare;

c) irigarii cu ape uzate, chiar epurate complet;

d) amplasarii grajdurilor si cotetelor de animale si a depozitarii de gunoi animalier;

e) pasunatului si insilozarii nutreturilor;

f) amplasarii de sere si de iazuri piscicole.

. Art. 22. - in afara mé&surilor restrictive prevazute la art. 21 alin. (1), pe aceste terenuri sunt
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interzise:

a) amplasarea de abatoare, triaje de cale ferata, baze auto;

b) amplasarea de bazine neetanse pentru ape reziduale, puturi absorbante, haznale cu groapa simpla;
c) amplasarea de locuinte, spitale, aeroporturi, unitati militare, dacd nu dispun de un sistem de
canalizare care sa transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplina siguranta, in afara zonei
de protectie sanitara cu regim de restrictie;

d) amplasarea de cimitire umane si de animale, cimitire de masini, containere de deseuri;

e) vidanjarea si spalarea cisternelor care transporta ape fecaloid-menajere;

f) infiltrarea sau injectarea de ape de zacamant si/sau de racire;

g) efectuarea de manevre militare, amplasarea de balastiere, exploatari de turba, cariere de piatra,
executia lucrarilor de drenaj sau a oricaror alte lucrari prin care se diminueaza stratul acoperitor,
protector al acviferului;

de ingrasaminte si de substante fitosanitare, depozite de carburanti, lubrifianti, combustibili solizi;

i) amplasarea de campinguri si de stranduri, daca nu dispun de un sistem de canalizare care sa
transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplinad siguranta, in afara zonei de protectie
sanitara cu regim de restrictie;

j) spalarea masinilor si efectuarea schimburilor de ulei;

k) transportul pe conducte al substantelor poluante de orice fel, cu exceptia conductelor de canalizare
a obiectivelor situate in interiorul zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie, pentru care trebuie
prevazute masuri stricte de asigurare a etanseitatii.

. Art. 23. - Pentru captarile existente si in cazuri bine justificate se admit exceptari de la
prevederile art. 22 lit. b), i) si k), cu avizul unitatilor de sanatate publica si cu respectarea urmatoarelor
conditii:

a) asigurarea cu sisteme complete de canalizare a cladirilor de locuit si a obiectivelor economice si
social culturale;

b) captarea apelor de siroire prin canale adecvate si dirijarea lor in afara zonei de protectie sanitara cu
regim de restrictie;

c) desfiintarea puturilor absorbante, a haznalelor si a latrinelor.

. Art. 24. - Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim sever vor putea fi folosite
numai pentru asigurarea exploatarii si intretinerii sursei, constructiei si instalatiei de alimentare cu apa.
. Art. 25. - Tn zonele de protectie sanitard cu regim sever instituite pentru captérile de ape
subterane, precum si in partea de pe mal a zonelor de protectie sanitara cu regim sever instituite pentru
sursele de apa de suprafata, sunt interzise toate activitatile prevazute pentru zona de protectie sanitara
cu regim de restrictie, precum si:

a) amplasarea de constructii sau amenajari care nu sunt legate direct de exploatarea sursei si a

Pag. 33



P.U.G. Fantana Mare Vol. Il — Regulament local de urbanism

instalatiilor;

b) efectuarea de explozii, sapaturi si excavatii de orice fel,

c) depozitarea de materiale, cu exceptia celor strict necesare exploatérii sursei si a instalatiilor. Tn
aceste cazuri se vor lua masuri pentru a preintampina patrunderea in sol a oricaror substante poluante;
d) traversarea zonei de catre sisteme de canalizare pentru ape uzate, cu exceptia celor ce se
colecteaza prin canalizarea aferentd obiectivului protejat. In aceste cazuri se vor lua masuri de
asigurare a etanseitatii sistemelor de canalizare.

. Art. 27. - Tnzona de protectie sanitara cu regim sever se vor lua urmatoarele masuri de protectie:
a) nu sunt permise nici un fel de interventii asupra stratului de sol activ si depozitelor acoperitoare ale
acviferului;

b) terenul aferent zonei de protectie sanitard cu regim sever va fi protejat impotriva eroziunii si
inundatiilor, toate lucrarile vechi de excavatii deschise si galerii, canale, puturi, foraje, palnii de explozii
vor fi asigurate pentru prevenirea infiltrarii apelor cu potential poluant.

o Art. 28. - (1) Terenurile agricole cuprinse in zonele de protectie sanitara cu regim sever vor
putea fi exploatate numai pentru culturi de plante perene, de plante paioase si de pomi fructiferi, in
conditii care sa nu provoace degradarea lucrarilor de alimentare cu apa.

o (2) Pe terenurile agricole din zona de protectie sanitara cu regim sever sunt interzise:

a) utilizarea ingrasamintelor animale sau chimice si a substantelor fitofarmaceutice;

b) irigarea cu ape care nu au caracteristici de potabilitate;

c) culturile care necesita lucrari de ingrijire frecventa sau folosirea tractiunii animale;

d) pasunatul.

. Art. 30. - Dimensionarea zonei de protectie sanitard cu regim sever pentru statiile de pompare,
instalatiile de imbunatatire a calitatii apei - deznisipatoare, decantoare, filtre, stati de dezinfectie si altele
asemenea - statiile de imbuteliere a apelor minerale, rezervoarele ingropate, aductiunile si retelele de
distributie se va face cu respectarea urmatoarelor limite minime:

a) statii de pompare, 10,00 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

b) instalatii de tratare, 20,00 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;

c) rezervoare ingropate, 20,00 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

d) aductiuni, 10,00 m de la generatoarele exterioare ale acestora;

e) alte conducte din retelele de distributie, 3,00 m.

o Art. 32. - (1) In cazul in care retelele de apa potabila se intersecteaza cu canale sau conducte
de ape uzate menajere ori industriale sau cand sunt situate la mai putin de 3 m de acestea, reteaua de
apa potabila se va aseza totdeauna mai sus decét aceste canale ori conducte, cu conditia de a se
realiza adancimea minima pentru prevenirea inghetului.

. Art. 34. - Se interzice trecerea conductelor de apa potabila sau de ape minerale prin camine de

vizitare a retelei de canalizare, prin canale de evacuare a apelor uzate, prin haznale etc.
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1.1.12.5. Reguli cu privire la indepartarea apelor uzate

. indepartarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un sistem de
canalizare se face prin instalatii de pre - epurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie sa fie
proiectate si executate conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10,00 m. fata de cea mai
apropiata locuinta, 3,00 m fata de conductele retelei de distributie a apei potabile, 20~50 m fata de
sursele locale de apa potabila (fantani, puturi, pompe de mana, izvoare captate, etc.); instalatiile se
intretin in buna stare de functionare; vidanjul se va descarca in cea mai apropiata statie de epurare a

apelor uzate.

1.1.12.6. Reguli cu privire la zonele de protectie sanitara

. Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu exceptia
culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care, prin fixarea sau concentrarea de
substante poluante (plumbul si compusii de plumb, fluorul si compusii sai, pesticide greu degradabile
etc.), pot fi vatamatoare pentru om sau animale.

. Sursele de apa de suprafatd (rauri, lacuri naturale sau de acumulare) vor fi protejate de
activitatile umane majore (industrie poluanta, depozite de deseuri toxice sau periculoase, agricultura
intensiva, turism si agrement).

o Nu se admite amplasarea locuintelor la o distantd mai mica de 5,00 m fata de albia paraielor
pentru cursurile de apa ce au o latime sub 10,00 m.

o Regquli referitoare la materialele de constructie

o Materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea locuintelor se aleg astfel incat sa nu
polueze aerul interior, cu atentie la formaldehida, azbest si radon si sa asigure izolarea pirotermica si
acustica corespunzatoare

. in cazul conversiei functionale (a zonelor industriale si agrozootehnice) este obligatorie

identificarea si eliminarea surselor remanente de poluare sau contaminare a solului.

[.1.12.7. Evaluarea impactului asupra sanatatii populatiei

. Articolul 11 din ORDIN nr. 1.257 / 2023 pentru modificarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014
prevede obligativitatea efectuarii evaluarii impactului asupra sanatatii populatiei in conformitate cu
Metodologia de organizare a studiilor de evaluare a impactului anumitor proiecte publice si private
asupra sanatatii populatiei, aprobatd prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 1.524/2019, pentru

urmatoarele obiective si activitati:

° a) ferme si crescatorii de cabaline, taurine, pasari, ovine, caprine, porci, iepuri, struti si melci;
. b) complexuri industriale de porci si pasari;

. C) spitale veterinare;

. d) grajduri de izolare si carantina pentru animale;
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. e) adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare;

. f) abatoare;

. g) centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor;

. h) depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala;

. i) platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii

zootehnice, platforme comunale;

. j) statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine;

. k) depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a
semintelor);

. ) statii de epurare, inclusiv a apelor uzate menajere cu bazine acoperite, a apelor uzate

industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise;

. m) statii de epurare de tip modular (containerizate);

. n) paturi de uscare a namolurilor si bazine deschise pentru fermentarea namolurilor;
. 0) depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase;

. p) incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase;

. g) crematorii umane;

. r) autobazele serviciilor de salubritate;

. s) statie de preparare mixturi asfaltice, betoane;

. t) bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport;

. u) depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 de litri;

. v) depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne;

o w) bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal);

. X) parcuri eoliene;

. y) cimitire si incineratoare pentru animale de companie;

o z) statii de stocare temporara a deseurilor, precum si statii de transfer al deseurilor.
o (2) Pentru exploatatiile agrozootehnice prevazute la alin. (1) lit. a) si b), platformele de

depozitare a gunoiului de grajd pot fi amplasate in interiorul fermei, in zona cea mai
indepartata de locuintele vecine si sursele de apa, dar nu la o distanta mai mica decét cea
prevazuta la art. 15 alin. (2), si exploatate astfel incat sa nu polueze sursele de apa si sa nu
produca poluarea mediului Si risc pentru sanatatea populatiei din proximitate.

o (3) Pentru obiective care nu se regasesc la alin. (1) si activitati care nu sunt supuse
reglementarilor de evaluare a impactului asupra mediului, specialistii directiilor de sanatate
publica judetene si a municipiului Bucuresti vor evalua daca functionarea acestora implica
riscuri asupra sanatatii publice fie in stadiul de proiect, fie in faza de functionare si, in caz
afirmativ, vor solicita operatorului economic efectuarea unui studiu de evaluare a impactului

asupra sanatatii.
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Il DIVIZIUNEA TERENULUI iN ZONE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

Unitate teritoriala de referinta (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale de baza, delimitatad pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate
functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea
urbanisticd omogend. UTR se delimiteaza, dupéd caz, in functfie de relief si peisaj cu caracteristici
similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen,
folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de referinta:

ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE DISPERSATE - IS
ISa — Administratie
IScl — Cultura
IScr — Culte religioase
ISe — Educatie

ISs — Sanatate

ZONA MIXTA: M

M1 — Subzona mixta (servicii si locuire)

ZONA LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: L
L1a — Subzona locuintelor situate in zone constituite sau in curs de constituire
L1p — Subzona locuintelor situate in zona de protectie a monumentelor istorice

L2 — Subzona locuintelor situate in zone de dezvoltare sau extinderi noi ale intravilanului

ZONA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE SI SERVICII: ID
ID1 — Subzona unitatilor industriale si de depozitare

ID2 — Subzona mixta (servicii Si productie, logistica)

ZONA UNITATI AGRO — ZOOTEHNICE: A

A — Unitati agro — zootehnice

ZONA SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT - Sv
V1 — Spatii verzi publice cu acces nelimitat
V2 — Spatii verzi publice de folosinta specializata
V3 — Subzona spatiilor verzi destinate agrementului

V4 — Spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apa si picnicului

ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA - GC

GC - Zona de gospodarie comunala

ZONA DE ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA - Th
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Th — Subzona constructiilor si amenajarilor destinate echiparii tehnico-edilitare

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA - DS

DS - Zona cu destinatie speciala

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILAN - EX
EX.a — Terenuri cu destinatie agricola
EX.f — Terenuri cu destinatie forestiera

Ex.h — Terenuri acoperite de ape

Pag. 38



P.U.G. Fantana Mare Vol. Il — Regulament local de urbanism

.1,

PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

ZONA INSTITUTII PUBLICE = IS

ISa — administratie
IScl — Cultura

IScr — Culte religioase
ISe — Educatie

ISs — Sanatate

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zona institutiilor publice este caracterizata printr-o dezvoltare dispersata si include principalele

institutii si servicii publice, precum administratia, educatia, sanatatea, cultele religioase si cultura.

Dezvoltarea si extinderea acestor functiuni de servicii va asigura o mai buna deservire a zonelor

rezidentiale constituite si va scadea presiunea deplasarilor rezidentilor catre localitatile urbane din zona

De asemenea volumetria lor este o prezentd aparte in peisajul urban datoritd modului distinct de

ocupare al terenului sau caracterului si valorii arhitecturale, avand o valoare de reprezentare a comunei.

SECTIUNEA [: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

ISa

Administratie publica (servicii ale Primariei Comuna Fantana Mare, partide politice, etc);

ISe

Unitati educationale (crese, gradinite, afterschool, scoli primare, gimnaziale, licee, scoli

profesionale, spatii de cazare pentru elevi, centre de cercetare);

IScr

Unitati de cult (lacase de cult pentru diferite religii, manastiri)

IScl

Unitati de cultura (muzee, biblioteci, mediateci, camin cultural, centre expozitionale, centre de

conferinte, sali de spectacole);

ISs
Unitati de sanatate si asistenta sociala (dispensar, policlinica, centru de permanenta, farmacii);

Unitati de asistenta sociala (centru de zi, azil de batani, centru de asistenta sociala);
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ISa + IScl + I1Scr + ISe + ISs

o Spatii libere publice sau spatii verzi amenajate aferente institutiilor publice;
o Spatii de odihna amenajate, mobilier urban;
o Spatii de parcare necesare bunei functionari a institutiilor respective;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

Se incurajeaza conversia locuintelor in institutii si servicii publice cu conditia s& nu genereze
incompatibilitati functionale sau sa incomodeze functiunile si cladirile invecinate prin poluare, risc
tehnologic, trafic generat, aspect.

Se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare istorica/arhietctruala
cu conditia ca proiectul sa asigure ameliorarea aspectului constructiei si amenajarilor si 0 mai buna
integrare in zona de protectie a monumentelor istorice.

Sunt admise locuinte de serviciu ale personalului angajat, unitati de cazare apartinatoare de
institutii de invatamant, cercetare sau de biserici;

Elemente de infrastructura tehnico-edilitara aferente functiunii principale dispuse in subteran

sau in afara spatiului public;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Se interzic urmatoarele utilizari:
o conversia functionala a imobilelor pentru orice alta utilizare, in afara celor din categoria
institutiilor publice;
. activitati care pot provoca degradarea cladirilor propuse a fi protejate sau care sunt
incompatibile cu statutul de zona de protectie a monumentelor istorice;
. activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
. lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;
. orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Amplasarea constructiilor pe parcele se va face in regim izolat;

Se vor pastra caracteristicile tesutului urban constituit;

Pentru institutiile publice se vor respecta normativele tehnice aflate in vigoare specifice pentru
fiecare tip de institutie sau serviciu. In cazul lipsei acestor normative tehnice se vor respecta prevederile

H.G. 525/1996 sau a altor elemente legislative aflate in vigoare, dar nu mai putin de o suprafata de 500
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mp si un front la strada de 15.0 m. In cazul parcelelor ce nu indeplinesc cerintele minimale privind
suprafata si frontul la strada se vor elabora documentatii de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. pentru
detalierea obiectivului.
Este permisa comasarea cu parcelele invecinate pentru extinderea institutiilor publice;
Institutiile situate in zona de protectie a monumentelor istorice sau a siturilor arheologice vor
pastra parcelarul existent (istoric) neschimbat, exceptand situatiile in care cercetarile arheologice sau

istorice justifica restituirea formei si dimensiunilor originale.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In cazul constructiilor amplasate la drumurile nationale se va solicita avizul administratorului
drumului;

Noile cladiri se vor dispune retras de la aliniament respectand retragerile fatéd de aliniamentul
parcelelor invecinate (stanga, dreapta). In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu o
distanta cuprinsa intre 3 - 5 m fata de aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fatd de ambele aliniamente.

Distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta

situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor amplasa in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim
jumatate din inaltimea masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 m;

Retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu
mai putin de 6,0 m.

In vederea asigurarii intimitatii utilizarii si pentru a nu perturba activitatea parcelelor invecinate

vor fi plantati arbori pe limita de proprietate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

Distantele minime dintre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie sa asigure urmatoarele aspecte:
intretinerea cladirilor; accesul mijloacelor de stingerea incendiilor si a mijloacelor de salvare; iluminarea
naturala si insorirea; securitatea si salubritatea, etc.

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai Tnalte; distanta
se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5,0 m.

Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii
anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 1/4 din inaltimea cladirii

mai Tnhalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3,0 m.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE.

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.8. Reguli
cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 metri |1atime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau printr-o servitute legal constituita. In cazul accesului dintr-o
circulatie publica in mod indirect, parcela care va suferi servitutea de trecere va trebui sa aiba o
functiune publica (de tipul institutiilor si serviciilor publice).

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Pentru a asigura accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea
posterioara distanta dintre cladire si una din limitele laterale va fi de minim 3,0 metri;

Toate institutiile si serviciile publice vor avea prevazute accese pietonale si accese amenajate
pentru persoanele cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor fi realizate din pavaje naturale sau
artificiale (dale prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura, piatra), evitdndu-se Tmbracamintea
asfaltica sau suprafetele betonate.

Pentru institutiile publice se vor respecta prevederile Anexei 4 din Regulamentul General de

Urbanism care prevede realizarea unor accese separate pentru personal, public, serviciu (dupa caz).

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Spatiile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei;

Se poate asigura stationarea autovehiculelor pe parcelele invecinate, situate la o distanta de
maximum 250 m. de imobil, prin prezentarea formelor legale;

Platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice;

Se va asigura numarul de parcaje conform Subacp. 1.1.10.1. - Parcaje. In situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea
parcajelor necesare functiunilor in parte.

In cazul functiunilor publice se impune amenajarea de locuri de parcare pentru biciclete si

trotinete electrice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.6.3.
inaltimea constructiilor.

Stabilirea regimului de inaltime al constructiilor se va face tinand cont de:
. protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent sau valoros, respectand caracterul
zonei Tn care noua constructie se insereaza;
. respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului nr.

119/2014 pentru Aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al populatiei,
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etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul Tnsoririi acestora.

inaltimea maxima admisd va fi S/ D + P + 1E + M (subsol sau demisol + parter + etaj1 /
mansarda). Regimul maxim de inaltime nu va depasi 9,0 m la cornisa/atic, exceptie fac turlele
bisericilor.

Suprafata nivelului mansardat nu va depasi 60% din suprafata nivelului curent.

Cladirile noi trebuie sa se integreze in volumetria generala a zonei in care vor fi amplasate,
astfel acestea vor trebui sa pastreze inaltimea la cornisa cat si la coama acoperisului. Sunt admise
diferente de 1,0 m mai jos sau sus la cornise si cu 2,0 m mai jos sau mai sus la acoperis. Inaltimea

maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.11.
Reguli cu privire la aspectul constructiilor.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Noile constructii sau extinderi ale constructiilor existente se vor inscrie in specificul zonei si vor
adopta o atitudine neutra care sa nu deprecieze valoarea peisajului, caracterul general al zonei si al
arhitecturii cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului.
Aceasta va avea o volumetrie simpla, fara elemente decorative abundente.

Amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre elementele valorase
construite sau de peisa.

Se recomanda utilizarea materialelor de constructii locale, traditionale, naturale (tigla ceramica,
sita, sau tabla lisa faltuita pentru acoperisurile in sarpanta, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra
sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda
lemnul). Acoperisurile vor fi in sarpanta si vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale
si constante.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Utilizarea materialelor noi, contemporane, se permite cu conditia ca acestea sa se integreze in
mediul natural si construit traditional, pe baza unui studiu de cromatica si de materiale intocmit de catre
proiectant, arhitect sau urbanist, studiu ce va fi parte integranta a documentatiei depuse pentru
emiterea autorizatiei de construire.

Este interzisa utilizarea materialelor pentru constructii provizorii: azbociment, carton asfalt,
materiale plastice, etc in zone vizibile din spatiul public.

Nu se admit culorile stridente, saturate, se vor utiliza culori pastelate, deschise, apropiate de

cele naturale, in conformitate cu traditiile locale si cu cladirile vecine.
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Mobilierul urban va fi integrat proiectului de arhitectura, in vederea realizarii unei imagini urbane
coerente a spatiilor publice

Interventiile asupra cladirilor clasate se vor realiza prin lucrari de restaurare, numai pe baza de
proiecte detaliate, fundamentate pe studii istorice si investigatii complexe asupra constructiilor, avizate
si autorizate conform legii.

Restaurarea vizeaza consolidarea, punerea in valoare a constructiei, restituirea formei si a
aspectului initial daca au fost alterate prin modificari in timp (suprainaltari, strapungeri, blocari sau
modificari de goluri, a fatadelor, a acoperisurilor, a decoratiilor, sau demolari etc.) dar si realizarea unor

conditii normale de functionare (insa fara a afecta aspectul exterior).

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.9. Reguli
cu privire la echiparea edilitara.

Toate cladirile noi care adapostesc institutii sau functiuni publice vor fi dotate cu electricitate si
instalatii de apa si canalizare in sistem public sau individual, proiectate si executate Tn conformitate cu
normele sanitare.

Amenaijarile terenului trebuie astfel realizate incat sa permita scurgerea nestanjenita a apelor
meteorice spre reteaua publica colectoare a acestora.

Orice cladire cu functii publice trebuie sa fie prevazuta cu amenajari speciale pentru colectarea
selectiva a deseurilor

Pentru cladirile dispuse pe aliniament precum si cele cu functiuni publice se va asigura
evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase. Racordarea
burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta astfel incat sa se evite producerea ghetii
pe trotuare.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare Th zona drumurilor publice
situate n intravilan se executa in varianta subterana.

Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte
din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, transport in comun,
automate pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va
executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu
acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in subteran vor fi
semnalizate prin markeri distinctivi.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri
de aceasta natura.

Extinderile retelelor edilitare sau marirea capacitatii acestora se realizeaza de catre investitor

sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliul local
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(Conform art. 28 din R.G.U.)

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.10.2. spatii verzi si .1.10.3. Spatiul public rural.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda, terase sau gradini vor fi
inierbate si plantate cu arbori sau arbusti.

Se recomanda ca — pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei - sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 2 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor. Pentru fiecare arbore matur taiat in
conditiile prezentului regulament se vor planta, preferabil in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei
arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate
realiza acest lucru, atunci se poate identifica, de comun acord cu administratia publica locala, in
intravilanul comunei, o alta suprafata pe care sa poate fi realizate plantatiile de compensare respective.

Vegetatia de aliniament de pe strazile importante va fi intretinuta, completata, inlocuita acolo
unde este cazul. Aceasta face parte din imaginea urbana a comunei si constituie un element important
care contribuie la punerea in valoare a acestuia.

Spatiile verzi vor fi plantate cu specii de plante autohtone.

Se va asigura suprafata minima de spatii verzi in conformitate cu Anexa nr. 6 a Regulamentului
General de Urbanism, astfel:

o ISa  Administratie publica — 15%
. IScl  Cultura — 20%

Pentru urmatoarele subzone functionale se va asigura suprafatd minima de spatii verzi astfel:
o IScr  Culte — 30%

o ISe  Educatie — 30%
o ISs  Sanatate — 30%

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.10.4. imprejmuirile si portile de acces.

Imprejmuirea va avea o inaltime de 1,20 - 1,40 m si va fi opaca sau semitransparents;

Imprejmuirea dintre parcele va fi cu precadere semitransparentd; poate fi opaca din motive de
aparare a intimitatii; se recomanda ca aceasta opacizare sa fie dublata sau sa se realizeze cu garduri
inierbate/ arbusti fructiferi;

imprejmuirile si portile de intrare se vor realiza din materiale locale naturale (lemn) pastrandu-
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se specificul local si raportandu-se la gabaritul imprejmuirilor adiacente si a celor existente in zona. Se
va pastra aspectul natural al materialelor folosite sau se vor folosi tratamente traditionale pentru
parament la soclurile de piatra — acolo unde este cazul.

Nu se vor realiza garduri din elemente prefabricate metalice, tabla simpla sau tabla cutata,
elemente din beton, policarbonat sau alte materiale plastice.

Nu se vor folosi culori stridente, materiale lucioase si sidefate, neincadrate in specificul local.

Nu se va folosi sdrma ghimpata.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru noile constructii se va respecta P.O.T. maxim in functie de prevederile Anexei nr. 2 din

Regulamentul General de urbanism, dupa cum urmeaza:

o ISe  Educatie — 25%
o ISs  Sanatate — 20%
Pentru noile constructii se va respecta P.O.T. maxim:
o ISa  Administratie publica — 30%
. IScr  Culte religioase — 30%
o IScl  Cultura — 30%

In cazul in care in cadrul aceleasi parcele sunt prevazute mai multe utilizari functionale,

procentul maxim de ocupare a terenului va fi determinat de functiunea dominanta.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pentru noile constructii C.U.T. maxim se va corela cu prevederile Anexei nr. 2 din Regulamentul

General de urbanism, dupa cum urmeaza:

. ISe  Educatie — 0,75 mp ADC/mp teren
. ISs  Sanatate — 0,6 mp ADC/mp teren

Pentru noile constructii se va respecta C.U.T. maxim:
o ISa  Administratie publica — 0,9 mp ADC/mp teren
. IScr  Culte religioase — 0,9 mp ADC/mp teren
o IScl  Cultura — 0,9 mp ADC/mp teren

in cazul in care In cadrul aceleasi parcele sunt prevazute mai multe utilizari functionale,

procentul maxim de ocupare a terenului va fi determinat de functiunea dominanta;

111.2. ZONA MIXTA - M

M1 — Subzona mixta (servicii i locuire)

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI
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Zona mixta se caracterizeaza din punct de vedere functional printr-o permisivitate mare in
acceptarea diferitelor functiuni de interes general si public, forméand in linearitati comerciale si de servicii
de-a lungul arterelor principale, cat si in zonele de concentrare a locuitorilor. Astfel, aceasta zona
grupeaza zona de servicii si activitati comerciale de-a lungul arterelor de circulatie majore, conectand
poli de atractie ai localitatii si asigura deservirea zonelor rezidentiale cu servicii.

Zona este constituita din servicii si echipamente publice, servicii de interes general (servicii
tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, restaurante, recreere), mici activitati
productive manufacturiere si locuinte.

Acest tip de zona functionala este intalnita atat in zona tesutului urban constituit cat si in zonele
de dezvoltare a localitatii. in cazul zonelor situate in vatra traditional&, se propune dezvoltarea zonelor
mixte in arealele cu o accesibilitate buna sau a zonelor care grupeaza principalele institutii si servicii
publice, prin incurajarea aparitiei de noi dotari si servicii publice complementare locuirii cu conditia ca
acestea sa nu creeze incompatibilitati functionale.

Strategia generala propusa prin P.U.G. si R.L.U. aferent urmareste:

1. Conturarea zonei mixte ca o zona de dezvoltare directionatad a comunei in lungul unor artere
principale, valorificAnd mai bine in acest scop infrastructura si creand un potential de dezvoltare pentru
localitate.

2. Inlocuirea zonelor cu incompatibilitati functionale si transformarea lor in zone functionale
mixte, dinamice si capabile sa asigure rapid conversia catre o zona bine organizata atat functional cat
si morfo-structural.

3. Stabilirea unei configuratii urbanistice bine definite si conturate prin inlocuirea configuratiei

haotice actuale a zonelor respective.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Sunt admise urmatoarele utilizari:

. comert alimentar;
. comert nealimentar;
. cabinete si birouri pentru profesiuni liberale — cabinete medicale umane sau veterinare, cabinete

stomatologice, farmacii, cabinete contabilitate, birouri de consultanta, birouri de proiectare, etc;
o mici activitati manufacturiere — ateliere de croitorie, reparatii incaltaminte, curatatorie haine,
ateliere de rame si tablouri, oglinzi si gemuri, tamplarie, sau alte activitati negeneratoare de zgomot sau

emisii de orice fel, etc;

. saloane de intretinere corporala — frizer, coafor, cosmetica, masaj, fithess, sauna, solar, etc
. amenajari sport de mici dimensiuni (spatii deschise), agrement si loisir;

o gradinite, crese pentru copii si afterschool;

. unitati de cazare turistica (pensiuni agro-turistice, motel, hostel, camping, etc)
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alimentatie publica — restaurant, fast-food, cantina, cofetarie, cafenea, bar, club;

o servicii de cultura si divertisment (biblioteci, muzee, mediateci, centre de informare, etc)

° parcaje la sol sau multietajate destinate functiunii principale

° locuinte individuale dispuse Tn regim de construire discontinuu (izolat sau cuplat);

. case de vacanta;

° amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje, locuri de joaca

pentru copii, imprejmuiri, locuri de joaca si odihna;

o gradini, livezi, fanete

o dependinte si anexe gospodaresti: garaje, bucatarii de vara, grajduri, suri, foisoare si chioscuri,
piscine si altele asemenea

o constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

Localurile care comercializeaza bauturi alcoolice se interzic a fi amplasate la o distantd mai mica
de 100 metri de servicii si echipamente publice (scoli sau biserici)

In zonele construite care au acces la drumurile intens circulate (DN2, DN15C, DN2E) se
recomanda conversia locuintelor in alte functiuni, locuirea putand raméane in partea din spate a parcelei;

Se admite realizarea structurilor de cazare turistica si a cladirilor comerciale si de servicii cu
conditia s&@ nu genereze incompatibilitati functionale sau sa incomodeze functiunile si cladirile
invecinate prin poluare, risc tehnologic, trafic generat, aspect.

Insertia functiunilor se va face cu respectarea normelor specifice fiecarei functiuni precum si a
OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei;

Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 400 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unei documentatii
PUD pentru detalierea organizarii pe parcela, integrarea acesteia in contextul zonei si relatia cu
proprietatile Tnvecinate.

Se admite mansardarea cladirilor existente, suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60%
din aria unui nivel curent.

Anexele gospodaresti (grajduri, suri, spatile pentru activitatile manufacturiere) vor respecta

normele sanitare n vigoare (OMS 119/2014).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Se interzic urmatoarele utilizari:

. activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
. depozitare en-gros;
o statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 autoturisme
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. curatatorii chimice;

. depozitari de materiale refolosibile;

° platforme de precolectare a deseurilor;

o depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

° activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau

din institutiile publice;

o lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

. orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.7. Reguli
de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Amplasarea constructiilor pe parcele se va face in regim izolat sau cuplat (doar pentru subzona
L2).

Nu se accepta parcelari pentru locuinte insiruite.

Pentru noile parcelari cu functiune de locuire se considera construibile parcelele care
indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

. Suprafata (mp) — 500 mp

. Front la strada — 12 m

Pentru noile parcelari cu alte functiuni in afara de locuire se considera construibile parcelele
care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

. Suprafata (mp) — 600 mp

. Front la strada — 15 m

O parcela care nu indeplineste conditile de construibilitate prevazute mai sus poate deveni

construibila prin comasare cu o parcela invecinata.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

in cazul constructiilor amplasate la Drumul National sau la Drumul Judetean se va solicita avizul
administratorului drumului;

in zonele neconstruite din intravilan se impune retragerea cladirilor fata de aliniament cu o
distanta de minim 5,00 metri.

Pentru zonele existente, se va respecta retragerea fata de aliniament caracteristica strazii

respective. Astfel, noua cladire va respecta retragerile fatd de aliniamentul parcelelor invecinate
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(stanga, dreapta) si va fi amplasata in banda de construibilitate, cu o latime cuprinsa intre 30 si 50 m
fatd de aliniament. n situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu o distanta cuprinsa intre 3
- 5 m fata de aliniament. Exceptie fac constructiile adiacente drumurilor nationale care vor respecta o
retragere de 10 m fata de aliniament.

in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu o distanta cuprinsa intre 3 - 5 m fata
de aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fatd de ambele aliniamente.

Distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta
situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane.

Tn toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcarii
se vor retrage fatd de aliniament cu cel putin 5,0m., exceptie fac cladirile anexa de mici dimensiuni
destinate comertului sau serviciilor care pot fi retrase cu minim 1,0m. fatd de aliniament. Se interzice
ocuparea spatiului public cu mobilier specific activitatii comerciale (mese, scaune, copertine, mobilier

pentru vanzarea produselor).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile cu functiuni publice si turistice se vor amplasa in regim izolat, retragerile fata de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3,0 m, retragerea
fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 m.
In vederea asigurarii intimitatii utilizdrii si pentru a nu perturba activitatea parcelelor invecinate vor fi
plantati arbori pe limita de proprietate.

Cladirile cu functiunea de locuinte se vor amplasa in regim izolat, retragerile fata de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din Tnaltimea masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3,0 m, retragerea
faté de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 m.

n cazul a dou3 locuinte nvecinate, retragerea fata de limita laterald de proprietate, stabilita la
3,0 m, poate fi redusa cu acordul vecinului, respectand prevederile Noului Cod Civil (art. 612, 615, 616).
Pe cealalta limita laterala, retragerea va fi de cel putin jumatate din Tnaltimea constructiei masurata la
cornisa, dar nu mai putin de 3,0 m.

in cazul invecindrii dintre o locuinta si o cladire cu functiune publica sau o biserica, noua cladire
va asigura o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise,
dar nu mai putin de 5,0 m.

Cladirile cu functiune turistica vor fi dispuse in regim izolat pe parcela, fiind retrase fata de
ambele limite laterale cu o distanta egala cu jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 3,0 metri.

Garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia s& nu depaseasca

inaltimea gardului catre parcelele invecinate (2,8 m) si sa nu afecteze proprietatea invecinata.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

Distantele minime dintre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie sa asigure urmatoarele aspecte:
intretinerea cladirilor; accesul mijloacelor de stingerea incendiilor si a mijloacelor de salvare; iluminarea
naturala si insorirea; securitatea si salubritatea, etc.

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte; distanta
se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 m.

Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii
anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 1/4 din inaltimea cladirii
mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 1,5 m.

Tn cazul adaugdrii unui corp nou la o cladire existents, noua constructie nu va ascunde elemente
de arhitectura veche, de interes arheologic sau estetic, inscrise in lista L.M.l. sau R.A.N. descoperite

in timpul lucrarilor.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.8. Reguli
cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau printr-o servitute legal constituita. Caracteristicile acceselor
la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Pentru cladirile publice accesul va fi asigurat direct dintr-o circulatie publica;

Pentru a asigura accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea posterioara distanta
dintre cladire si una din limitele laterale va fi de minim 3,0 metri;

In cazurile cladirile publice sau turistice este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice
a persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor fi realizate din pavaje naturale sau
artificiale (dale prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura, piatra), evitdndu-se Tmbracamintea

asfaltica sau suprafetele betonate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Spatiile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

in cazul locuintelor, platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice si vor avea
rol mixt (spatiu verde si stationare auto).

Se va asigura numarul de parcaje conform Subacp. 1.1.10.1. Parcaje.

in situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va

fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR.
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Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.6.3.
inaltimea constructiilor.

Stabilirea regimului de inaltime al constructiilor se va face tinand cont de:
o protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent sau valoros, respectand caracterul
zonei Tn care noua constructie se insereaza;
° respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului nr.
119/2014 pentru Aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al populatiei,
etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.

Inaltimea maxim& admisa va fi S/ D + P + 1E + M (subsol sau demisol + parter + etajl +
mansarda / etaj retras). Regimul maxim de Tnaltime nu va depasi 9,0 m la cornisa/atic.

Suprafata nivelului mansardat nu va depasi 60% din suprafata nivelului curent.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. I.1.11.
Reguli cu privire la aspectul constructiilor.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Noile constructii sau extinderi ale constructiilor existente se vor inscrie in specificul zonei si vor
adopta o atitudine neutra care sa nu deprecieze valoarea peisajului, caracterul general al zonei si al
arhitecturii cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului.
Aceasta va avea o volumetrie simpla, fara elemente decorative abundente.

Amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre elementele valorase
construite sau de peisa,.

Se recomanda utilizarea materialelor de constructii locale, traditionale, naturale (tigla ceramica
sau tabla lisa faltuitd pentru acoperisele in sarpantd, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau
tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda
lemnul). Acoperisurile vor fi in sarpanta si vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale
si constante.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Utilizarea materialelor noi, contemporane, se permite cu conditia ca acestea sa se integreze in
mediul natural si construit traditional, pe baza unui studiu de cromatica si de materiale intocmit de catre
proiectant, arhitect sau urbanist, studiu ce va fi parte integrantd a documentatiei depuse pentru
emiterea autorizatiei de construire.

Este interzisa utilizarea materialelor pentru constructii provizorii: azbociment, carton asfalt,

materiale plastice, etc in zone vizibile din spatiul public.
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Nu se admit culorile stridente, saturate, se vor utiliza culori pastelate, deschise, apropiate de
cele naturale, in conformitate cu traditiile locale si cu cladirile vecine.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului de arhitectura, in vederea realizarii unei imagini urbane
coerente a spatiilor publice

Reguli particulare pentru comert

Se recomanda conversia functiunilor de la parterul cladirilor cu front la domeniul public in
functiuni cu acces public si deschiderea de vitrine spre domeniul public cu conditia tratérii integrale a
parterului imobilului

Se interzice ocuparea caii publice cu mobilier specific activitati comerciale (mese, scaune,
copertine, mobilier pentru vanzarea de produse). Singurele ce pot fi autorizate sunt amenajarile

temporare reduse la simple etalaje mobile in masura in care ele nu incomodeaza circulatia pietonala.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.9. Reguli
cu privire la echiparea edilitara.

Toate cladirile noi care adapostesc locuinte sau functiuni publice vor fi dotate cu electricitate si
instalatii de apa si canalizare in sistem public sau individual, proiectate si executate in conformitate cu
normele sanitare.

Amenaijarile terenului trebuie astfel realizate incat sa permita scurgerea nestanjenita a apelor
meteorice spre reteaua publica colectoare a acestora.

Orice cladire de locuit precum si cladirile cu functii publice trebuie sa fie prevazute cu amenajari
speciale pentru colectarea selectiva a deseurilor

Pentru cladirile dispuse pe aliniament precum si cele cu functiuni publice se va asigura
evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase. Racordarea
burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta astfel incat sa se evite producerea ghetii
pe trotuare.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare Tn zona drumurilor publice
situate n intravilan se executa in varianta subterana.

Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte
din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, transport in comun,
automate pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va
executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu
acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in subteran vor fi
semnalizate prin markeri distinctivi.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri

de aceasta natura.
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Extinderile retelelor edilitare sau marirea capacitatii acestora se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliul local
(Conform art. 28 din R.G.U.)

Se permite autorizarea executarii constructiilor cu echipare edilitara in sistem individual pentru
locuinte individuale, numai dacéa se respecta urmatoarele conditii:

° realizarea solutiilor de echipare in sistem individual trebuie sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului in conformitate cu avizul autoritatii de sanatate publica;

° parcela minima pentru solutii de echipare edilitara in sistem individual sa fie de minim 500 mp,
front minim la strada de 25,0 m si sa beneficieze de acces la un drum public modernizat

° beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la

reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.10.2. spatii verzi si 1.1.10.3. Spatiul public rural.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda, terase sau gradini vor fi
inierbate si plantate cu un arbori sau arbusti.

Se recomanda ca - pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei - sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor. Pentru fiecare arbore matur taiat in
conditiile prezentului regulament se vor planta, preferabil in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei
arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate
realiza acest lucru, atunci se poate identifica, de comun acord cu administratia publica locald, in
intravilanul comunei, o alta suprafata pe care sa poate fi realizate plantatile de compensare respective.

Vegetatia de aliniament de pe strazile importante va fi intretinutd, completata, inlocuitd acolo
unde este cazul. Aceasta face parte din imaginea urbana a comunei si constituie un element important
care contribuie la punerea in valoare a acestuia.

Spatiile verzi vor fi plantate cu specii de plante autohtone.

in interiorul parcelei, se va prevedea un procent de minim 30% pentru spatiile verzi.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.10.4. imprejmuirile si portile de acces.
Tmprejmuirea va avea o inaltime de 1,20 - 1,40 m si va fi opaca sau semitransparenta, dublate

de gard viu;
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Gardurile de pe limitele laterale si posterioare pot fi opace sau transparente si vor avea inaltimea
de maximum 2,20 metri. In cazul unei imprejmuiri transparente se recomanda a fi dublata de gard viu
sau arbusti.

Imprejmuirile si portile de intrare se vor realiza din materiale locale naturale (lemn) pastrandu-
se specificul local si raportandu-se la gabaritul imprejmuirilor adiacente si a celor existente in zona.

Nu se vor realiza garduri din elemente prefabricate metalice, tabla simpla sau tabla cutata,
elemente din beton, policarbonat sau alte materiale plastice.

Nu se vor folosi culori stridente, materiale lucioase si sidefate, neincadrate in specificul local.
Nu se va folosi sdrma ghimpata.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate
cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

In fata fronturilor comerciale retrase de la aliniament, indicarea limitelor terenului privat fati de
domeniul public va putea fi realizatd prin diferentierea pavajelor fatd de trotuare si prin plantatii,
jardiniere, elemente decorative.

Portile imprejmuirilor situate pe aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

SECTIUNEA IIIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
. pentru functiuni publice, POT max. = 40%

o pentru constructiile avand functiunea de locuire, POT max. = 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
. pentru functiuni publice, CUT max. = 1,05

. pentru constructiile avand functiunea de locuire, CUT max. = 0,8

[11.3. ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - L

Zona locuintelor este alcatuita din mai multe subzone in functie de urmatoarele criterii definitorii:
a) functional
caracterul locuintelor:
e individuale,
e permanente sau temporare (case de vacantd)
caracterul tesutului urban:
e tesut rezidential cu caracter rural mixat in proportii si modalitati diferite cu alte functiuni
comerciale, servicii, mica productie manufacturiera, dotari turistice si de agrement,
e tesut rezidential compact cu caracter rural sau agricol situate in zonele periferice sau in

satele componente.
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e neconstruit, sau in curs de constituire, in zone preponderent periferice situat cu precadere
in cadrul satelor componente sau al extinderilor intravilanului. Contine un tesut mai
rarefiat, cu cladiri dispersate printre terenuri agricole.

b) morfologic:

tipul parcelarului:

e zone rezidentiale dezvoltate spontan formate din locuinte individuale cu naltime mica, dispus
pe parcela individuala. Aceste parcelari traditionale, spontane sunt rezultatul divizarii in timp a unor
parcele de mai mari dimensiuni;

¢ zone rezidentiale planificate formate din locuinte individuale cu inaltime mica dispuse pe parcele
individuale, create prin lotizarea unui teren mai mare (prin operatiuni simple de topometrie sau prin
operatiuni urbanistice);

configuratia in raport cu spatiul strazii:

e diferentiatd sau nu in raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o parcela (constructii
principale — constructii secundare — anexe)

edispunere axiald de-a lungul unui drum principal (parcele inguste si adanci rezultate din
diviziunea unor proprietati agricole)

e spontan ordonata in raport cu traseul liber (rezultat din evolutia in timp) al strazilor, datorita
efectului diferitelor reglementari urbanistice anterioare;

volumetria;

eregim de construire: discontinuu, fnaltime mica (in general parter), mod de terminare al
volumelor in sarpants;

e spatiul liber: continuu (vizibil din circulatiile publice — nota caracteristica pentru marea majoritate
locuintelor individuale, in care gradinile de fatada vizibile prin gardurile transparente confera o ambianta
cat mai naturala, sau discontinuu prin Tnlocuirea in ultimii ani a unora dintre Tmprejmuirile transparente
catre strada cu ziduri opace, contrar regulamentelor urbanistice anterioare;

e vechime: locuinte vechi si locuinte noi;

e calitatea constructiei: definita prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta, nivelul
de izolare termica, nivelul de dotare tehnico-edilitara a cladirilor.

c) gradul de protectie:

e amplasarea in interiorul perimetrului protejat al monumentelor sau siturilor istorice sau al zonelor
naturale protejate;

Propunerile de dezvoltare a zonei de locuinte stabilite prin P.U.G. si Regulamentul local se
bazeaza pe urmatoarele principii:

e incurajarea, protejarea si imbunatatirea calitatii zonelor rezidentiale, adaptata la caracteristicile
acestora (morfogeneza, tipologie si grad de protectie), se va acorda atentie evitarii segregarii spatiale

si sociale;
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e acceptarea si incurajarea dezvoltarii si consolidarii functiunilor complementare locuirii in
vederea diminuarii dependentei de zonele mixte pentru asigurarea serviciilor zilnice. Acest lucru va
trebui insa corelat cu masurile care vizeaza descurajarea amplasarii de functiuni incompatibile cu zona
rezidentiala sau care pot determina schimbarea caracterului acesteia;

e protejarea spatiilor libere existente in zona rezidentiala, si favorizarea amenajarii de spatii verzi,
locuri de joaca pentru copii, spatii care favorizeaza contactele sociale, nuclee de ambianta locala si
conturarea unui sistem de spatii verzi si publice;

ementinerea si intarirea aspectului de sat rasfirat printre terenuri agricole si mentinerea
perspectivelor libere spre valea Moldovei, caracter dat atat de spatiile verzi existente atat in extravilan
cat si in intravilan, de existenta unor zone rezidentiale cu fronturi discontinue cu gradini de fatada.

Acestea au generat urmatoarele tipuri de subzone functionale care au compus zona L, dupa
cum urmeaza:

Lla - Subzona locuintelor situate in zone constituite sau in curs de constituire

L1p — Subzona locuintelor situate in zona de protectie a monumentelor istorice

L2 — Subzona locuintelor situate in zone de dezvoltare sau extinderi noi ale intravilanului

SECTIUNEA [: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

. locuinte individuale dispuse Tn regim de construire discontinuu (izolat sau cuplat);
o case de vacanta;
. amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje, locuri de joaca

pentru copii, imprejmuiri, locuri de joaca si odihna;

o unitati de cazare turistica (pensiuni agro-turistice, etc)
o gradini, livezi, fanete
o dependinte si anexe gospodaresti: garaje, bucatarii de vara, grajduri, suri, foisoare si chioscuri,

piscine si altele asemenea
o constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

Functiuni complementare locuirii:

. comert alimentar;
. comert nealimentar;
. cabinete si birouri pentru profesiuni liberale — cabinete medicale umane sau veterinare, cabinete

stomatologice, farmacii, cabinete contabilitate, birouri de consultanta, birouri de proiectare, etc;

o mici activitati manufacturiere — ateliere de croitorie, reparatii incaltaminte, curatatorie haine,
ateliere de rame si tablouri, oglinzi si gemuri, tamplarie, sau alte activitati negeneratoare de zgomot sau
emisii de orice fel, etc;

. saloane de intretinere corporala — frizer, coafor, cosmetica, masaj, fithess, sauna, solar, etc)

Pag. 57



P.U.G. Fantana Mare Vol. Il — Regulament local de urbanism

o amenajari sport de mici dimensiuni (spatii deschise), agrement si loisir;

o gradinite, crese pentru copii si afterschool;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

Functiunile complementare locuiri prestate in special de proprietari vor respecta urmatoarele conditii:

° suprafata utila a acestora sa nu depaseasca 100 mp (exceptie fac unitatile de cazare turistica);
° unitati de cazare turistica (max. 8 camere)

) sa nu produca poluare fonica, olfactiva, chimica sau vizual3;

. sa nu genereze transporturi grele,

. sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00

. sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

o insertia functiunilor se va face cu respectarea normelor specifice fiecarei functiuni precum si a

OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei;

. functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 100 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unei documentatii
PUD pentru detalierea organizarii pe parcela, integrarea acesteia in contextul zonei si relatia cu
proprietatile invecinate. Aceeasi conditie se aplica si pentru unitatile de cazare turistica ce depasesc 8
camere.

o Se admite mansardarea cladirilor existente, suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60%
din aria unui nivel curent.

. Anexele gospodaresti (grajduri, suri, spatiile pentru activitatile manufacturiere) vor respecta
normele sanitare in vigoare (OMS 119/2014).

. Locuintele situate in zona de protectie a cimitirelor sunt admise cu conditia obtinerii avizului
Directiei de Sanatate Publica in cazul in care acestea nu sunt racordate la reteaua de alimentare cu
apa potabila a comunei. Realizarea noilor locuinte va fi conditionatd de obligativitatea racordarii la
reteaua de alimentare cu apa potabila a comunei.

Pentru Lla+ L1p

o Se impune restaurarea anexelor gospodaresti traditionale si reutilizarea acestora in cazul in
care nu mai sunt utilizate pentru functiunea initiala.

Pentru L1p

. Orice derogare de la prezentul regulament privind regimul de construire, amplasarea cladirilor
fata de aliniament, utilizarea terenului, inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul
de ocupare a terenului sau retragerile fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelei se poate face
numai printr-o documentatie urbanistica, la care se va obtine avizul Comisiei Zonale a Monumentelor

Istorie.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:
o Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile

produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

. Depozitare en-gros.

° Depozitari de materiale refolosibile.

° Statii de intretinere auto si spalatorii auto cu capacitate de peste 3 masini.

. Autobaze.

o Spatii pentru vanzarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice.

. Curatatorii chimice.

o Platforme de precolectare a deseurilor urbane.

° Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de

pe parcelele adiacente.
° Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Pentru L1p
. Pentru monumentele istorice precum si pentru cladirile propuse spre protectie locala sau
includerea in LMI, se interzice extinderea pe verticala (supraetajarea) sau pe orizontala respectiv

schimbarea aspectului acestora in afara de situatiile de revenire la caracteristicile initiale.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. I.1.7. Reguli
de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Se va respecta specificul parcelarului traditional.

Amplasarea constructiilor pe parcele se va face in regim izolat sau cuplat (doar pentru subzona

L2).

Nu se accepta parcelari pentru locuinte insiruite.

Pentru noile parcelari se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate:

o Suprafaté (mp) — 500 mp
. Front la strada — 12 m
O parcela care nu indeplineste conditile de construibilitate prevazute mai sus poate deveni

construibila prin comasare cu o parcela invecinata.
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Pentru L1p
Se interzic operatiunile de modificare a parcelarului istoric, traditional (comasari,
reparcelari/divizari). Parcelele se pot modifica doar in cazul, in care pe baza unor cercetari istorice, va

aparea necesitatea restaurarii formei si dimensiunilor originale.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Lla+L1lp

Dispunerea traditionala a cladirilor fata de aliniament se face de regula retras fata de acesta, cu
retrageri variabile. Dispunerea cladirilor din cadrul gospodariei se face intr-o banda de construibiliatate
cuprinsa intre 30 — 40 m.

Astfel, noua cladire va respecta retragerile fatd de aliniamentul parcelelor invecinate (stanga,
dreapta) si va fi amplasata in banda de construibilitate, cu o latime cuprinsa intre 30 si 50 m fata de
aliniament. Tn situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu o distanta cuprinsa intre 3 - 5 m
fata de aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fatd de ambele aliniamente.

Distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta
situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane.

in toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcarii
se vor retrage fata de aliniament cu cel putin 5,0m., exceptie fac cladirile anexa de mici dimensiuni
destinate comertului sau serviciilor care pot fi retrase cu minim 1,0m. fata de aliniament. Se interzice
ocuparea spatiului public cu mobilier specific activitatii comerciale (mese, scaune, copertine, mobilier
pentru vanzarea produselor).

L2

in zonele neconstruite din intravilan se impune retragerea cladirilor fatd de aliniament cu o

distanta de minim 5,00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor amplasa de regula in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi minim
jumatate din inaltimea masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3,0 m, retragerea fatad de limitele
posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 m.

Retragerea fata de limita laterala de proprietate reglementata la 3,0 m. se poate micsora in
cazul obtinerii acordului vecinului. Aceasta distanta va respecta insa prevederile Noului Cod Civil art.
612, 615, 616, iar fata de limita laterala opusa se va asigura o retragere de minim jumatate din inaltimea
masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3,0 m.

Tn cazul invecindrii dintre o locuinta si o clidire cu functiune publica sau o biserica, noua cladire

va asigura o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise,
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dar nu mai putin de 5,0 m.
Cladirile cu functiune turistica vor fi dispuse in regim izolat pe parcela, fiind retrase fata de
ambele limite laterale cu o distanta egala cu jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 3,0 metri.
Garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia sa nu depaseasca

inaltimea gardului catre parcelele invecinate (2,8 m) si sa nu afecteze proprietatea invecinata.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

Distantele minime dintre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie sa asigure urmatoarele aspecte:
intretinerea cladirilor; accesul mijloacelor de stingerea incendiilor si a mijloacelor de salvare; iluminarea
naturala si insorirea (pentru locuinte), securitatea si salubritatea, etc.

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte; distanta
se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 3,0 m.

Fac exceptie situatiile Tn care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii
anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 1/4 din inaltimea cladirii
mai Thalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 1,5 m.

in cazul ad&ugérii unui corp nou la o cladire existenta, noua constructie nu va ascunde elemente
de arhitectura veche, de interes arheologic sau estetic, inscrise in lista LMl sau RAN descoperite in

timpul lucrarilor.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.8. Reguli
cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 metri l1atime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau printr-o servitute legal constituita. Caracteristicile acceselor
la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Pentru cladirile publice si pentru functiunile compatibile cu locuirea accesul va fi asigurat direct
dintr-o circulatie publica;

Pentru a asigura accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea posterioara distanta
dintre cladire si una din limitele laterale va fi de minim 3,0 metri;

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor fi realizate din pavaje naturale sau
artificiale (dale prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura, piatra), evitdndu-se Tmbracamintea
asfaltica sau suprafetele betonate.

in cazul functiunilor complementare locuiri este obligatorie asigurarea accesului in spatiile

publice a persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Spatiile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
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Platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice si vor avea rol mixt (spatiu
verde si stationare auto).

Se va asigura numarul de parcaje conform Subacp. .1.10.1. - Parcaje.

in situatiile care prevad functiuni diferite Tn interiorul acelei

asi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare

functiunilor in parte.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.6.3.
inaltimea constructiilor.

Stabilirea regimului de inaltime al constructiilor se va face tinand cont de:
° protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent sau valoros, respectand caracterul
zonei in care noua constructie se insereaza;
. respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului nr.
119/2014 pentru Aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al populatiei,
etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.

Inaltimea maximé& admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente.

Suprafata nivelului mansardat nu va depasi 60% din suprafata nivelului curent.

Lla+L1p

Regimul maxim de inaltime va fi S/ D + P + M (subsol sau demisol + parter + mansarda).
inél’gimea maxima admisa masurata la cornisa nu va depasi 5,5 m, in nici un punct de pe conturul
constructiei, iar indltimea maxima la coama nu va depasi 11 m. (cf. Ghid de arhitectura zona Falticeni,
OAR);

L2

Tnél’gimea maxima admisa va fi S/ D + P + 1E + M (subsol sau demisol + parter + etajl /
mansarda). Regimul maxim de inaltime nu va depasi 9,0 m la cornisa/atic.

Pentru L1p

Se admite mansardarea cladirilor cu conditia respectarii volumetriei initiale a acoperisului si a

prescriptiilor legate de aspectul exterior al cladirilor (acoperisuri, lucarne, etc.).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. [.1.11.
Reguli cu privire la aspectul constructiilor.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Noile constructii sau extinderi ale constructiilor existente se vor inscrie in specificul zonei si vor
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adopta o atitudine neutra care sa nu deprecieze valoarea peisajului, caracterul general al zonei si al
arhitecturii cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului.
Aceasta va avea o volumetrie simpla, fara elemente decorative abundente.

Amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre elementele valorase
construite sau de peisa.

Se recomanda utilizarea materialelor de constructii locale, traditionale, naturale (tigla ceramica,
sita, sau tabla lisa faltuita pentru acoperisele in sarpanta, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau
tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda
lemnul). Acoperisurile vor fi in sarpanta si vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale
Si constante.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Utilizarea materialelor noi, contemporane, se permite cu conditia ca acestea sa se integreze in
mediul natural si construit traditional, pe baza unui studiu de cromatica si de materiale intocmit de catre
proiectant, arhitect sau urbanist, studiu ce va fi parte integrantd a documentatiei depuse pentru
emiterea autorizatiei de construire.

Este interzisa utilizarea materialelor pentru constructii provizorii: azbociment, carton asfalt,
materiale plastice, etc in zone vizibile din spatiul public.

Nu se admit culorile stridente, saturate, se vor utiliza culori pastelate, deschise, apropiate de
cele naturale, in conformitate cu traditiile locale si cu cladirile vecine.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului de arhitectura, in vederea realizarii unei imagini urbane
coerente a spatiilor publice

Pentru functiunile comerciale - se interzice ocuparea caii publice cu mobilier specific activitatii
comerciale (mese, scaune, copertine, mobilier pentru vanzarea de produse). Singurele ce pot fi
autorizate sunt amenajarile temporare reduse la simple etalaje mobile in masura in care ele nu
incomodeaza circulatia pietonala.

Pentru L1p

Interventiile asupra cladirilor clasate se vor realiza prin lucrari de restaurare, numai pe baza de
proiecte detaliate, fundamentate pe studii istorice si investigatii complexe asupra constructiilor, avizate
si autorizate conform legii.

Restaurarea vizeaza consolidarea, punerea in valoare a constructiei, restituirea formei si a
aspectului initial daca au fost alterate prin modificari in timp (suprainaltari, strapungeri, blocari sau
modificari de goluri, a fatadelor, a acoperisurilor, a decoratiilor, sau demolari etc.) dar si realizarea unor

conditii normale de functionare (insa fara a afecta aspectul exterior).

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.9. Reguli

Pag. 63



P.U.G. Fantana Mare Vol. Il — Regulament local de urbanism

cu privire la echiparea edilitara.

Toate cladirile noi care adapostesc locuinte sau functiuni publice vor fi dotate cu electricitate si
instalatii de apa si canalizare in sistem public sau individual, proiectate si executate in conformitate cu
normele sanitare.

Amenaijarile terenului trebuie astfel realizate incat sa permita scurgerea nestanjenita a apelor
meteorice spre reteaua publica colectoare a acestora.

Orice cladire de locuit precum si cladirile cu functii publice trebuie sa fie prevazute cu amenajari
speciale pentru colectarea selectiva a deseurilor

Pentru cladirile dispuse pe aliniament precum si cele cu functiuni publice se va asigura
evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase. Racordarea
burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta astfel incat sa se evite producerea ghetii
pe trotuare.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare Tn zona drumurilor publice
situate n intravilan se executa in varianta subterana.

Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte
din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, transport in comun,
automate pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va
executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu
acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in subteran vor fi
semnalizate prin markeri distinctivi.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri
de aceasta natura.

Extinderile retelelor edilitare sau marirea capacitatii acestora se realizeaza de cétre investitor
sau beneficiar, partial sau Tn intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliul local
(Conform art. 28 din R.G.U.)

Se permite autorizarea executarii constructiilor cu echipare edilitara in sistem individual pentru
locuinte individuale, numai daca se respecta urmatoarele conditii:

. realizarea solutiilor de echipare in sistem individual trebuie sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului in conformitate cu avizul autoritatii de sanatate publica;

. parcela minima pentru solutii de echipare edilitara in sistem individual sa fie de minim 500 mp,
front minim la strada de 12,0 m si sa beneficieze de acces la un drum public modernizat

. beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la

reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.10.2. spatii verzi si 1.1.10.3. Spatiul public rural.
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Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda, terase sau gradini vor fi
inierbate si plantate cu arbori sau arbusti.

Se recomanda ca — pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei - sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 2 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor. Pentru fiecare arbore matur taiat in
conditiile prezentului regulament se vor planta, preferabil in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei
arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate
realiza acest lucru, atunci se poate identifica, de comun acord cu administratia publica locald, in
intravilanul comunei, o alta suprafata pe care sa poate fi realizate plantatile de compensare respective.

Vegetatia de aliniament de pe strazile importante va fi intretinuta, completatd, inlocuitd acolo
unde este cazul. Aceasta face parte din imaginea urbana a comunei si constituie un element important
care contribuie la punerea in valoare a acestuia.

Spatiile verzi vor fi plantate cu specii de plante autohtone.

In interiorul parcelei, se va prevedea un procent de minim 50% pentru spatiile verzi.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.10.4. imprejmuirile si portile de acces.

Imprejmuirea va avea o inéltime de 1,20 - 1,40 m si va fi opaca sau semitransparenta;

Imprejmuirea dintre parcele va fi cu precadere semitransparentd; poate fi opaca din motive de
aparare a intimitatii; se recomanda ca aceasta opacizare sa fie dublata sau sa se realizeze cu garduri
inierbate/ arbusti fructiferi;

Imprejmuirile si portile de intrare se vor realiza din materiale locale naturale (lemn) pastrandu-
se specificul local si raportandu-se la gabaritul imprejmuirilor adiacente si a celor existente in zona. Se
va pastra aspectul natural al materialelor folosite sau se vor folosi tratamente traditionale pentru
parament la soclurile de piatra — acolo unde este cazul.

Nu se vor realiza garduri din elemente prefabricate metalice, tabla simpla sau tabla cutata,
elemente din beton, policarbonat sau alte materiale plastice.

Nu se vor folosi culori stridente, materiale lucioase si sidefate, neincadrate in specificul local.

Nu se va folosi sdrma ghimpata.

SECTIUNEA Il POSIBILITA'[I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT max. (S lot < 500mp) = 35%
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POT max. (S lot 501 — 1000 mp) = 30%
POT max. (S lot > 1001 mp) = 25%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pentru Lla+ L1p

CUT max. (S lot < 500mp) = 0,6

CUT max. (S lot 501 — 1000 mp) = 0,5

CUT max. (S lot 751 — 1000 mp) = 0,4

Pentru L2

CUT max. (S lot < 500mp) = 0,9

CUT max. (S lot 501 — 1000 mp) = 0,8

CUT max. (S lot 751 — 1000 mp) = 0,65

lI.4. ZONA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE S| SERVICII - ID

Zona mixta destinata unitatilor industriale, de depozitare, comertului si serviciilor conexe se

regaseste cu precadere de-a lungul drumurilor nationale DN15C, si punctual in satul Fantana Mare.
ID1 - Subzona unitatilor industriale si de depozitare;
ID2 — Subzona mixta (servicii si productie, logistica)

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

ID1 + ID2
o Activitati industriale nepoluante de dimensiuni mici sau medi,
. Showroom-uri, spatii de prezentare si comercializare a produselor proprii
. Unitati destinate productiei de energie din surse regenerabile;
o Activitati artizanale si manufactura, nepoluante
. Servicii generale (consultanta, proiectare, formare profesionala, sedii de firme sau companii,

sedii de birouri, incubatoare de afaceri);

o Locuinte de serviciu destinate angajatilor;
. Spatii libere pietonale, spatii plantate, amenajari publice
ID2
. Unitati comerciale en-gros si en-detail si depozite pentru produse industriale, materiale de

constructii, produse agricole, etc

. Unitati pentru dezmembrarea autovehicule si recuperarea materialelor refolosibile
. Statii de intretinere si reparatii auto, statii alimentare cu carburanti;
. Servicii de logistica, transporturi (parcaje la sol, tir-parking-uri, servicii pentru transportatori,
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distributia marfurilor);
o Statii de betoane;

. Alimentatie publica, magazine generale si supermarketuri;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

Depozite pentru substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

Accesele din drumurile nationale se vor realiza numai prin artere colectoare in intersectiile
existente, amenajate corespunzator volumelor de trafic; pana la realizarea acestora, accesele se vor
realiza conform avizelor si aprobarilor autoritatilor ce administreaza si reglementeaza circulatia pe
drumurile nationale.

Se vor respecta restrictiile si conditionarile impuse de Agentia de Protectia Mediului si de
Directiei de Sanatate Publica. Pentru activitatile stabilite prin OMS. 1257/2023 se impune efectuarea
evaluarii impactului asupra sanatatii populatiei in conformitate cu Metodologia de organizare a studiilor

de evaluare a impactului anumitor proiecte publice si private asupra sanatatii populatiei

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2 ;

Locuinte, Tn afara celor de serviciu,

Activitati care pot genera risc tehnologic sau care utilizeaza substante toxice sau explozive;

Orice utilizari ce produc dezagremente sau de natura sa deprecieze zona;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 30,00 metri si o suprafata
minima de 1.500 mp. Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor
parcele anterioare (prin schimb, instrainare etc.);

Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele prevazute anterior pot deveni

construibile prin comasarea cu una sau mai multe parcele vecine;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
in cazul constructiilor noi amplasate la drumurile nationale retragerea fata de aliniament va fi de
minim 20m;

In cazul constructiilor amplasate pe drumurile judetene sau locale, respectiv strazile comunei
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se va asigura o retragere a cladirilor fatéd de aliniament de cca. 15.00 metri. Exceptie fac constructiile

de birouri, comert, servicii care vor fi retrase cu minim 5 m de la aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile pot fi alipite de constructile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe
limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);

Tn toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta
egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de
6.00 metri faté de limitele posterioare ale parcelelor.

Este interzisa amplasarea cladirilor pe limita parcelei daca aceasta delimiteaza zona ID de alte
zone functionale. Se va respecta o retragere minima de 6.00 m fata de aceasta limita, respectiv de
15.00 m daca parcela se invecineaza cu locuinte. In aceastd zona de retragere se vor realiza perdele

vegetale pentru protectia zonei vecine.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 5,00 metri;

Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si/sau daca nu
sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte norme tehnice

specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica
n mod direct;

Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde este posibil, de pe arterele de circulatie de rang
inferior sau prin artere colectoare in cazul drumurilor nationale;

Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

Pentru constructile comerciale / showroom se vor asigura accese carosabile separate pentru

clienti, personal si aprovizionare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
Stationarea vehiculelor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute
in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

in spatiul de retragere fata de aliniament, maximum 40% din teren poate fi rezervat parcajelor
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cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20m.

Se va asigura numarul de parcaje conform Subacp. 1.1.10.1. Parcaje.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.6.3.
inaltimea constructiilor.

Stabilirea regimului de Tnaltime al constructiilor se va face tinand cont de: protejarea si punerea
in valoare a fondului construit existent sau valoros, respectand caracterul zonei in care noua constructie
se insereaza;

Inaltimea maxim& admisa va fi S/ D + P + 1E / ER (subsol sau demisol + parter + etajl + etaj

retras). Regimul maxim de Tnaltime nu va depasi 11,0 m la cornisa/atic.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.11.
Reguli cu privire la aspectul constructiilor.

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

Toate fatadele vor fi tratate la acelasi nivel arhitectural,

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre elementele valorase
construite sau de peisa.

Este interzisa utilizarea materialelor pentru constructii provizorii: azbociment, carton asfalt,
materiale plastice, etc in zone vizibile din spatiul public.

Nu se admit culorile stridente, saturate, se vor utiliza culori pastelate, deschise, apropiate de

cele naturale, in conformitate cu traditiile locale si cu cladirile vecine.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.9. Reguli
cu privire la echiparea edilitara.

Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

In cazul alimentéarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din Tntretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte
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din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, transport in comun,
automate pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va
executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu
acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in subteran vor fi
semnalizate prin markeri distinctivi.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri
de aceasta natura.

Extinderile retelelor edilitare sau marirea capacitatii acestora se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, partial sau n intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliul local
(Conform art. 28 din R.G.U.)

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.10.2. spatii verzi si 1.1.10.3. Spatiul public rural.

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata incéat sa
nu altereze aspectul general al localitatii.

Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontal incintei; suprafetele libere
neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

Pe limitele de parcela care se invecineaza cu functiuni rezidentiale se vor realiza perdele verzi

inalte de protectie din arbori;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.10.4. imprejmuirile si portile de acces.

Imprejmuirea va avea o inaltime de 1,20 - 1,40 m si va fi opaca sau semitransparents;

Imprejmuirea dintre parcele va fi cu precadere semitransparenta; poate fi opacé din motive de
aparare a intimitatii; se recomanda ca aceasta opacizare sa fie dublatad sau sa se realizeze cu garduri
inierbate/ arbusti fructiferi;

imprejmuirile si portile de intrare se vor realiza din materiale locale naturale (lemn) pastrandu-
se specificul local si raportandu-se la gabaritul imprejmuirilor adiacente si a celor existente in zona. Se
va pastra aspectul natural al materialelor folosite sau se vor folosi tratamente traditionale pentru
parament la soclurile de piatra — acolo unde este cazul.

Nu se vor realiza garduri din elemente prefabricate metalice, tabla simpla sau tabla cutata,
elemente din beton, policarbonat sau alte materiale plastice.

Nu se vor folosi culori stridente, materiale lucioase si sidefate, neincadrate in specificul local.
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Nu se va folosi sdrma ghimpata.

Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice

inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

l.5.

SECTIUNEA Il POSIBILITA‘[I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT max. = 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT max.=0,6

ZONA UNITATI AGRO - ZOOTEHNICE

Zona unitatilor agro - zootehnice se regaseste punctual in zonele periferice din in satele Fantana

Mare si Spataresti.

A —unitati agro - zootehnice

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Ferme agro-zootehnice

Centre de colectare, prelucrare si de depozitare a produselor agricole;
Sere, solarii, ciupercarii si cladiri de productie

Silozuri si depozite pentru produsele agricole;

Servicii generale (consultanta, proiectare, formare profesionala, sedii de firme sau companii,

sedii de birouri, incubatoare de afaceri);

Statii de intretinere si reparatii auto, statii alimentare cu carburanti;
Showroom-uri, spatii de prezentare si comercializare a produselor proprii
Spatii pentru producerea energiei din surse regenerabile pentru uz propriu;
Activitati artizanale si manufactura, nepoluante

Locuinte de serviciu destinate angajatilor;

Spatii libere pietonale, spatii plantate, amenajari publice

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
Depozite pentru substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

Se vor respecta restrictiile si conditionarile impuse de Agentia de Protectia Mediului si de

Directiei de Sanatate Publica. Pentru activitatile stabilite prin OMS. 1257/2023 se impune efectuarea

evaluarii impactului asupra sanatatii populatiei in conformitate cu Metodologia de organizare a studiilor
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de evaluare a impactului anumitor proiecte publice si private asupra sanatatii populatiei

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2 ;

Locuinte, in afara celor de serviciu,

Activitati care pot genera risc tehnologice sau care utilizeaza substante toxice sau explozive;

Orice utilizari ce produc dezagremente sau de natura sa deprecieze zona;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 30,00 metri si o suprafata
minima de 1.500 mp. Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor
parcele anterioare (prin schimb, instrainare etc.);

Parcelele cu dimensiuni gi suprafete mai mici decat cele prevazute anterior pot deveni

construibile prin comasarea cu una sau mai multe parcele vecine;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se va asigura o retragere a cladirilor fata de aliniament de cca. 10.00 metri. Exceptie fac

constructiile de birouri, comert, servicii care vor fi retrase cu minim 5 m de la aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aldturate cu functiuni similare, situate pe
limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);

n toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta
egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din Tnaltimea cladirii, dar nu mai putin de
6.00 metri fata de limitele posterioare ale parcelelor.

Este interzisa amplasarea cladirilor pe limita parcelei daca aceasta delimiteaza zona A de alte
zone functionale. Se va respecta o retragere minima de 6.00 m fata de aceasta limita, respectiv de
15.00 m daca parcela se invecineaza cu locuinte. In aceastd zona de retragere se vor realiza perdele

vegetale pentru protectia zonei vecine.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 5,00 metri;

Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si/sau daca nu
sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte norme tehnice

specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica
in mod direct sau indirect printr-o servitute de trecere printr-o proprietate adiacenta avand o latime de
minim 4,00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport grele;

Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde este posibil, de pe arterele de circulatie de rang
inferior sau prin artere colectoare in cazul drumurilor nationale;

Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

Pentru constructiile comerciale / showroom se vor asigura accese carosabile separate pentru

clienti, personal si aprovizionare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Stationarea vehiculelor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute
in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

in spatiul de retragere fatd de aliniament, maximum 40% din teren poate fi rezervat parcajelor
cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20m.

Se va asigura numarul de parcaje conform Subacp. 1.1.10.1. Parcaje.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.6.3.
inaltimea constructiilor.

Stabilirea regimului de naltime al constructiilor se va face tinand cont de: protejarea si punerea
in valoare a fondului construit existent sau valoros, respectand caracterul zonei in care noua constructie
se insereaza;

inaltimea maxima admisé va fi S/ D + P + 1E / ER (subsol sau demisol + parter + etajl + etaj

retras). Regimul maxim de inaltime nu va depasi 11,0 m la corniséa/atic.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. [.1.11.
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Reguli cu privire la aspectul constructiilor.

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

Toate fatadele vor fi tratate la acelasi nivel arhitectural;

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre elementele valorase
construite sau de peisa.

Este interzisa utilizarea materialelor pentru constructii provizorii: azbociment, carton asfalt,
materiale plastice, etc in zone vizibile din spatiul public.

Nu se admit culorile stridente, saturate, se vor utiliza culori pastelate, deschise, apropiate de

cele naturale, in conformitate cu traditiile locale si cu cladirile vecine.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.9. Reguli
cu privire la echiparea edilitara.

Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

Tn cazul alimentdrii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte
din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, transport in comun,
automate pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va
executa in variantd de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu
acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in subteran vor fi
semnalizate prin markeri distinctivi.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri
de aceasta natura.

Extinderile retelelor edilitare sau marirea capacitatii acestora se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliul local
(Conform art. 28 din R.G.U.)

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
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Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.10.2. spatii verzi si 1.1.10.3. Spatiul public rural.

Pentru constructiile agro-zootehnice vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata incat sa
nu altereze aspectul general al localitatii.

Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontal incintei; suprafetele libere
neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

Pe limitele de parcela care se invecineaza cu functiuni rezidentiale se vor realiza perdele verzi

inalte de protectie din arbori;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.10.4. Imprejmuirile si portile de acces.

Imprejmuirea va avea o inaltime de 1,20 - 1,40 m si va fi opaca sau semitransparentg;

Tmprejmuirea dintre parcele va fi cu precadere semitransparents; poate fi opaca din motive de
aparare a intimitatii; se recomanda ca aceasta opacizare sa fie dublata sau sa se realizeze cu garduri
inierbate/ arbusti fructiferi;

imprejmuirile si portile de intrare se vor realiza din materiale locale naturale (lemn) pastrandu-
se specificul local si raportandu-se la gabaritul imprejmuirilor adiacente si a celor existente in zona. Se
va pastra aspectul natural al materialelor folosite sau se vor folosi tratamente traditionale pentru
parament la soclurile de piatra — acolo unde este cazul.

Nu se vor realiza garduri din elemente prefabricate metalice, tabla simpla sau tabla cutata,
elemente din beton, policarbonat sau alte materiale plastice.

Nu se vor folosi culori stridente, materiale lucioase si sidefate, neincadrate in specificul local.

Nu se va folosi sarma ghimpata.

Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice

inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT max. = 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT max.=0,6

[11.L6. ZONA SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT - Sv

Zona spatiilor verzi, sport si agrement se caracterizeaza prin spatii verzi publice sau private, cu
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acces public limitat, dotate cu amenajari, echipamente, constructii specifice pentru agrement si sport,

culoare de protectie fata de infrastructura majora — a caii rutiere, spatii verzi cu rol de protectie sanitara.

In conformitate cu prevederile Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor

verzi din intravilanul localitatilor in categoria spatiilor verzi sunt incluse urmatoarele:

V1 - spatii verzi publice cu acces nelimitat — parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate;

V2 - spatii verzi publice de folosinta specializata — spatiile verzi aferente dotarilor publice:

crese, gradinite, scoli, unitati sanitare sau de protectie sociala, institutii, edificii de cult, cimitire;

V3 - Subzona spatiilor verzi destinate agrementului — baze si terenuri de sport

V4 - spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apa si picnicului

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

V1+V2+V3+V4

Spatii plantate cu vegetatie de talie mare, medie sau mica de regula specii autohtone;
Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate;
Oglinzi si cursuri de apa, fantani si jocuri de apa;

Trasee de ciclism;

Mobilier urban;

Lucrari de modelare a terenului;

Locuri de joaca pentru copii;

Amenajari de agrement;

Spatii amenajate pentru picnic;

Perdele vegetale de arbori cu rol de protectie

Locuri special amenajate pentru colectarea selectiva a deseurilor, toalete publice;
V1+V2+V3

Terenuri amenajate pentru practicarea sporturilor in aer liber;

Pavilioane / foisoare cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici, alimentatie publica si comert;
Adaposturi, spatii pentru administrare si intretinere;

Parc de distractie, parc de aventura;

V4

Puncte de observare a animalelor sau de belvedere;

Lucrari hidrotehnice si lucrari de amenajare a bazinelor hidrografice, traversari ale cursurilor de

V3

Amenajari pentru practicarea sportului in spatii acoperite si anexele aferente acestora (vestiare,

grupuri sanitare);
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL.

Interventile asupra acestor zone se vor face respectand Ordonanta de urgenta nr.
195/22.12.2005 privind protectia mediului, Legea 107/1996 - Legea Apelor, Legea 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

Se vor respecta prescriptiile si reglementarile stabilite de Apele Romane;

Se admite accesul auto numai pentru utilajele destinate intretinerii sau a celor pentru
aprovizionare.

Se admit constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter
cultural, sportiv sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si

a plantatiilor si de a fi integral demontabile.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

Se interzice amplasarea cladirilor in zona de protectie a apelor, exceptie constructiile aferente
lucrarilor hidrotehnice si a celor de amenajare a bazinelor hidrografice.

Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.
SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFATA, FORMA,
DIMENSIUNI)

Se interzic operatiunile de dezmembrare a zonelor de spatii verzi. Sunt permise operatiunile de
comasare in vederea extinderii suprafetei spatiului plantat;

Latimea zonei de protectie fata de cursurile de apa va respecta normele in vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform studiilor de specialitate avizate de autoritatile publice de specialitate.

Se recomanda asigurarea unei distante minime de 3,0 m.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Conform studiilor de specialitate avizate de autoritatile publice de specialitate.

Se recomanda asigurarea unei distante minime de 3,0 m.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Conform studiilor de specialitate avizate de autoritatile publice de specialitate.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
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Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Se vor asigura accese carosabile doar pentru realizarea sau intretinerea spatiilor verzi, a

lucrarilor hidrotehnice sau pentru situatii de urgenta;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajele se vor dimensiona si se vor dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate;

Parcajele se vor dispune Tn apropierea accesului sau vor fi integrate profilelor stradale;

Se interzice realizarea unor parcaje destinate deservirii altor functiuni, exterioare zonei;

Toate spatiile verzi vor avea amenajate spatii de parcare a bicicletelor;

V4

Nu este necesara amenajarea unor locuri de parcare

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.6.3.
Inaltimea constructiilor.

Cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi un nivel suprateran (max.
5,00 metri);

V4 - fara obiect;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. [.1.11.
Reguli cu privire la aspectul constructiilor.

V1+V2+V3

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Noile constructii sau extinderi ale constructiilor existente se vor inscrie in specificul zonei si vor
adopta o atitudine neutra care sa nu deprecieze valoarea peisajului, caracterul general al zonei si al
arhitecturii cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre elementele valorase
construite sau de peisaj.

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului.
Aceasta va avea o volumetrie simpla, fara elemente decorative abundente.

Se recomanda utilizarea materialelor de constructii locale, traditionale, naturale (tigla ceramica,
sita, sau tabla lisa faltuita pentru acoperisele n sarpanta, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau
tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda

lemnul). Acoperisurile vor fi in sarpanta si vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale
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si constante.

Utilizarea materialelor noi, contemporane, se permite cu conditia ca acestea sa se integreze in
mediul natural si construit traditional, pe baza unui studiu de cromatica si de materiale intocmit de catre
proiectant, arhitect sau urbanist, studiu ce va fi parte integranta a documentatiei depuse pentru
emiterea autorizatiei de construire.

Este interzisa utilizarea materialelor pentru constructii provizorii: azbociment, carton asfalt,
materiale plastice, etc in zone vizibile din spatiul public.

Nu se admit culorile stridente, saturate, se vor utiliza culori pastelate, deschise, apropiate de
cele naturale, in conformitate cu traditiile locale si cu cladirile vecine.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului de arhitectura, in vederea realizarii unei imagini urbane

coerente a spatiilor publice

ARTICOLUL 12 - conditii de echipare tehnico-edilitara

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. 1.1.9. Reguli
cu privire la echiparea edilitara.

Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, alimentare cu energie electica si
iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis
accesul publicului.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri

de aceasta natura.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.10.2. spatii verzi si 1.1.10.3. Spatiul public rural.

Plantatiile se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate.
Se recomanda extinderea vegetatiei, realizarea de noi perspective spre elementele naturale sau
construite valoroase;

Se vor utiliza specii locale adaptate conditiilor climatice specifice;

Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor
fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime;

Terenurile de joaca vor fi specializate pe categorii de varsta. Se interzice folosirea speciilor
periculoase (cu tepi, spini, otravitoare etc.);

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului sa se evite impermeabilizarea terenului
peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

Pentru fiecare arbore matur taiat se vor planta, in interiorul aceleasi parcele minimum trei arbori,
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din specia careia i-a apartinut arborele taiat;

Sunt admise lucrari de intretinere, rarire in zonele unde este necesar, toaletare, precum si
completarea zonelor destructurate prin utilizarea unor specii si compozitii similare cu conceptia
generala a zonei verde;

Toate zonele potential generatoare de poluare fonica amplasate langa spatiile de odihna-
relaxare si contemplare sau langa amenajarile peisagistice speciale, vor beneficia de perdele de
protectie consistente, alcatuite din: doua sau trei randuri de arbori, un rand de arbori si unul sau doua
randuri de arbusti decorativi;

V4 — se va mentine vegetatia existenta din care se vor elimina partile care prezinta risc pentru
oameni.

Cursurile de apa se vor amenaja cu vegetatie si materiale naturale. Este interzisa folosirea
betonului sub forma de placi sau turnat. Podetele pietonale peste cursurile de apa se vor confectiona
din lemn sau metal;

V1

Suprafata spatiilor verzi amenajate pe solul natural vor ocupa minim 90% din suprafata totala;

V2

Conform prevederilor din Anexa 6 a HGR 525/1996 pentru fiecare functiune, insa nu mai putin
de 30% din suprafata totala;

V3

Suprafata spatiilor verzi amenajate pe solul natural vor ocupa minim 50% din suprafata totala;

V4

Suprafata spatiilor verzi amenajate pe solul natural vor ocupa minim 95% din suprafata totala;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.10.4. imprejmuirile si portile de acces.

Imprejmuirile parcurilor, scuarurilor, spatiilor verzi de protectie a cursurilor de apa se pot realiza
din gard viu.

Scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite

V2 +V3

Pentru functiunile de agrement sau sportive imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de
cuprinsa intre 1,20 — 1,40 metri vor fi opace sau semitransparente si eventual vor fi dublate cu garduri
inierbate/ arbusti fructiferi.

Imprejmuirile si portile de intrare se vor realiza din materiale locale naturale (lemn) pastrandu-
se specificul local si raportandu-se la gabaritul imprejmuirilor adiacente si a celor existente in zona.

Nu se vor realiza garduri din elemente prefabricate metalice, tabla simpla sau tabla cutata,
elemente din beton, policarbonat sau alte materiale plastice.

Nu se vor folosi culori stridente, materiale lucioase si sidefate, neincadrate in specificul local.
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Nu se va folosi sdrma ghimpata.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIMUM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Vi

POT max. = 10%;

V2

POT max. = 40%;

V3

POT max. = 30%;

V4 -

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIMUM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Vi

CUT max. =0,1;

V2

CUT max.=0,4

V3

CUT max. =0,3

V4 -

111.7. ZONA GOSPODARIE COMUNALA - GC

Zona de Gospodarie comunala reuneste serviciile de salubritate si cimitirele.

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

GC - Zona de gospodarie comunala - cimitire

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

o Edificii de cult

. Constructii funerare sub si supraterane;

o Capela mortuara;

o Mausoleu - osuar;

. Pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare;
. Circulatii carosabile si parcaje;

° Circulatii pietonale;

. Plantatii;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
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Pentru noile cimitire se va asigura, conform normelor sanitare, o zona de protectie sanitara de
100.00 metri (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa proprie)
Se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci si 0 pondere mai

ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Alte utilizari in afara de cele admise;
SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFATA, FORMA,
DIMENSIUNI)

Se va mentine parcelarul existent.

Se accepta extinderea incintelor prin inglobarea unor parcele invecinate, pentru care se impune
realizarea unui PUZ.

Conform studiilor de specialitate avizate de autoritatile publice de specialitate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile se vor retragere fata de aliniament cu minim 5.0 metri

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR ATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Distanta cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei va fi de minim jumatate din

inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 5.0 metri;

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Conform normelor tehnice;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Accesul in incinta se va realiza exclusiv dintr-o circulatie publica.

Circulatiile carosabile si pietonale vor ocupa aproximativ 15% din suprafata totald a cimitirului.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Parcarea autovehiculelor personalului se va realiza, de regula, pe terenul unitatilor de
gospodarire comunala. Parcarile pentru vizitatori sunt recomandate in afara imprejmuirii

Se admite parcarea, sau realizarea unui parcaj la cca. 100.0 m fata de functiunea dominanta;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR
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inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu

exceptia turlelor capelelor, clopotnitelor;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Noile constructii sau extinderi ale celor existente vor respecta prevederile Subcap. [.1.11.
Reguli cu privire la aspectul constructiilor.

Noile constructii se vor inscrie in specificul zonei si vor adopta o atitudine neutra care sa nu
deprecieze valoarea peisajului, caracterul general al zonei si al arhitecturii cladirilor din vecinatate cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate;

Volumetria va fi simpla, fara elemente decorative abundente;

Este interzisa utilizarea materialelor pentru constructii provizorii: azbociment, materiale plastice,
etc in zonele vizibile din spatiul public;

Se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

In cazul aliment&rii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

Se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

Se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri

de aceasta natura

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
In cadrul cimitirelor se vor asigura zone verzi amenajate in suprafata de min. 20% din total.
Spatiul verde va cuprinde aliniamente de arbori si garduri vii de-a lungul cailor de circulatie si

de-a lungul limitelor parcelei acestuia.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.10.4. imprejmuirile si portile de acces.

Imprejmuirea va avea o indltime de 1,20 - 1,40 m si va fi opaca sau semitransparents;

Imprejmuirea dintre parcele va fi opaca, dublata cu garduri inierbate / arbusti fructiferi;

Imprejmuirile si portile de intrare se vor realiza din materiale locale naturale (lemn) pastrandu-
se specificul local si raportandu-se la gabaritul imprejmuirilor adiacente si a celor existente in zona. Se
va pastra aspectul natural al materialelor folosite sau se vor folosi tratamente traditionale pentru
parament la soclurile de piatra — acolo unde este cazul.

Nu se vor realiza garduri din elemente prefabricate metalice, tabla simpla sau tabla cutata,

elemente din beton, policarbonat sau alte materiale plastice.
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11.8.

Nu se vor folosi culori stridente, materiale lucioase si sidefate, neincadrate in specificul local.
Nu se va folosi sérma ghimpata.

Se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

SECTIUNEA Ili: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIMUM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maximum

Conform normelor tehnice

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIMUM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maximum

Conform normelor tehnice

ZONA DE ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA - Th

In aceastd subzoni functionala sunt concentrate principalele elemente ale infrastructurii

tehnico-edilitare necesare functionarii localitatii..

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:
Th — Subzona constructiilor si amenajarilor destinate echiparii tehnico-edilitare
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Constructii tehnice si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu

energie electrica, intretinerea spatiilor plantate, statii epurare etc.;

Constructii si instalatii aferente echiparii tehnice majore;
Activitati conexe — administrative, etc;

Spatii plantate, parcaje aferente functiunii principale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

Se permite dezvoltarea activitatilor de baza cu conditia ca aceasta sa nu implice restrictionarea

folosirii terenurilor invecinate prin extinderea zonelor de protectie fatd de riscuri tehnologice sau

sanitara.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Alte utilizari in afara de cele admise;
SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFATA, FORMA,
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DIMENSIUNI)
Se va mentine parcelarul existent.

Pentru noile constructii tehnico-edilitare se vor respecta normele tehnice specifice

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se vor respecta normele tehnice specifice;

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR ATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Se vor respecta normele tehnice specifice;

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Se vor respecta normele tehnice specifice;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa

exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR

Conform normelor tehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conform normelor tehnice.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Se vor respecta normele tehnice specifice si studiile de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Se vor respecta normele tehnice specifice si studiile de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.10.4. imprejmuirile si portile de acces.
Imprejmuirea va avea o inaltime de 1,20 - 1,40 m si va fi opaca sau semitransparenta;
Imprejmuirea dintre parcele va fi opaca, dublata cu garduri inierbate / arbusti fructiferi;

Imprejmuirile si portile de intrare se vor realiza din materiale locale naturale (lemn) pastrandu-
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se specificul local si raportandu-se la gabaritul imprejmuirilor adiacente si a celor existente in zona. Se
va pastra aspectul natural al materialelor folosite sau se vor folosi tratamente traditionale pentru
parament la soclurile de piatra — acolo unde este cazul.

Nu se vor realiza garduri din elemente prefabricate metalice, tabla simpla sau tabla cutata,
elemente din beton, policarbonat sau alte materiale plastice.

Nu se vor folosi culori stridente, materiale lucioase si sidefate, neincadrate in specificul local.

Nu se va folosi sdrma ghimpata.

Se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

SECTIUNEA III: POSIBILITA‘[I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIMUM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maximum

Conform normelor tehnice

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIMUM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maximum

Conform normelor tehnice

11.9. ZONE CU DESTINATIE SPECIALA - DS

DS - Zone cu destinatie speciala

Zona cuprinde imobilele si ansamblurile cu caracter special si militar aflate in administrarea
institutiilor din Sistemul National de Aparare, Ordine Publica si Siguranta National (MApN, MAI, SRI,
etc).

Prevederi:

Potrivit art. 2 alin. (2) din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HG 525/1996,
constructiile si amenajarile cu caracter militar si special se excepteaza de la prevederile Regulamentului
General de Urbanism si se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege, in conformitate cu
Procedura comuna, aprobata prin Ordinul MDRAP/MCIN/MAI/SRI/MAPN/MJ/SIE/SPP  nr.
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/ 419/2018.

in conformitate cu Precizérile privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, aprobate
prin Ordinul nr. 3422/1995, administratia locala va solicita, prin certificatele de urbanism eliberate,
obtinerea avizului M.A.l. pentru:

a) documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari cu amplasament in proximitatea
obiectivelor M.A.l. din intravilan (pe parcelele limitrofe obiectivelor speciale sau de cealalta parte a
strazii cu care acestea se invecineaza);

b) documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari, daca urmeaza a se executa la
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mai putin de 2400m fata de limita obiectivelor speciale ale M.A.I. situate in extravilan;

C) documentatiile de urbanism de tip PUZ sau PUD care se refera la teritorii ce cuprind sau
sunt limitrofe obiectivelor speciale;

d) documentatiile de urbanism de tip PUZ sau PUD sau documentatiile tehnice pentru
autorizarea oricaror lucrari, intocmite pentru imobilele cu amplasament in interiorul zonei de restrictie
ce poate fi identificata in plansele P.U.G. drept ,Zona in care este obligatorie obtinerea avizului M.A.l."

Prin exceptie de la prevederile alin. (2) lit. a, b, c, obtinerea avizului MAI nu este necesara sau
obligatorie pentru:

- modificari interioare a cladirilor existente (lucrari de modificare nestructural3,
recompartimentari, tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje, pardoseli si alte finisaje interioare, reparatii
sau inlocuiri la instalatiile interioare etc.)

- pentru modificari exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea cladirilor existente
atunci cand acestea nu implica modificari arhitectural — volumetrice;

- lucréri de reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-edilitare subterane si aeriene,
imprejmuiri si mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri, piete si celelalte lucrari de amenajare
a spatiilor publice.

Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special pe parcela nu sunt

conditionate de elaborarea PUZ/PUD

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLELE 1-3:

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP
nr. 3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de

autorizare a constructiilor cu caracter militar.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLELE 4 - 14 : fara precizari.

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP
nr. 3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de

autorizare a constructiilor cu caracter militar.
SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - 16

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP
nr. 3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de

autorizare a constructiilor cu caracter militar.
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111.10. ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA - T

Subzona cailor de comunicatie si transporturi este formata atat din caile de comunicatie rutiera

si pietonale:

T — Subzona cailor de comunicatie rutiera si amenajarilor aferente

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente;
Cai de circulatie pietonala, refugii si treceri de pietoni;

Amenajari si functiuni aferente infrastructurii de transport public (statii de transport, statii de

incarcare autovehicule electrice, etc.);

Parcaje publice la sol;

Piste pentru biciclisti;

lluminat public, semnalizarea si orientarea rutiera;
Retele tehnico-edilitare;

Spatii verzi amenajate, inclusiv plantatii de aliniament;
Lucrari de terasament si sistematizare verticala;
Elemente de mobilier urban destinate pietonilor;

Rastele de parcat bicicletele;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

Amplasarea panourilor publicitare, a constructiilor, a cailor de comunicatii sau a instalatiilor in

zona drumului public este permisa doar cu acordul si autorizatia administratorului drumului, fara a

afecta siguranta circulatiei.

Se vor respecta zonele de protectie si sigurantd conform Ordonantei de Guvern Nr. 43/1997

privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare:

Zona de siguranta 1,50 metri, masurata de la marginea exterioara a santurilor/acostamentului;
Zona de protectie este masurata de la marginea exterioara a zonei de siguranta astfel:

o Drumuri nationale — 22,00 metri;

o Drumuri judetene — 20,00 metri.

o Drumuri comunale — 18,00 metri.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Se interzic utilizarile care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de

modernizare sau extindere a drumurilor si strazilor.

Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

o largirea strazilor;
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o modernizarea intersectiilor;

o Se interzice, pe terenurile vizibile din circulatile publice: depozitarile de
materiale, piese sau utilaje degradate, amenajarile de santier abandonate,
platformele cu suprafete deteriorate, constructiile degradate, terenurile lipsite de
vegetatie, gropile de acumulare a apelor meteorice, depozitele de deseuri etc.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile

din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFATA, FORMA,
DIMENSIUNI)

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR ATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.8. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
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Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.9. Reguli cu privire la echiparea edilitara.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Se vor respecta prevederile Subcap. 1.1.10.2. spatii verzi si 1.1.10.3. Spatiul public rural.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

SECTIUNEA Il POSIBILITA‘[I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIMUM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maximum

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIMUM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maximum

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

I1.11. TERENURI SITUATE iN EXTRAVILAN - EX

Zona este alcatuita din terenuri situate in extravilanul comunei cu diferite destinatii (terenuri

arabile, pasuni, fanete, livezi si pepiniere, paduri, ape, balastiere, anexe agricole, etc).

EX.a—Terenuri cu destinatie agricola

Terenurile cu destinatie agricola sunt: terenurile agricole productive (suprafete arabile, vii, livezi,
pepiniere viticole, pomicole, plantatii de hamei si duzi, pasuni, fanete, sere, solarii), cele cu vegetatie
forestiera dar care nu fac parte din amenajamentele silvice, pasunile impadurite, cele ocupate cu
constructii si instalatii agro-zootehnice, amenajarile piscicole si de Tmbunatatiri funciare, drumurile
tehnologice si de exploatare agricola, platformele si statiile de depozitare care servesc nevoilor agricole
si terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola.

Terenurile agricole din teritoriul administrativ al localitatii se supun prevederilor art. 3 din
Regulamentul General de Urbanism (autorizarea executarii lucrarilor si amenajarilor agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite prin lege).

Autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de tren afectate de constructii, spre a evita prejudicierea activitatilor
agricole.

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa | si Il de calitate, pe cele

amenajate cu imbunatatiri funciare precum si cele plantate cu vii si livezi este interzisa. Exceptie fac
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constructiile care servesc activitatile agricole, cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta
deosebita, liniile electrice de Tnalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii
titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze si petrol, lucrarile de gospodarire a apelor
si de amenajare a surselor de apa. In conformitate cu prevederile Legii 50/1991 este permisa
amplasarea anexelor gospodaresti ale exploatatiilor agricole situate in extravilan.

Conform Ordonantei de urgenta nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor permanente art. 5 - se interzice scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a
pajistilor.

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (2), scoaterea definitiva sau temporara din circuitul
agricol a pajistilor se poate face cu avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltéarii Rurale, pentru:

a) amplasarea de constructii care deservesc activitati agricole;

b) refele de comunicatii electronice sau elemente de infrastructura necesare susfinerii acestora;

c) refugii montane in caz de urgenta;

d) infiintarea de noi capacitafi de producere a energiei regenerabile, care sa nu afecteze buna
exploatare a pajistilor, declarate de utilitate publica pentru lucréri de interes national, judefean sau local,
in conditiile Legii nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicata,;

e) amplasarea obiectivelor de interes nafional, judefean sau local, declarate de utilitate publica,
in condifiile legislafiei in vigoare;

f) lucrari privind apérarea tarii, ordinea publica si sigurantd nationald, declarate de utilitate
publica in conditiile Legii nr. 33/1994, republicata;

g) lucrari in cadrul unor programe de dezvoltare locala/judeteané/regionala initiate de autoritatile
administrafiei publice locale.

(4) Exceptiile prevazute la alin. (3) se realizeaza cu obligatia ca beneficiarul scoaterii definitive
din circuitul agricol a pajistilor sa recupereze din terenurile neproductive sau neagricole o suprafata
egala cu cea aprobata a fi scoasa definitiv din circuitul agricol. Recuperarea acestor terenuri se face
anticipat, cel mai tarziu pana la data stabilita in actul prin care se aproba scoaterea definitiva din circuitul
agricol a acestor suprafefe, astfel incat sa nu scada suprafata de pajisti la nivel local, judefean sau
national, dupé caz.

(6) Paijistile pot fi incluse in intravilanul localitatilor cu avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale si cu condifia respectérii prevederilor alin. (4).

(7) Scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a terenurilor avédnd categoria de
folosinta pajisti pen

tru realizarea obiectivelor de investitii prevazute la alin. (3) se face numai in conditille prevazute
de legislafia in vigoare, precum si cu respectarea metodologiei ce se aproba prin ordin al ministrului
agriculturii si dezvoltarii rurale, in termen de 30 de zile de la data intrérii in vigoare a prezentei ordonante

de urgenta.
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EX.f = Terenuri cu destinatie forestiera

Suprafetele ocupate de paduri situate in extravilanul comunei Fantana Mare au fost delimitate
in conformitate cu informatiile puse la dispozitie de administratorii fondului forestier si sunt prezentate
in plansa privind Incadrare in teritoriul administrativ.

Suprafetele impadurite se supun prevederilor Legii nr. 46/2008 Codul silvic.

Conform art. 1. al Codului silvic - (1) Totalitatea padurilor, a terenurilor destinate impaduririi, a
celor care servesc nevoilor de cultura, productie sau administratie silvica, a iazurilor, a albiilor péraielor,
a altor terenuri cu destinatie forestierd, inclusiv cele neproductive, cuprinse in amenajamente silvice la
data de 1 ianuarie 1990, inclusiv cu modificaarile de suprafatd, conform operatiunilor de intrari-iegiri
efectuate in conditiile legii, constituie, indiferent de forma de proprietate, fondul forestier nafional.

(2) Potrivit alin. (1), fondul forestier nafional include:

a) padurile;

b) terenurile in curs de regenerare si plantatiile infiintate in scopuri forestiere;

¢) terenurile destinate impd&duririi terenurilor degradate si terenuri neimpdadurite, stabilite in
conditiile legii a fi imp&adurite;

d) terenurile care servesc nevoilor de culturd pepiniere, solarii, plantaje si culturi de plante-
mama;

e) terenurile care servesc nevoilor de productie silvica culturile de réachita, pomi de Cré&ciun,
arbori gi arbusti ornamentali si fructiferi;

f) terenurile care servesc nevoilor de administrafie silvica terenuri destinate asigurarii hranei
vanatului si producerii de furaje, terenuri date in folosinta temporara personalului silvic;

g) terenurile ocupate de constructii si curfile aferente acestora sedii administrative, cabane,
fazanerii, pastravarii, crescéatorii de animale de interes vanatoresc, drumuri si céi ferate forestiere de
transport, spatii industriale, alte dotari tehnice specifice sectorului forestier, terenurile ocupate temporar
si cele afectate de sarcini si/sau litigii, precum i terenurile forestiere din cadrul culoarului de frontiera
si fasiei de protectie a frontierei de stat si cele destinate realizarii unor obiective din cadrul Sistemului
Integrat de Securizare a Frontierei de Stat;

h) iazurile, albiile paraielor, precum si terenurile neproductive incluse in amenajamentele silvice.

(3) Toate terenurile incluse in fondul forestier national sunt terenuri cu destinatie forestiera.

Art. 2. - (1) Sunt considerate paduri, in sensul prezentului cod, si sunt incluse in fondul forestier
national terenurile cu o suprafaté de cel putin 0,25 ha, acoperite cu arbori; arborii trebuie s& atinga o
inaltime minim& de 5 m la maturitate in conditii normale de vegetafie.

(2) Termenul padure include:

a) terenurile cu folosint{a padure cuprinse in amenajamentele silvice la data de 1 ianuarie 1990,
inclusiv cu modificérile de suprafatd, conform operatiunilor de intréri-iesiri efectuate in conditiile legii;

b) perdelele forestiere de protectie;
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c) terenurile pe care sunt instalate jnepenigurile;

d) terenurile acoperite cu pasuni impé&durite cu consistenta mai mare sau egala cu 0,4, calculata
numai pentru suprafata ocupatéa efectiv de vegetatia forestiera;

e) plantafile cu specii forestiere din zonele de protectie a lucrérilor hidrotehnice si de
imbunétatiri funciare realizate pe terenurile proprietate publica a statului, care indeplinesc conditiile
prevazute la alin. (1).

Art. 7 (3) Este interzisd trecerea terenurilor forestiere din domeniul public al unitafilor
administrativ-teritoriale in domeniul privat al acestora prin hotardre a consiliului local, a consiliului
judetean, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

(4) Este interzisa includerea padurilor in intravilan.

Art. 35. - Reducerea suprafetei fondului forestier national este interzisa.

Art. 36. - (1) Prin exceptie de la prevederile art. 35, este permisa reducerea suprafetei fondului
forestier national prin scoatere definitiva, pentru realizarea obiectivelor de interes national, declarate de
utilitate publica, in conditiile legii.

Art. 37. - (1) Pot fi scoase definitiv din fondul forestier nafional, doar cu conditia compensarii
acestora, fara reducerea suprafetei fondului forestier si cu plata anticipata a obligatiilor banesti, numai
terenurile necesare realizérii sau extinderii urmé&toarelor categorii de lucréari si obiective:

a) exploatare a resurselor minerale prevazute la art. 2 alin. (1) din Legea minelor nr. 85/2003,
cu modificarile si completérile ulterioare;

b) obiective turistice, de agrement, inclusiv structuri de primire turistica, unitati de cult, obiective
sportive, medicale, precum si obiective sociale realizate numai de furnizorii de servicii sociale; pentru
teritoriul administrativ in zonele de interes economic al Rezervatiei Biosferei ,Delta Dunérii” se pot
realiza pontoane de acostare pentru ambarcatiuni cu scop turistic si de agrement si de aprovizionare
cu alimente si combustibil, pontoane plutitoare si addposturi pescéresti pentru pescari constituiti in
asociati;

c) locuinte sau case de vacanta, numai in fondul forestier proprietate privata a persoanelor fizice
si juridice;

d) obiective instalate in fondul forestier national inainte de anul 1990, precum si suprafetele
aferente activelor vandute, in conditiile legii, de catre Regia Nationald a Padurilor - Romsilva;

e) surse si refele de apa si de canalizare, surse si refele de energie din resurse conventionale
sau regenerabile, refele si sisteme de comunicafii, drumuri de interes judefean si local, parcuri
recreative, parcuri tematice si/sau educatfionale, precum si lucréri si/sau constructii hidrotehnice si de
piscicultura;

f) explorare a urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile, agregate minerale, minereuri;
explorarea, exploatarea si transportul resurselor de petrol si gaze naturale, precum i instalarea,

repararea, intretinerea, dezafectarea refelelor de transport sau distribufie petrol, gaze naturale sau
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energie electrica.

(2) Amplasarea obiectivelor prevazute la alin. (1) lit. c) se face cu respectarea urmatoarelor
conditii, care trebuie indeplinite cumulativ:

a) constructia si terenul pe care se amplaseaza sunt proprietatea aceleiasi persoane;

b) suprafata maxima care poate face obiectul scoaterii definitive din fondul forestier, incluzand
constructia, accesul si imprejmuirea, este de maximum 250 mp. in cazul proprietétilor forestiere mai
mari de 5 ha. si de maximum 5% din suprafata proprietétii forestiere, dar nu mai mare de 200 mp, dacé
suprafata proprietétii forestiere este mai micé de 5 ha.

Art. 37 alin. (11) din Legea nr. 46/2008 Codul silvic - autorizarea constructiilor la distanfe mai
mici de 50 metri de liziera padurii, in afara fondului forestier, se face cu avizul structurii teritoriale a
autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura, in baza unei documentatii depuse cu
localizarea in coordonate stereografice 1970.

Art. 54. - (1) Accesul public in pddure este permis numai in zone amenajate si pe trasee marcate
in acest sens.

(2) Accesul public in fondul forestier national cu autovehicule, motociclete, ATV-uri sau mopede
este interzis, cu exceptia activitafilor sportive, de recreere si turism, care se pot practica numai cu
acordul:

a) sefului ocolului silvic, in cazul administrarii;

b) proprietarului, cu avizul sefului ocolului silvic, in cazul asigurarii serviciilor silvice.

Ex.h — Terenuri acoperite de ape

Terenurile ocupate de ape se supun prevederilor art. 7 din Regulamentul General de Urbanism.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albile minore ale cursurilor de apa este
interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a
albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor, exploatarile de agregate
minerale (balastiere).

Autorizarea executarii lucrarilor mentionate mai sus este permisa numai cu avizul administratiei
publice de specialitate si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva
inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de
respectare a zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire
si de captare a apelor.

in zonele lipsite de lucrari de consolidare si amenajare a malurilor se recomanda autorizarea
constructiilor in afara albiilor majore ale apelor, cu exceptiile prevazute de lege.

Este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cursurilor si acumularilor

de apa.
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IV.  ANEXE
IV.1. ANEXA 1 - Baza legala a aplicarii Regulamentului Local de Urbanism

Baza proiectarii:

. Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

. Legea nr.190 din 26.06.2013 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 7/2011 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

. Hotarare nr. 525 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism - MO nr. 149 din
16.07.1996

. Ordinul M.L.P.A.T. nr. 13N / 1999 de aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul

cadru al Planului Urbanistic General;

Elemente legislative conexe:

. Lege nr. 287 din 17.07.2009 privind Codul civil - MO nr. 511 din 24.07.2009

. Lege nr. 50 din 29.07.1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor - MO nr. 163 din 07.08.1991

. Lege nr. 10 din 18.01.1995 privind calitatea in constructii - MO nr. 12 din 24.01.1995

. Lege nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica - MO nr. 139 din
02.06.1994

. Lege nr. 7 din 13.03.1996 cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare - MO nr. 61 din 26.03.1996

. Ordonanta de urgenta nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului - MO nr. 1196 din 30.12.2005

o Ordonanta de urgenta nr. 59 din 20.06.2007 privind instituirea Programului national de imbunatatire a

calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitati - MO nr. 441 din 29.06.2007
. Lege nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane - MO
nr. 36 din 18.01.2007

. Lege nr. 451 din 08.07.2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta la
20 octombrie 2000 - MO nr. 536 din 23.07.2002

. Lege nr. 289 din 15.05.2002 privind perdelele forestiere de protectie - MO nr. 338 din 21.05.2002

. Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 158/1996 privind emiterea acordurior Ministerului Transporturilor

pentru documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de sistematizare pentru

terti
. Lege nr. 82 din 15.04.1998 privind regimul juridic al drumurilor - MO nr. 158 din 22.04.1998
. Ordin nr. 50 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor

in localitatile rurale - MO nr. 138 bis din 06.04.1998
J Ordin nr. 46 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice - MO nr. 138 bis din 06.04.1998

. Ordin nr. 45 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor - MO nr. 138 bis din 06.04.1998

. Ordonanta nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul drumurilor - MO nr. 221 din 29.08.1997

. Ordin nr. 662 din 28.06.2006 privind aprobarea Procedurii si a competentelor de emitere a avizelor si

autorizatiilor de gospodarire a apelor - MO nr. 661 din 01.08.2006
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. Hotarare nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum
si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General - MO nr. 32 din
15.02.1996

. Ordonanta de urgenta nr. 57 din 20.06.2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice - MO nr. 442 din 29.06.2007

. Lege nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice

. Ordonanta nr. 43 din 30.01.2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri

arheologice ca zone de interes national - MO nr. 45 din 31.01.2000

. Lege nr. 213 din 17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia - MO nr. 448 din
24.11.1998
. Lege nr. 363 din 21.09.2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea |

- Retele de transport - MO nr. 806 din 26.09.2006

. Legea nr. 203/2003 (republicata) privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de transport de
interes national si european

L Lege nr. 171 din 04.11.1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a
[l-a Apa - MO nr. 325 din 24.11.1997

. Lege nr. 5 din 06.03.2000 privind aprobarea Planului de Amenajare Teritoriului National - Sectiunea a
lll-a - zonele protejate - MO nr. 152 din 12.04.2000

L Lege nr. 351 din 06.07.2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a
IV-a Reteaua de localitati - MO nr. 408 din 24.07.2001

. Lege nr. 190 din 26.05.2009 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national Sectiunea a
VIll-a - zone cu resurse turistice - MO nr. 387 din 09.06.2009

. Lege nr. 315 din 28.06.2004 privind dezvoltarea regionala in Roméania - MO nr. 577 din 29.06.2004

. Ordin nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu

privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism - MO nr. 47 din 19.01.2011
. Ordin nr. 30 din 02.11.1995, Ordin nr. 34 din 07.11.1995, Ordin nr. 3422 din 01.08.1995, Ordin nr. 4221
din 08.08.1995 (30/1995 — MAPN, 34/N/95 — MLPAT, 3422/1995 — MAI, 4221/1995 — SRI) pentru aprobarea
Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor

tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor - MO nr. 283 din 07.12.1995

. Ordin nr. 119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata
al populatiei
. Ordinul nr. 1257/2023 pentru modificarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata

al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014

. Lege nr. 101 din 25.04.2006 serviciului de salubrizare a localitatilor - MO nr. 393 din 08.05.2006

. Hotaréare nr. 349 din 21.04.2005 privind depozitarea deseurilor - MO nr. 394 din 10.05.2005

. Ordonanta nr. 21 din 30.01.2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale - MO nr. 86 din
01.02.2002

. Norma metodologica din 02.04.2003 privind exigentele minime de continut ale documentatiilor de

amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale - MO nr. 263 din 16.04.2003
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. Ordin nr. 62 din 31.07.1998, Ordin nr. 288 din 31.07.1998, Ordin nr. 1955 din 31.07.1998 (ORDIN
nr.62/N/19.0/288/1.955 din 1998) privind delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale - MO nr. 354 din
16.09.1998

. Ordin nr. 3 din 06.01.2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare privind
securitatea la incendiu si protectia civila - MO nr. 36 din 14.01.2011

. Ordin nr. 49 din 29.11.2007 pentru modificarea si completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor
de protectie si de sigurantd aferente capacitatilor energetice - revizia |, aprobatad prin Ordinul
presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei nr. 4/2007 - MO nr. 865 din 18.12.2007
. Ordin nr. 47 din 21.07.2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizarii
executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale -
MO nr. 611 din 29.08.2003

. Lege nr. 46 din 19.03.2008 privind Codul Silvic - MO nr. 238 din 27.03.2008

. Lege nr. 204 din 24.10.2008 privind protejarea exploatatiilor agricole - MO nr. 734 din 30.10.2008

. Lege nr. 138 din 27.04.2004 imbunatatirilor funciare - MO nr. 369 din 28.04.2004

. Ordonanta nr. 58 din 21.08.1998 privind organizarea si desfasurarea activitatii de turism ih Romania -

MO nr. 309 din 26.08.1998

IV.2. ANEXA 2 - Definitii ale unor termeni utilizati in Regulamentul Local
de Urbanism

. ANEXE GOSPODARESTI - constructiile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite sa adaposteasca
activitati specifice, complementare functiunii de locuire, care, prin amplasarea in vecinatatea locuintei, alcatuiesc
fmpreuna cu aceasta o unitate functionala distincta. Tn categoria anexelor gospodaresti, de reguld in mediul rural,
sunt cuprinse: bucatarii de vara, grajduri pentru animale mari, patule, magazii, depozite si altele asemenea. in
mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si garajele, serele, piscinele si altele asemenea,
(Legea 50/1991)

o ANEXE GOSPODARESTI ALE EXPLOATATIILOR AGRICOLE - constructiile situate in zone izolate in
extravilan si indepartate de localitatea de resedinta a lucratorilor agricoli, menite sa adaposteasca masini agricole,
utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare temporara pe
timpul campaniilor agricole, (Legea 50/1991)

. ALINIAMENT - linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata.

. ALINIEREA CLADIRILOR - linia pe care sunt dispuse fatadele cl&dirilor spre strada si care poate coincide
cu aliniamentul sau poate fi retrasa fatd de acesta, conform prevederilor regulamentului. in cazul retragerii
obligatorii a cladirilor fata de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi,
cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de cota terenului din situatia
anterioara lucrarilor de terasament.

. CONSTRUCTII CU CARACTER PROVIZORIU - constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura
materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori datoritd cerintelor urbanistice impuse de
autoritatea publica, au o duratd de existenta limitatd, precizatd si prin autorizatia de construire. De regula,
constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in

vederea aducerii terenului la starea initiald (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele
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asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri,
tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si
reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. In sensul prezentei legi realizarea constructiilor provizorii se
autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza constructiile definitive, (Legea 50/1991)

o CORNISA - partea superioard, iesita in afara si ornamentata, a zidului unei constructii, avand rolul de a
sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor, (www.dexonline.ro) in cazul
inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera streasina acoperisului.
. DEMISOL (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situatd sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din Tnaltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre in peretii
de inchidere perimetrala. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei. Atunci cand pardoseala este
situata sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea libera, se considera
subsol si se include Tn numarul de niveluri subterane ale constructiei, (P118-99 Normativ de siguranta la foc a
constructiilor).

. INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

. COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile
exterioare, trotuarele de protectie, (Legea 350/2001);

. DESCARCAREA DE SARCINA ARHEOLOGICA este procedura prin care se confirmé& c& un teren in care
a fost evidentiat patrimoniul arheologic poate fi redat activitatilor umane curente. Certificatul de descarcare de
sarcina arheologica, emis de serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National,
reprezinta actul administrativ prin care se anuleaza regimul de protectie instituit anterior asupra terenului in care
a fost evidentiat patrimoniul arheologic (OG 43/2000, art.5). Certificatele de descarcare de sarcina arheologica
se elibereazd pe baza raportului de cercetare arheologicd preventiva. (O.G. nr.43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national (republicata) si cu Ordinul
Ministrului Culturii si Cultelor nr.2518/2007 privind Metodologia de aplicare a procedurii de descarcare de sarcina
arheologica)

. INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE — organ sau organizatie (publica sau privata) care desfasoara activitéti
cu caracter social, cultural, administrativ etc, (www.dexonline.ro)

. INTERDICTIE DE CONSTRUIRE (NON AEDIFICANDI) - regula urbanistica potrivit careia, intr-o zona
strict delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa emiterea de autorizatii de construire,
in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa, (Legea 350/2001).
. IMPREJMUIRI - constructiile definitive sau provizorii, cu rolul de a delimita suprafete, arii sau parcele
asupra carora exista forme de proprietate, executate pentru protectie impotriva intruziunilor, realizate din diferite
materiale - beton, caramida, piatra, lemn, metal, inclusiv sdrma ghimpata intinsa pe bulumaci -, ori prin plantatii
specifice, (Legea 50/1991)
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. INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprima in metri si numéar de niveluri conventionale inaltimea
maxima admisa in planul fatadei, masurata intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de terasament) si cornise
sau limita superioara a parapetului terasei.

. MANSARDA (prescurtat: M) — spatiu functional amenajat integral in volumul podului constructiei. Se
include Tn numéarul de niveluri supraterane, (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor). in sensul
prezentului regulament, se considera mansarde acele spatii care respecta urmatoarele conditii suplimentare:

a) podul constructiei va forma un unghi maxim de 60 grade cu planul orizontal;

b) podul constructiei nu va depasi, in proiectie orizontala, conturul exterior al ultimului nivel plin (inclusiv balcoane
sau cursive) cu mai mult de 1 m. La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel
mult 60% din suprafata desfasurata a ultimului nivel plin.

. MOBILIER URBAN - elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin
alcatuire, aspect, amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitatii. Prin natura lor piesele de mobilier
urban sunt asimilate constructiilor daca amplasarea lor se face prin legare constructiva la sol (fundatii platforme
de beton, racorduri la utilitati urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitdnd emiterea autorizatiei de
construire. Fac parte din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative,
pergole, cabine telefonice si altele asemenea, (Legea 50/1991)

. PARCELA — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau
mai multor proprietari, apartindnd domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie in
registrul de publicitate funciara. Impreun& cu constructiile sau amenajarile executate pe suprafata sa, parcela
reprezinta un bun imobil (G.M — 007 — 2000).

. PARCELARE - operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determina divizarea uneia sau mai
multor proprietati funciare distincte, destinate construirii, in scopul atribuirii, concesionarii sau vanzarii loturilor
rezultate, (Legea 50/1991)

. PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul
fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de
la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita, (Legea 350/2001).
Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

. daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

. daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la
cele ale noii constructii, (Legea 350/2001).

. SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA — sarcina impus& asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui
imobil avand un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusa cererilor de
autorizare decét daca este continuta in documentatiile de urbanism aprobate (avand drept consecinté o limitare
administrativa a dreptului de proprietate), (Legea 350/2001).

. SUBSOL (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
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(carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea libera. Subsolul se considera nivel subteran al
constructiei, (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

. SUPANTA - planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fata de incaperea in care este
dispus, (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor)

. SUPRAFATA CONSTRUITA (SC) — suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a céaror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se
include n suprafata construita, (Legea 350/2001).

. SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA (SCD) - suma suprafetelor desfasurate a tuturor
planseelor. Nu se iau n calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inadltimea libera de
pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta,
scarile exterioare, trotuarele de protectie, (Legea 350/2001).

. TESUT URBAN - structura unei zone, teritoriu sau localitate constituita in timp, cu particularitati ce tin de
functiunea specificad dominanta, traditia culturala, conditiile de mediu, si care e definita de configuratia parcelelor
si a tramei stradale, distributia spatiilor publice si a spatiilor private, volumetrie si modalitati de ocupare a
parcelelor de constructii, etc.

J UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (UTR) - subdiviziune urbanisticd a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionala si morfologica
din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avind ca scop reglementarea urbanisticd omogena. UTR se
delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita
perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor,
regim juridic al imobilelor similar, (Legea 350/2001).

. Zona protejatad - zona naturalad ori construita, delimitatd geografic si/sau topografic, determinata de
existenta unor valori de patrimoniu natural si/sau cultural a caror protejare prezinta un interes public si declarata
ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare si reabilitare a valorilor de patrimoniu. Statutul de
zona protejata creeaz& asupra imobilelor din interiorul zonei servitudi de interventie legate de desfiintare,
modificare, functionalitate, distante, inaltime, volumetrie, expresie arhitecturald, materiale, finisaje, imprejmuiri,
mobilier urban, amenajari si plantatii si este stabilit prin documentatii de urbanism specifice aprobate. (Legea
350/2001).
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02. ZONIFICAREA FUNCTIONALA LA NIVELUL
TERITORIULUI ADMINISTRATIV

0 0,5 1
| 1 ] 1 | ] 1

2 Km

L

LIMITE

[C=)) Limita teritoriu UAT

bw Limita teritoriu intravilan propus
FOLOSINTA TERENURILOR

I Terenuri pentru constructii si
amenajari

Arabil
" Fanete
B Livezi
B vii
B Pisuni
Il Fond forestier
I Terenuri neproductive
B Ape (lacuri, balti)
CAl DE COMUNICATIE
EXISTENT
=== Drum national
Drum judetean

Drum comunal
PROPUS
=== Strada propusa pe traseu nou
PATRIMONIUL CULTURAL

@ Monument istoric — grupa B

@ Sit arheologic clasat
=] Sit arheologic clasat (contur)
RETELE TEHNICO-EDILITARE

= Conducta de aductiune apa

Retea de repartitie gaze naturale

=== | inie electrica aeriana 400 KV pentru
transport

— Linie electrica aeriana 110 KV pentru
distributie

—— Linie electrica aeriana 20 KV pentru
distributie

— Linie electrica subterana 20 KV
pentru distributie

RETEA HIDROGRAFICA
— Rau/ parau
--== Curs de apa nepermanent (torent)

ZONE DE PROTECTIE / RISC /
RESTRICTII

“/ , Arie naturala de interes comunitar
(Natura 2000)

—— Zona de risc la inundatii

[.—.i Zona de protectie - zona aflata
permanent sub ape

.. .1 Zona de protectie retele de apa

L._ .1 Zona de protectie transport si
alimentare cu energie electrica

t._.1 Zona de protectie retele de
canalizare si ape uzate

I.__y Zona de protectie transport si

alimentare cu gaze naturale

£ Zona construita protejata

= Zona de protectie monumente
istorice (existente) si situri
arheologice
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documentatiei de amenajare a teritoriului 00/2023 ANALIZA FUNCTIONALA
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B Zona spatii verzi, sport si agrement : . i e

[i44l Zona gospodarie comunala = Conducta de aductiune apa I.—.1 Zona de protectie retele de apa Proiectat urb. C-tin Marian OLTEANU

B Echipare tehnico-edilitars == Retea de repartitie gaze naturale L._.1 Zona de protectie transport si alimentare cu arh. Petronela GRAMADA Data: Plansa:
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=== | inie electrica aeriana 400 KV pentru transport
— Linie electrica aeriana 110 KV pentru distributie
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Nr. crt. Denumire Obiectiv
1 |Primaria Fantana Mare
2 |caminul Cultural
3 |Oficiu Postal
4 Politia Fantana Mare
5 Scoala cu clasele | - IV lon Muceleanu
6 Scoala Gimnaziala lon Muceleanu
7 Scoala Spataresti
8  |Gradinita Cotu Baii
9 Scoala Praxia
10 |Gentrul Medical de Permanenta
11 |Farmacie
12 |Cabinet veterinar
13 |Biserica "La Temelie”
14 |Biserica de Stil Vechi
15 |Biserica Sfanta Treime
16  |Biserica Ortodoxa Spataresti
17 |Biserica Ortodox Sf. Nicolae Cotu Bii
18  |Biserica Ortodoxa de Rit Vechi Cotu Bii
19 |Biserica Sfintii Voievozi
20 |Monumentul eroilor din Primul Razboi Mondial
21 |Statie epurare Spataresti
22 Statie epurare Fantana Mare
LIMITE

[C3)) Limita teritoriu UAT
&= Limita teritoriu intravilan propus

ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE
PROPUSE

B Th - Echipare tehnico-edilitara

=== Strada propusa pe traseu nou

RETELE TEHNICO-EDILITARE

ALIMENTARE CU APA

= Conducta de aductiune apa

- Retea majora de distributie a apei potabile -
existent

=== Retea majora de distributie a apei potabile -
propus

CANALIZARE

- Retea majora de canalizare a apei uzate
menajere - existent

=== Retea majora de canalizare a apei uzate
menajere - propus

-~ Conducta refulare ape uzate - propus
ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

=== | inie electrica aeriana 400 KV pentru transport
— Linie electrica aeriana 110 KV pentru distributie
= Linie electrica aeriana 20 KV pentru distributie

— Linie electrica subterana 20 KV pentru
distributie

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
== Retea de repartitie gaze naturale

Obiective retele tehnico - edilitare
@ Camin racord - existent

0 Statie de pompare a apei uzate - existenta
® Statie de pompare a apei uzate - propusa
B Posturi transformare MT/JT - existent
RETEA HIDROGRAFICA
- Rau / parau
-=== Curs de apa nepermanent (torent)
ZONE DE PROTECTIE / RISC / RESTRICTII

I._.i Zona de protectie - zon aflatd permanent sub
ape

724 Zona de protectie retele de apa

7/24 Zona de protectie transport si alimentare cu
energie electrica

I._.1 Zona de protectie retele de canalizare si ape
uzate

I'_ ", Zona de protectie transport si alimentare cu
gaze naturale
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PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA FANTANA MARE, JUD. SUCEAVA

Proiectant:

Asocierea SC Aerial Cad Solutions
SC Urban GIS Planning SRL
Proiectant de specialitate: SC Urban GIS

S wean [
M planning” \_ i

Planning SRL

Beneficiar:
Comuna Fantana Mare
Judetul Suceava

.

.

3

Denumire: Elaborarea in format digital a Nr. Proiect Denumire plansa:
documentatiei de amenajare a teritoriului 00/2023 REGLEMENTARI
si de urbanism - Plan Urbanistic General Etapa V: P.U.G| TEHNICO - EDILITARE PROPUSE
pentru comuna Fantana Mare, jud. Suceava |preliminar
Manager proiect| ing. Adrian COJOCARU Scara: Revizia:
Sef proiect urb. C-tin Marian OLTEANU 1/10.000 00
Proiectat urb. C-tin Marian OLTEANU

arh. Petronela GRAMADA Data: Plansa:

04.2025 07




Denumire Obiectiv

Nr. crt.

—

Primaria Fantana Mare

Caminul Cultural

Oficiu Postal

Politia Fantana Mare

Scoala cu clasele | - IV lon Muceleanu
Scoala Gimnaziala lon Muceleanu
Scoala Spataresti

Gradinita Cotu Baii

Scoala Praxia

Centrul Medical de Permanenta
Farmacie

Cabinet veterinar

Biserica "La Temelie”

Biserica de Stil Vechi

Biserica Sfanta Treime

Biserica Ortodoxa Spataresti

Biserica Ortodoxa Sf. Nicolae Cotu Baii
Biserica Ortodoxa de Rit Vechi Cotu Baii
Biserica Sfintii Voievozi

Monumentul eroilor din Primul Razboi Mondial
Statie epurare Spataresti
Statie epurare Fantana Mare
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LIMITE

(= Limita teritoriu UAT

&= Limita teritoriu intravilan propus
ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE
PROPUSE

CANALIZARE
- Retea majora de canalizare a apei uzate
menajere - existent

=== Retea majora de canalizare a apei uzate
menajere - propus

-~ Conducta refulare ape uzate - propus

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
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(0] Statie de pompare a apei uzate - existenta
® Statie de pompare a apei uzate - propusa
B Posturi transformare MT/JT - existent
RETEA HIDROGRAFICA

- Rau / parau
-=== Curs de apa nepermanent (torent)

PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA FANTANA MARE, JUD. SUCEAVA

Proiectant: ;!,\
Asocierea SC Aerial Cad Solutions ‘g URBAN c :

SC Urban GIS Planning SRL M planning NZis
Proiectant de specialitate: SC Urban GIS Planning SRL

Beneficiar:
Comuna Fantana Mare
Judetul Suceava

Denumire: Elaborarea in format digital a Nr. Proiect

Denumire plansa:
REGLEMENTARI

I Th - Echipare tehnico-edilitara
=== Strada propusa pe traseu nou === | inie electrica aeriand 400 KV pentru transport ZONE DE PROTECTIE / RISC / RESTRICTII " ) N
RETELE TEHNICO-EDILITARE o R bt T Zond d o i PR 2 eub documentatiei de amenajare a teritoriului 00/2023
* . = Linle:elsctrica aerlana 110KV pentru/distribufle |.—.J.Zonaae protecile=zons aliate permanent su si de urbanism - Plan Urbanistic General Etapa V: P.U.G| TEHNICO - EDILITARE PROPUSE

ALIMENTARE CU APA — Linie electrica aeriana 20 KV pentru distributie ape“ _ 5 pentru comuna Fantana Mare, jud. Suceava |preliminar

Conducta de aductiune apa — Linie electrica subterana 20 KV pentru % Zon? de protect,!e retele de a!:)a. Manager proiect| ing. Adrian COJOCARU Scara: Revizia:
= Retea majora de distributie a apei potabile - distributie V/zA Zona de r;rotgc’ge transport si alimentare cu Sef proect i Moo OLTEANU 110,000 00

existent Ml BT B s B T e ene[gle ° eCtTICE.I i i I;’roiectat urb. C-tin Marian OLTEANU
=== Retea majora de distributie a apei potabile - == Retea de repartitie gaze naturale I.—.1 Zona de protectie retele de canalizare si ape ' — = , .

propus R i . uzate arh. Petronela GRAMADA Data: Plansa:

Oblective retele tehniesi-gdilitans I, Zona de protectie transport si alimentare cu 04.2025 07
@ Camin racord - existent gaze naturale
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Nr. crt.|Denumire Obiectiv \
1 |Priméria Fantana Mare / La Al /'
2 |caminul Cultural s A -
3 |Oficiu Postal \ ~
4  |Politia Fantana Mare i \ - otu lazului
5  |Scoala cu clasele | - IV lon Muceleanu \ kb AR
6 Scoala Gimnaziala lon Muceleanu / ' / o WS
7 |Scoala Spataresti L Lo % \
8  |Gradinita Cotu Baii T T A » oy RN
9 Scoala Praxia | 2 :
10 |Centrul Medical de Permanents /3155A DN{15C R —
~ g Pve raxi \
11 |Farmacie < gdé neﬁi‘ o ]
|
12 |cabinet veterinar BO DJ155A% ., 19 = '\
L J s v ow. s e
13 |Biserica "La Temelie” c . 3 n Caramizi \
14 |Biserica de Stil Vechi - ) €
15 |Biserica Sfanta Treime B O G D A N E s//T I
|
16  |Biserica Ortodoxa Spataresti < | V% —
17 |Biserica Ortodoxa Sf. Nicolae Cotu Bii
18  |Biserica Ortodoxa de Rit Vechi Cotu Baii A * R
2 N
19 |Biserica Sfintii Voievozi S S
20 |Monumentul eroilor din Primul Razboi Mondial > 3
21 |Statie epurare Spataresti
22 Statie epurare Fantana Mare
4.
DOMENIUL PRIVAT a o
m — — _ . _ PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA FANTANA MARE, JUD. SUCEAVA
[ Limita teritoriu UAT Terenuri din domeniul privat al comunei
[ Limita teritoriu intravilan existent (2024) [ Terenuri proprietate private a persoanelor fizice Proiectant: L Beneficiar:
s : sau juridice Asocierea SC Aerial Cad Solutions URBAN Comuna Fantana Mare
ww=e Limita teritoriu intravilan propus CIRCULATIA TERENURILOR SC Urban GIS Planning SRL M'phmlni —is FT T —
TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA ' Proiectant de specialitate: SC Urban GIS Planning SRL
TERENURILOR mmm- Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in P : g

domeniul public Denumire: Elaborarea in format digital a Nr. Proiect Denumire plansa:
DOMENIUL PUBLIC

— ' ' ' documentatiei de amenajare a teritoriului 00/2023 PROPRIETATEA ASUPRA
[ Terenuri din domeniul public al comunei si de urbanism - Plan Urbanistic General  [Etapa V: P.U.G| TERENURILOR SI OBIECTIVE DE
pentru comuna Fantana Mare, jud. Suceava |preliminar UTILITATE PUBLICA, INTRAVILAN

B Terenuri din domeniul public al statului
B Terenuri din domeniul public al judetului

Manager proiect| ing. Adrian COJOCARU Scara: Revizia:
Sef proiect urb. C-tin Marian OLTEANU 1/10.000 00
Proiectat urb. C-tin Marian OLTEANU

arh. Petronela GRAMADA Data: Plansa:
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CONSULTARE ASUPRA
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PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATI!:

asupra documentelor expuse/disponibile la sediul:
PRIMARIA COMUNEI FANTANA MARE
Adresa. Sat Fantana Mare, strada Matei Gr. Cantacuzino. nr. 56,
Comuna Fantana Mare, Judetul Suceava,
in perioada 12.06.2025 - 27.07.2025 intre orele 08.00 - 16.00

PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA:

e elaborarea propunerilor P.U.G. prin consultarea documentatiei de urbanism de catre persoanele interesate;
e formulare observatii / intrebari / sesizari asupra propunerilor preliminare;
e dezbatere publica.

Raspunsul la observatiile transmise vor fi puse la dispozitia publicului prin anunt la sediul Primariei cat si prin
anunt publicat pe pagina de internet a institutiei, dupa 15 zile de la finalizarea perioadei de consultare publica.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului: Compartimentul Urbanism din cadrul Primariei

Comuna Fantana Mare
adresa: Primaria Comunei Fantana Mare, Sat Fantana Mare. Strada Matei Gr. Cantacuzino. nr.56,

telefon: 0230 543 280 , e-mail: primaria@comunafantanamare.ro




