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12.  OBIECTUL PUZ

Lucrarea urmareste realizarea unei compozitii coerente din punct
de vedere urbanistic si configurarea unei estetici o ansamblului
compozitional in zona studiatd, precum si extinderea intravilanului
localitatii Fontédna Mare, avdnd in vedere faptul cd o parte din terenul
studiat se ofld in extravilan.

Certificatul de urbanism nr. 73 /30.06.2023 a fost eliberat de catre
Primaria Comunei Fanténa Mare, judetul Suceava pentru beneficiar
IRINA MIRELA GABRIELA SI LUCA RALUCA MELANIA in scopul - Intocmire
PUZ- Lotizare teren constructii locuinte.

Prin documentatio PUZ ce urmeazd o se intocmi, se propune
introducerea terenului din intravilon si transformarea lui intr-un
ansamblu rezidential cu UTR LC Zona de locuinte individuale, fiind
format din 21 parcele si calea de acces a acestora.

Terenul studiat este amplasat in Judetul Suceava, UAT Fantdna

Mare, sat Fantana Mare, nr cad 33450, 33445, 33446 (drum acces, cedat
de beneficiar fondului public), 33451 (drum acces, cedat de beneficiar
fondului public), conform planului de incadrare in 206nd scara 1:1000.
Terenurile studiate sunt neconstruite si au forma poligonala
neregulato, cu accesul din zona esticd prin drumul de exploatare format
din parcelele nr cad 33451 si 33446, la drumul DC 11.Supraofato totald
pentru studiul PUZ si reglementare este de 17 941 mp.
Terenul analizat, cu o suprafatd de 20 224,00 mp, din care doar 17
241 mp apartin beneficiarului si fac obiectul PUZ-ului, ce prezintd o
ploneitote aproximativa, este compus din:

2 parcele aflate in proprietatea beneficiarilor, conform CVC
nr 2209/0311 2011 si Cde schimb nr 193/02.02.2022: nr. cad. 33445, cu
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suprafata de 9 6950 mp (dintre care 8 948,0 mp-intravilan si 7470
extravilan) si nr. cad. 33450 cu suprafata de 8 246,0 (dintre care 3 4190
mp-intravilan si 4 8270 extravilan)

- 2 parcele cu destinatia de drum, nr cad 33451 (5=678 mp) si
nr cad 33446 (S=1605 mp), insumaénd 2 2830 mp, teren cedat spre
introducere in domeniul public, conform contractelor de donatie nr
1790/23.06.2023 si 1789/23.06.2023..

Terenul studiat este ideal pentru insertio unui ansamblu de
locuinte individuale. Accesul auto si pietonal la terenul studiat se va
asigura din calea de acces formatd din parcelele nr cad 33451 (S=678 mp)
si 33446 (S=1605 mp), respectiv din calea de acces nr cad 32488, conform
plansei de Reglementari Urbanistice.

Prin planul urbanistic zonal se urmareste optimizarea utilizarii
resurselor de teren, corelatd cu stabilirea de reglementdri specifice
functiunilor din cadrul zonei studiate, in scopul asigurdrii unui echilibru
permanent intre modul de valorificare o acestora si conditiile de
protectie o mediului natural, in conceptia dezvoltarii durabile a
teritoriului si a localitatilor.

Obiectul PU.Z. se constituie intr-un studiu ce urmareste analiza
situatiei existente, potentialului de dezvoltare urbanistic al zonei si
propuneri de organizare functionald, volumetrica si tehnica a zonei.

PUZ-ul, ca fazd premergdtoare proiectului de investitie, va
constitui prin propunerile prezentate, documentatiao de urbanism ce va
sta la baza intocmirii D.TAC. (extras din D.T.PT), care va prelua elementele
din reglementdrile aprobate.

1.3.  SURSE DOCUMENTARE

Plonul urbanistic zonal se elaboreazd conform Ghidului
Metodologic GM-010-2000, elaborat de URBANPROIECT
Bucuresti si avizat de catre MLPTL. Acesta reprezintd o etapd obligatorie
si de importantd majord in ansamblul documentatiilor de urbanism,
aldturi de Plonul Urbanistic General (PUG-ghid aprobat cu ordinul
M.LPTL. nr. 13 N/1999) si de Planul Urbanistic de Detaliu (PUD-ghid
aprobat cu ordinul M.L.PT.L. nr. 37 N/2000).

Plonul urbanistic zonal are in vedere datele si propunerile din
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului eloborate anterior,
si anume Planul de Amenagjare a Teritoriului Judetului Suceava si Planul
Urbanistic General al comunei Fanténa Mare, aprobat prin HCL nr
15/20.05.2013.

Au fost cercetate o serie de materiale intocmite de autoritdtile
locale cum ar fi Strategia de dezvoltare a judetului Suceava pentru
perioada 2021 - 2027. Prin analiza studiului se va obtine un cadru global si
o documentatie unitard asupra posibilitatilor de dezvoltare durabild a
acestui teritoriu in context judetean si national. Studiul reprezentd un
material ce poate oferi investitorului criteriile de conformare a
constructiilor, informatiile utile asupra resurselor materiale si umane cu
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posibilitdti imediote de valorificare, cdt si pentru realizarea unor
obiective particulare in zone specifice de amenajat.

Pentru fundamentarea plonului urbanistic zonal si realizarea
functiilor de coordonare a dezvoltarii urbanistice sunt necesare studii de
fundomentare.

Studiile de fundamentare a propunerilor din PU.Z. reprezintd
analiza problematicii teritoriului aoferent zonei sau localitdtii, pe domenii,
prin lucrari de specialitate, pentru aceasta fiind necesare urmdatoarele
documentatii:

° Studiul geotehnic
° Planuri topografice scara 1:1000; 1:2000; 1:500
o Avize de la detindtorii de utilitati din zond.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2]0. EVOLUTIA ZONEI
. Date privind evolutio zonei:

Cele mai vechi urme de locuire dateazd din neoliticul
timpuriu, dar atestarea documentard a satelor este mentionatd abia in
secolul al XV -lea . Cele mai vechi sate respectiv Spdtdresti, Blagesti ,
Raciuleni si Praxia isi au obdrsia in acest secol , iar cele mai noi ,
Fantdna Mare si Cotu Baii se afld mentionate abia la sfarsitul secolului
al XVIIl -lea si inceputul secolului al XIX -lea . Din anul 1865 devine
comuna ovadnd in componenta satele : Fantédna Mare, Cotu Baii,
Dumbradvita, Proxia, Spataresti si Vadu Moldovei pdnd in anul 1968 cénd
s-a unit cu fosta comund Ciumulesti si o dat nastere comunei Vadu
Moldovei.

Data fiind dezvoltarea rapidd a locuintelor catre zonele si
localitdtile oflate in imediata vecinatate a municipiului Falticeni, a
aparut nevoia de a extinde limita intravilanului, insotitd si de masurile
necesare de extensie a retelelor tehnico-edilitare.
. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia
localitdtii
Comuna Fantédna Mare s-a infiintat in anul 2003 prin Legea nr.
339 care a aprobat reinfintarea comunei Fantdna Mare, prin
desprinderea din comuna Vadu Moldovei, avind in componentd satele:
Fantdna Mare, Cotu Baii, Spdtdresti si Praxia.
De-a lungul evolutiei comunei si pAna Tn prezent, zona studiatad
a avut functio de teren arabil, prin prezentul PUZ dorindu-se
schimbarea destinatiei terenului in zond de locuinte.
. Potential de dezvoltare
Zona studiatd Tmpreund cu terenurile Tnvecinate, aoflate n
proprietate privatg, constituie un areal in curs de dezvoltare.
Datd fiind dezvoltarea ropidd a locuintelor cotre zonele si
localitdtile aoflate Tn imediata vecinatate a municipiului Falticeni, a apdrut
nevoia de a extinde limita intravilanului acestor localitdti, In prezent
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urmarindu-se propune introducerea in intravilan a terenurilor nr cad
33450, 33445 in vederea construirii de locuinte individuale.

2.2.  INCADRAREA IN LOCALITATE
. Pozitia zonei fatd de intravilanul localitatii:

Amplasamentul studiat este compus din - 2 parcele oflate in
proprietatea beneficiarilor, nr. cad. 33445, cu supraofata de 9 6950 mp
(dintre care 8 948,0 mp-intravilan si 7470 extravilan) si nr. cad. 33450 cu
suprafata de 8 246,0 (dintre care 3 4190 mp-intravilan si 4 8270 extravilan).
. Relationarea  zonei cu localitotea, sub  aspectul  pozitiei,
accesibilitdtii, cooperadrii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de
interes general:

Terenul studiat se ofld amplasat in nord-vestul satului F&ntana
Mare, fiind compusd din doud terenuri, delimitate pe doud laturi de
proprietdti publice, iar pe celelalte de proprietdti private.

Legdtura cu municipiul Falticeni se face prin calea de acces DC 1,
nr cad 32488, de-a lungul cdruia sunt identificate retelele edilitare
necesare in vederea implementdrii propunerii. Terenurile studiate sunt
neconstruite si au forma poligonald neregulatd, cu accesul din zona
esticd prin drumul de exploatare format din parcelele nr cad 33451 si
33446, la drumul DC 11.

Din punct de vedere al echipadrii edilitare, zona beneficiazd de
prezenta retelelor de alimentare cu apd, energie electrica si telefonie.

Institutiile de interes general (primdarie, politie) se aflg, la o distantd
de aproximativ 150 m de terenul studiat.

2.2.1. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Localitotea Fontana Mare este situatd lo 7 km de municipiul
Falticeni in zona podisului cu acelasi nume, pe malul stdng si pe cursul
mijlociu al raului Moldova, la 403 km nord de Bucuresti, 117 km nord-vest
de lasi, 33 km sud-est de Suceava si la 3 km est de Baia lui Stefan cel
Mare.

Relief

Zona studiatd este localizatd intr-o zond deluroasa din Podisul
Sucevei, In apropierea sa gasindu-se intinse plantatii pomicole si iazuri
piscicole. Din zond se vad culmile Muntilor Stanisoarei (altitudinea
maoxima: 1531 metri, in Varful Bivolul); in fatd este un orizont de indlimi
subcarpatice - Dealul lui Ciocan (624 metri), Dealul Inalt (503 metri),
Culmea Plesului (915 metri); mai aproape, este culoarul depresionar al
vaii Moldovei. Se identificd o zond in care se intdlnesc forme de relief
diferite: podisul inalt al Somuzurilor, depresiunea deluroasd Liteni,
culoarul larg al Moldovei si zona subcarpatica (Subcarpatii Neamtului).
Terenul studiat are o forma poligonald neregulatd, cu o planeitate

aproximativa.
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» Clima

Clima zonei se incadreazd tipului temperat-continental,
caracteristic zonelor de podis. Temperatura medie atinge 7-8 °C, iar
cantitotea medie anuald a precipitatiilor este de 621 mm. Cele mai
ridicate temperaturi inregistrate la Falticeni au fost de +37 °C (la dota de
16 august 1905) si +40 °C (lo data de 18 iulie 2007). Cea mai scdzutd
temperaturd inregistratd la Falticeni a fost -32.5 °C (in data de 18
februarie 2008). Temperaturile medii anuale de primavard sunt destul de
scazute (+1,5 °C in martie si +8,1 °C in aprilie) ceea ce are drept consecinta
inflorirea tdrzie a pomilor si prin aceasta evitarea ingheturilor si
brumelor.
. ncluzii extr in Studiul Geotehnic:

Amplasamentul studiat are stabilitotea generald si locald
asiguratd n ipoteza respectdrii recomandadrilor din studiul geotehnic.
Avind Tn vedere cotele ridicate ale amplasamentului nu se poate vorbi
despre inundabilitate.

Terenul este stabil din punct de vedere al producerii fenomenelor
de alunecdri de teren.

Deoarece valoarea constructiilor relativ. micd nu justifica
implementarea unui sistem de urmarire speciald a comportarii in timp a
acestora, acest lucru se va realiza numai dacd se constatd necesitatea
acestuia_pe timpul exploatdrii conform prevederilor din pct. 1.5 din STAS
2745-90. In cadrul acestui sistem se va stabili si modul de monitorizare a
nivelului apei subterane pe toatd durata exploatadrii constructiei.

Pe parcursul executiei este necesar a se realiza, pe bazd de
contract de asistentd tehnicd, monitorizarea geotehnicd a executiei in
conformitate cu prevederile pct. 2.5.1 din normativul NP 074/2014, prin care
sG se adapteze, dacd este necesar, detaliille de executie In functie de
conditiile geotehnice intdlnite si de comportarea lucrarilor in faza de
constructie.

2.3. CIRCULATIA

Accesul auto si pietonal la terenul studiat se asigura din calea de
acces formatd din parcelele nr cad 33451 (S=678 mp) si 33446 (S=1605 mp),
respectiv din calea de acces DC 11, nr cad 32488, conform plansei de
Reglementari Urbanistice.

In studiul PUZ sunt incluse parcelele nr cad 33451 si nr cad 334456,
cu o suprofatd totald de 2283 mp, teren cedat spre introducere in
domeniul public, conform contractelor de donatie nr 1790/23.06.2023 si
1789/23.06.2023.

Cdile de acces necesitd lucrdri de modernizare, realizarea unui
sistem de iluminat public si a trotuarelor pentru circulatio pietonald.

Din punct de vedere al circulatiei se constatd urmatoarele
disfunctionalitati:
- Lipsa trotuarelor pentru circulatia pietonalg;
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- Lipsa unei imbracaminti corespunzatoare a drumurilor de acces
care momentan sunt din pdmant;

- Dimensionarea necorespunzdtoare a drumului de acces duce la
strangulari in fluxurile de circulatie;

- Lipsa santurilor de colectare a apelor meteorice

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiatd:
Asa cum s-a ardtat in capitolele anterioare, zona este situatd atat

in extravilanul, cét si in intravilanul sotului F&ntana Mare. In prezent, pe

amplasamentul cu o suprafatd de 17 941 mp nu existd constructii.

. Relationari intre functiuni:

Terenul din apropierea amplasamentului este constuit in regim izolat,
avand Tn cea mai mare parte functia de locuire. Cea mai apropiatd
constructie cu functiunea de locuire se afla la 70 m spre N fatd de limita
proprietdtii.

la N - parceld proprietate privata nr. cad. 31478,
lo E - Cale de acces-DC 11, nr cad 32488;

e lo S - parceld proprietate privatd nr. cad. 31643, parceld
proprietate privatad nr. cad. 31640;
e lo V - parceld proprietate privatd nr. cad. 31540, parceld

proprietate privata nr. cad. 31810;

. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

Din analiza efectuatd asupra terenurilor invecinate, rezultd cd

zona are un grad de ocupare redus.
Terenurile proprietatea beneficiarilor, se afla amplasate in zona nord
a teritoriului administrativ al comunei FGntdna Mare si au ca vecinatati
imediate o clddire P+M in stare bund (nord) cu functiunea de locuire.
= Aspecte calitative ale fondului construit:
Din punct de vedere estetic zona nu este afectatd negativ.
. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine:

Zona beneficiozd de retelele de energie electricd, alimentare cu
apa si telefonie, acestea fiind propuse spre extindere.
. Asigurarea cu spatii verzi:

Fiind vorba de o zond periurbang, asigurarea cu spatii verzi se
realizeazd prin plantarea spatiilor libere rdmase neconstruite.

. Existenta unor riscuri naturale in zona studiatd sau in zonele
vecine:

Zona studiotd nu este supusd riscurilor noturale si antropice
(inundatii sau viituri de apd din precipitatii, alunecdri de teren) n
conditiile actuale date.

. Principalele disfunctionalitati:
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- Lipsa trotuarelor pentru circulatia pietonalg;
- Dimensionarea necorespunzatoare a drumurilor;
- Lipsa santurilor de colectare a apelor meteorice amenajate;

2.6. ECHIPAREA EDILITARA 5
o ALIMENTAREA CU APA
Parcelele si locuintele individuale propuse se vor alimenta cu apd
din reteaua publicd de apd, aflatd pe calea de acces DC 11, nr cad 32488,;
o ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
In zond se afld o retea de joasad tensiune, montatd suprateran, ce
face legdtura dintre municipiul Falticeni si terenurile invecinate, ce va fi
adoptotd pentru a permite alimentarea cu energie electricd o
constructiilor propuse.
o TELEFONIE
Zona beneficiazd de retea de telefonie, aceasta fiind propusa spre
extindere.
o GAZE NATURALE
In zond nu existd retea de alimentare cu gaz natural, aceasta fiind
propusa spre extindere.
o CANALIZARE
In zond existd retea de canalizare, aceasta fiind propusd spre
extindere.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
. Relatia cadru natural - cadru construit:

Cadrul natural este definit de: climd, vant, hidrologie, relief,
vegetatie/ faund. Cadrul construit este alcatuit din: constructii cu
functiuni diverse, circulatii, instalatii edilitare, etc. Cadrul construit este
influentat de cadrul natural prin: diferente de temperaturg, circulatio
aerului, circuitul apei Tn noaturd: ploaie/ z&padd, umiditate, cursuri de
apQ, apad freaticd, pozitia vailor si colinelor, prezenta plantatiilor. Cadrul
natural este influentat de cadrul construit prin: constructiile de locuinte
si cele ce addpostesc servicii/ functiuni, realizarea strdzilor si trotuarelor,
executia retelelor edilitare, in plus producédndu-se zgomot si poluare. Cele
doud sunt strdns legate intr-o relotie de interdependentd, putdndu-se
astfel influenta reciproc, de accea este necesard pdstrarea unui echilibru
in relatia dintre cadrul natural si cel construit.

In zona studiatd, cadrul natural(neamenaojat) este predominant
fatd de cel construit (amenajat).

Terenul pe care se doreste amplasarea functiunii propuse
beneficiozd de o pozitie bungd, avdnd o perspectivd favorabild cotre
dealurile Tnvecinate.

. Aer

Prezenta vegetatiei atenueazd poluarea aerului din zond, a

noxelor si pulberilor provenite din traficul auto de pe drumurile de acces.
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. Apa

Agresivitatea sulfaticd si magneziand asupra betoanelor, respectiv
a metalelor este slabd sau chiar absentd, deoarece pe amplasamente si
in vecindtatile zonei nu sunt surse generatoare de reziduuri chimice.

. Sol

In prezent, nu se inregistreazd poludri ale solului. Nu au fost
depistate depozitdri necontrolate de deseuri care sd producd un impact
negativ asupra factorilor de mediu (apa, aer si sol) datoritd efectului lor
conjugat ecologic si economic.

. Nivel fonic
Ca si aerul, singurul poluator fonic este traficul auto scazut din
zona. Valorile inregistrate se inscriu in valorile admise (pé&na la 60 dB).
. Concluzii
Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezulta co:
- zona nu este poluatg;
- microclimatul este foarte potrivit pentru activitatile ce se preconizeazd
a se desfagura.

Prin proiectarea atentd o fiecdrui obiectiv si exploatarea la
maoximum a potentialului natural, se pot crea spatii reprezentative, bine
racordate la cadrul natural existent. La acest lucru ajutd inclusiv relieful
si vegetatio existenta.

. Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

In zona studiotd nu sunt evidentiate riscuri naturale si antropice
dacad se respectd coeficientii urbanistici pe amplasament (conf. PU.Z), pe
proprietdtile limitrofe (conf. PU.G), sunt respectate recomanddrile de
sistematizare si dacd se pdstreaza functiunile propuse prin PU.Z.

. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii
si din cateqgoriile echipdrii edilitare ce prezintd riscuri pentru zond:

Calea de acces, DC 11, este lipsitd de perdelele vegetale de
alinioment/ protectie, fapt ce creste posibilitatea poludrii (zgomot, noxe).
Prezenta echipomentelor edilitare din zond nu prezintd riscuri pentru
zonda.

. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie:

In zond nu existd valori de patrimoniu ce necesitd protectie.

o Evidentierea potentialului balnear si turistic - nu este cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Organele administratiei publice locale cdt si populatia impun
dezvoltarea zonei studiate cu functii de locuire si servicii, considerate ca
facdnd parte din zona economicd de dezvoltare, oferind multiple
avantaje atdt investitorilor cat si Primariei.

Oportunitatea principald o reprezintd pozitia amplasamentului
intr-o zond Tinconjuratd de un cadru natural deosebit. De asemenea o
componentd importantd este si prezenta in zond a retelei de energie
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electricd, conalizare, de telefonie de alimentare cu aopd, existdnd
premizele dezvoltdrii in viitor si a retelei de alimentare cu goz..

De asemenea va trebui ca reglementdrile acestei lucrdri sa tind
cont si de lucrdrile onterior eleborate, beneficiarul asumdandu-si
raspunderea de a construi conform cu documentatiile avizate.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Din studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu
PUZ actual, se desprind urmdatoarele concluzii:
- Pe terenul studiat se va putea construi in conformitate cu studiul
geotehnic intocmit .
- Se vor gasi solutii pentru bransarea la retelele existente in zona si
se vor gasi solutii pentru a suplini retelele inexistente, in baza planurilor
de extindere prevazute in PUG-ul municipiului losi.
- Se vor pastra distantele de protectie regulamentare fatd de retelele
edilitare.

Disfunctionalitdti constatate pe situl studiat:

. Lipsa trotuarelor pentru circulatia pietonalg;
. Dimensionarea necorespunzatoare a drumurilor;
. Lipsa santurilor de colectare a apelor meteorice amenajate;

3.2. PREVEDERI ALE PUG

Prin PUG aprobat al comunei FGntédna Mare, zona este Tncadratd
atdt Tn extravilan, cét si in intravilan, fiindu-i atribuitd folosinta de arabil.
Primaria are Tn vedere un plan de extindere al intravilanului (intravilan
extins) si totodotd se au in vedere proiecte de extindere a retelelor
edilitare pentru intravilanul extins.

3.3.  VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Amplasamentul prezintd o varietate de elemente naturale care
pot fi valorificater deniveldrile de teren, perspective spre dealurile
invecinate, elemente ce pot concura la o arhitecturd organicd, mulatd pe
teren, cu multe gradini si deschideri spre naturd. Pentru o mai bund
insorire si compensare a deficitului termic, cladirile vor trebui orientate
pe cat posibil nord-est - sud-vest.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Accesul auto si pietonal la ansamblul propus pe terenul studiat se
va realiza prin amenagjarea cdii de circulatie auto nr. cad. 32488, DCT1,
asigurédnd o lotime o carosabilului de 7 m si a trotuarului de T m,
rezultédnd astfel o lGtime totald de 9 m.
De asemeneaq, accesul auto si pietonal la parcelele propuse pe
terenul studiat se va realiza prin propunerea unei cdi de circulatie auto
cu dublu sens cu o latime de 7 m si trotuar pe ambele laturi cu o lGtime
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de 1 m, cale de acces ce se racordeaza la calea de acces nr cad 32488 pe
latura esticd a terenului studiaot. Concomitent cu
propunerea de strdzi, se va realiza si reteaua de iluminat stradal, precum
si trotuarele pentru circulatia pietonald de-a lungul strazii.

De asemenea se prevad cdte doud locuri de parcare pe fiecare
parceld, aflate la o distantd de minim 5 m fatd de ferestrele camerelor de
locuit, conform Ordinului Nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea
Normelor de igiend si sdndtate publicd privind mediul de viatd al
populatiei, art 4, punctul c.

Toate acestea vor fi dimensionate si semnalizate cu marcaje si
semne de circulatie conform legilor in vigoare.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT

TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Lucrarea urmareste realizarea unei compozitii coerente in zona
studiatd, propundnd un nou ansamblu rezidential pe amplasamentul
descris anterior. Se permit si functiuni turistice.
Terenului ii va fi atribuitd unitatea teritoriold de referintd in care este
incadrat in prezent, UTR L2, B Zona de locuinte individuale.

e Procentul maxim de ocupare a terenului PO.T. va fi de 30%.

e Coeficientul maxim de utilizare a terenului C.UT. va fi de 0.9
mpADC/Steren
Indicatorii urbanistici sunt valabili pentru fiecare lot in parte.

Suprafata (S) UT.R. 1LC =17 414,3 mp, compus din:

Lot 1cu S =945,5 mp;
Lot 2 cu S =828,5 mp;
Lot 3 cu S =830,5 mp;
Lot 4 cu S =833,0 mp;
Lot 5 cuS=8350 mp;
Lot 6 cuS=28370 mp;
Lot 7cuS=28395 mp;
Lot 8 cu S =841,5 mp;
Lot 9 cu S =843,5 mp;
Lot 10 cu S = 845,5 mp;
Lot 11 cu S =891,5 mp;
Lot 12 cu S =882,55 mp;
Lot 13 cu S =881,25 mp;
Lot 14 cu S =7590 mp;
Lot 15 cu S=7475 mp;
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Lot 16 cu S =745,5 mp;
Lot 17 cu S =743,5 mp;
Lot 18 cu S =741,5 mp;
Lot 192 cu S =73%90 mp;
Lot 20 cu S =7370 mp;
Lot 21cu S=1066,5 mp;

Pentru satisfacerea necesitdtilor si activitdtilor solicitate prin
tema-program, cele 21 clddiri propuse vor avea un regim de indltime de
D+P+1E/M. Acestea vor fi concepute pentru a raspunde necesitatilor
impuse de functiunea propusg, in conformitate cu normele specifice si
la standardele de confort actual.

Distantele dintre clddirile propuse vor respecta
prevazute, cu mentiunea dispunerii acestora la o distantd cel putin
egald cu indltimea cladirii mai inalte, conform Ordinului Nr. 119 din 4
februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate
publicd privind mediul de viatd al populatiei, art 3, alin. 1.

Pentru functiunile de turism se va respecta:

Procentul maxim de ocupare a terenului PO.T. de 45%.

retragerile

Coeficientul maxim Jde utilizare a terenului C.UT. de 1.35

mpPADC/Steren
Bilantul teritorial total teren suprafata studiata:
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Suprafatd
suprafaté (mp) profat N
BILANT EXISTENT nr cad 33445 |rr cad 33450 [mp)
Suprafatd destinaté constructiilor 0.0 0.0 0,0 0,0
Suprafatda de teren destinata cailor de
circulatie auto si pistonal@in incintd,
parcaj Ia sol si platformd gospoddreascé 0,0 0.0 0.0 0,0
Teren liber, neamenajat 89695,0 5246,0 17 9410 100,0
TOTAL TEREN STUDIAT, AFLAT IN
PROPRIETATEA BENEFICIARULUI 96950 | 82460 | 17941,0 | 100,0
Suprafatd intravilan 8 948,0 34180 12 367,0 68,93
Suprafatd extravilan 7470 48270 | 55740 31,07
Suprafaté (m Suprafata
profatd (mp) otald %
BILANT PROPUS nr cad 33445 |rr cad 33450 (mp}
TOTAL TEREN STUDIAT, AFLAT IN
PROPRIETATEA BENEFICIARULUI 96950 | 82460 | 17941,0 | 100,0
Suprafata proﬁausa spre cedare-
amendjare cale acces si circulatie
plEtDnﬂl("fl (trotuar) 323,7 2030 526,7 294
Suprafata teren destinatd parcelelor
propuse 93713 80430 17 4143 97,06
Suprafaté destinaté constructiilor 52243 | 30,0
Suprafaté de teren destinatd cdilor de circulatie auto si 59242 §§
pietonald In incintd, parcaj la sol si platformd gospodareascd ' 30,0 S
N
Suprafatd teren inierbat 696572 | 400 |Pu
Suprafatd intravilan propus 93713 80430 174143 | 00,0
Suprafatd solicitatd afi
introdusd in intravilan 4233 46240 | 50473

Terenul, cu o suprafatd de 20 224,00 mp, din care doar 17 941 mp

apartin beneficiarului si fac obiectul PUZ-ului, ce prezintd o planeitate
aproximativd, este compus din:

-2

parcele aflate

in proprietatea beneficiarilor, conform CVC nr

2209/03.11.2011 si Cde schimb nr 193/02.02.2022: nr. cad. 33445, cu suprafata
de 9 6950 mp (dintre care 8 948,0 mp-intravilan si 7470 extravilon) si nr.
cad. 33450 cu suprafata de 8 246,0 (dintre care 3 4190 mp-intravilan si 4
8270 extravilan), ce fac obiectul PUZ-ului
-2 parcele cu destinatia de drum, nr cad 33451 (S=678 mp) si nr cad 33446
(S=1605 mp), insumand 2 283,0 mp.
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e UTR. L2B-Zona de locuinte individuale
-Functiunea de locuire

-Regimul maxim de indltime va fi D+P+1E, corespunzdtor unei indltimi
maxime de 90 m madsuratd de la cota cea mai ridicatd a terenului
natural in zona construitQ, la streasind sau atic.

Lo stabilirea indltimii constructiilor se va avea in vedere
respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor
(conform Ordinului nr. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiend si
recomandarilor privind modul de viatd al populatiei, etc.) pentru a nu
aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.

- Procentul maxim de ocupare a terenului PO.T. va fi de 30%.
- Coeficientul maxim de utilizare a terenului C.U.T. va fi de 0,90.

-Functiunea de turism

-Regimul maxim de indltime va fi P+3E, corespunzdtor unei indltimi
maxime de 15,0 masuratd de la cota cea mai ridicatd a terenului natural
in zona construitg, la streasind sau atic..

Lo stabilirea indltimii constructiilor se va avea in vedere
respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor
(conform Ordinului nr. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiend si
recomanddrilor privind modul de viatd al populatiei, etc.) pentru a nu
aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.

- Procentul maxim de ocupare a terenului PO.T. va fi de 45%.
- Coeficientul maxim de utilizare a terenului C.U.T. va fi de 1,35.

Regimul de oaliniere este conform reprezentdrii pe plonsa U2
Reglementdri urbanistice si anume:
e Regim de aliniere principal fatd de axul drumului de acces
(nr cad 33451, 33446)
- regimul de aliniere este la 8,5/9,5 m fatd de axul drumului cu dublu
sens
e Regim de aliniere stradal/principal fatd de limita
proprietatii (aliniament)
- regimul de aliniere este pozitionat la 5,0 m fa{d de aliniament.
e Regimul de aliniere posterior:
- pozitionat la 5 m/2,0 m fatd de limita de proprietate.
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e Regimul de aliniere lateral al cladirilor:
- Regim de aliniere lateral stdnga
- pozitionat la 3,0 m fatd de limita de proprietate a lotului.
- Regim de aliniere lateral dreapta:
- pozitionat la 3,0 m/5,0 m fatd de limita de proprietate a
lotului.

Volumetria propusd va trebui sd se dezvolte in dialog direct cu
volumele ce caracterizeazd morfologia zonei studiate, arhitectura si
estetica constructiilor vor trebui sa se integreze In contextul urbanistic
dat si se va adapta topografiei terenului.

Conformarea constructiilor se va realiza pe baza criteriilor
stabilite Tn plansa U2 in care s-au prevdazut regimul de aliniere propus,
regimul de construire si Tnaltimea maxima admisa.

Amplasarea cladirilor se va realiza conform Ordinului Nr. 119 din 4
februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publica
privind mediul de viatd al populatiei, art 3, alin. 1, asigurdnd insorirea
acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarng, a
incaperilor de locuit din clddire si din locuintele Tnvecinate, fiind
amplasate la o distantd mai mare decdt indltimea cladirii mai inalte.

Retragerile de la aliniomente sunt admise Tn limita ariei
construibile, delimitatd de regimul de aliniere prevazut in plansa U2.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
CONDITI!I DE ECHIPARE EDILITARA

Pentru asigurarea utilitatilor se recomandd realizarea de retele
edilitare stradale, cladirile propuse urmand sad se alimenteze lo aceaste
retele pe masura solicitarilor.

o ALIMENTAREA CU APA

Debitul de apd potabild necesar satisfacerii conditiilor
igienico-sanitare pentru locuinte, se va determina conform STAS 1478/90
si STAS 1343/89.

Alimentarea cu apd potabild pentru asigurarea conditiilor igienico
- sanitare pentru proprietari si igienizarea spatiilor se va face prin
extinderea si bransarea la reteaua publicd;

Lo limita proprietdtii propuse, se va amplasa un cdmin de
apometru pentru contorizarea consumului de apd dupd realizarea
retelelor stradale.

Cerinta de apd se determind in functie de necesarul de apd , de
pierderi si de nevoile tehnologice ale sistemului de alimentare.

o CANALIZARE

Sistemul de canalizare va fi realizat prin racord la reteaua publicd
de canalizare.

Debitele calculate pentru evacuarea apelor uzate menajere se vor
stabili conform STAS 1846-83.
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Colectarea si evacuarea apelor uzote menajere de la clddirile
propuse se va realiza prin intermediul retelelor de canalizare de incinta
propuse.

Se vor lua masuri de asigurare a etanseitdtii sistemelor de
canalizare. In cazul in care retelele de apd potabild se intersecteazd cu
canale sau conducte de ape uzate menajere ori industriale sau cdnd
sunt situate la mai putin de 3 m de acesteq, refeaua de apd potabild se
va aseza totdeauna mai sus decdt aceste canale ori conducte, cu
conditia de a se realiza addncimea minima pentru prevenirea inghetului.

Apele pluviale colectate de pe supraofetele betonate vor fi dirijate
cOtre un sistem centralizat de canalizare - santuri de scurgere a apelor
pluviale de-a lungul drumurilor - fara sa afecteze proprietdtile invecinate.

o ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Zona studiatd va fi alimentatd cu energie electricd de la reteaua
existentd, prin adaptarea acesteia la solutia propusa.
Se va lua in calcul si necesarul pentru iluminatul exterior.
Solutia de racord la reteaua electrica se va stabili de catre proiectantii
de specialitate.

o ALIMENTAREA CU CALDURA

Alimentarea cu cdldurd a cladirilor propuse se va realiza cu
pompe de caldurd, sobe, urmdnd ca in cazul extinderii retelei de
alimentare cu gaze naturale sa se poatd realiza racordul la aceasta.

o ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Reteaua de gaz nu este prezentd in zond.
o TELEFONIE

Reteaua de telefonie existentd in zond este propusa spre extindere
in functie de solicitarile noilor proprietari.

o GOSPODARIA COMUNALA

Indepartarea si neutralizarea deseurilor menajere se va realiza
prin contracte individuale cu operatorul de salubritate. Punctele de
gunoi vor fi inconjurate de ziduri de 1,8 m indl{ime cu acoperis si usi din
grilaj metalic ventilat. Aceasta incintd va fi dotatd cu sifon de pardoseald
si robinet de apd& pentru igienizare. Locul de omplosore a depozitelor de
deseuri menagjere se va alege astfel incdt sG nu producd disconfort
vecinilor, s& nu impurifice sursele locale de apd, conform Ordinului Nr. 119
din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sGndatate
publicd privind mediul de viatd al populatiei, art 4,punctul a.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI
° Diminuarea pdnd la _eliminare o surselor de poluare (emisii,

deversari):
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Noile functiuni din zona studiotd vor avea caracter nepoluant,
ludndu-se toate masurile pentru eliminarea poludrii de tip apd - aer - sol.
° APE

Pentru perioada executiei constructiilor propuse

Apele de suprafatd sau subterane ar putea fi poluate de scurgeri
accidentale de produse petroliere din rezervoarele comioanelor sau a
utilajelor terasiere ce vor fi folosite la executia proiectului. In acest sens,
echipele de lucru vor avea in dotare truse de interventie rapida ce contin
materiale de tip absorbante si care, imprastiote imediat peste petele de
ulei sau benzind reduc considerabil riscul poludrii apelor.

Este interzisG amplasarea obiectivelor la mai putin de 10 m de o
sursa de apa.

Pentru perioada de functionare a obiectivelor

Indepdrtarea apelor uzate menajere si industriale se face numai
prin reteaua de canalizare a apelor uzate: instalatii proprii pentru
colectareq, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si
exploata in asa fel incdt s& nu constituie un pericol pentru sdnadtate.

o AER

Pentru perioada de executie a proiectului, principalele surse de
poluare ale aerului sunt pulberile sedimentabile si praful, rezultate din
activitdtile de constructii ct si din activitatile de transport ale deseurilor
nerecuperabile. Pentru a evita degajarea praofului in aceste conditii se va
stropi cu jeturi de apd sub presiune praful rezultat.

Pentru reducerea gradului de poluare din noxele degajate de
autovehicule se va urmari utilizarea acestora numai in stare perfectd de
functionare.

Sursele de poluare ale aerului pe perioada de functionare a
obiectivelor vor fi traoficul auto si gozele arse rezultate de la centralele
termice. Se va avea in vedere o intretinere corespunzatoare a centralei
termice, respectiv a cosului acesteia.

Prezenta unei perdele de vegetatie Tnaltd va atenua poluarea
aerului din zong, a noxelor si pulberilor provenite din traficul auto de pe
drumurile de acces.

o SOL

Masuri de reducere a degradarii solului:

- deseurile rezultate, respectiv deseurile menajere, deseuri reciclabile (
lemn, materiale plastice, cauciuc, metale, dupa caz), cele rezultate din
constructii etc, vor fi colectate selectiv si depozitate provizoriu in
containere sau pe platforme special amenajate, pentru ca ulterior sa fie
predate agentilor economici autorizati pentru activitatea de salubrizare
sau colectare/transport a deseurilor;

- mentinerea zonei de lucru in stare de curatenieg, in special pentru a
oaevita antrenarea deseurilor de catre apele meteorice sau curenti de aer;
- mentinerea tuturor mijloacelor auto, utilojelor si echipamentelor, in
perfectd stare de functionare; se va interveni imediat ce se observa
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scApdri accidentale de combustibil sau uleiuri minerale, cu materiale
absorbante corespunzdtoare.
o NIVELUL FONIC

Principala sursa de poluare fonicd din zona este traficul auto.

Se considerd cd nu vor fi surse semnificative care sd& impund masuri
speciale de protectie pe perioada functiondrii obiectivului. Se va urmari
permanent incadrarea in normele din standardele in vigoare.

Pentru evitarea potentialului disconfort si pentru Tmbunatdtirea
aspectului estetic, se recomandd infiintarea unei perdele de vegetatie
spre zonele de locuinte
° Prevenirea producerii riscurilor naturale:

In zona studiatd nu se cunosc situatii ce pot genera riscuri
naturale. La realizarea investitiei trebuie respectote prevederile din
studiul geotehnic cu privire la sistematizarea verticald si orizontalg, si
distantele intre constructii conform PU.Z..

Sistematizarea verticald o terenului se va realiza astfel Tncat
scurgerea apelor meteorice de pe acoperisuri si de pe terenul amenajat
sG se efectueze cdtre un sistem centralizat de canalizare - santuri de
scurgere a apelor pluviale de-a lungul drumurilor - fard sd aofecteze
proprietatile invecinate.
De asemenea drumurile vor avea imbrdcdminti si profiluri transversale
corespunzatoare pentru o bund utilizare si pentru o bund scurgere a
apelor meteorice.
° Epurarea si preepurarea apelor uzate:

Nu este necesard epurarea si preepurarea apelor uzate.
° Depozitarea controlotd a deseurilor:

Deseurile menajere obtinute se vor depozita in locul amenajat din
cadrul incintei (marcat cu PG. pe plansa U3), se vor ridica periodic si se
vor transporta de catre operatorul de salubritate la groapa de gunoi, in
baza unui contract individual incheiat.

° Recuperarea terenurilor degradate, consoliddri de maluri, plantdri
de zone verzi:

In zond nu existd terenuri degradate sau a caror maluri trebuie
consolidate.
o Qrganizarea sistemelor de spatii verzi:

In imediata apropiere a zonei studiate nu existd spatii verzi
amenajote de tip parc public.
° Protejarea bunurilor de patrimoniu, instituirea de zone protejate:

Zona studiatd nu dispune de bunuri de patrimoniu si nu trebuie
instituitd nici o zona de protectie.
° Refacere pesaqisticd si reabilitare urbanad:

Toate spatiile libere dintre constructii vor fi inerbate, iar in zona
spatiului de protectie a drumurilor se vor planta arbori, ce vor constitui
perdeaua de protectie a acestora.

° Valorificarea potentialului turistic si balnear:
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In zona studiatd se evidentiozd vreun potential turistic si/ sau
balnear. Este permisd amplasarea unor clddiri cu destinatie turisticg, in
vederea valorificarii potentialului turistic.

° Eliminarea disfunctionalitdtilor din domeniul cdilor de comunicatii
si al retelelor edilitare majore:

Disfunctionalitdtile din domeniul cdilor de comunicatii (circulatie)
pot fi eliminate prin:

- mentinerea intr-o perfectd stare de functionare a mijloacelor de
transport,

- controlul nivelului de zgomot al autovehiculelor,

- refacerea (unde este cazul) si intretinerea carosabilului,

- realizarea si intretinerea perdelelor vegetale de alinioment si plantarea
de specii cu frunze persistente care sd asigure protectie tot timpul
anului.

Una din disfunctionalitatile din domeniul retelelor edilitare majore poate
fi eliminatd prin realizarea ingropatd a retelelor aeriene existente (daca
este posibil).

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
3.8.1. LISTAREA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA
Prin PU.Z+R.L.U. nu se propun obiective de utilitate publica.

3.8.2. IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL
In zona sunt identificate urmatoarele tipuri de proprietati:

-Terenuri proprietate privata o persoanelor fizice si/sau (parcelele
prevazute in PU.Z+R.L.U. si cele din vecinatate)

Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea
realizarii obiectivului propus si anume:
-schimb de proprietate intre beneficiari, determinat de respectarea
Regulomentului General de Urbanism (R.G.U.) in conformarea parcelelor;
-cedarea de catre initiatorul PUZ o suprafetei de 526,7 mp pentru
modernizare drum ;

° Enuntarea obiectivelor de utilitate publica (pe domenii; denumirea

lucrdrii, categoria de interes, suprafata sau lungimea lucrarii):

In zona studiata existd urmatoarele obiective de utilitate publica:
Enuntarea obiectivelor de utilitate publicd este facutad si prin tabel

pe plansa U4 - Proprietatea asupra terenurilor.
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OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI
DOMENII
National Judetean Local Suprafata Lungime
Teren(mp) (m)
OBIECTIVE IN SARCINA MUNICIPALITATII
Decizii ale CLM pivind regimul
terenurilor(introducere in
intravilan a zonei studiate) Da 50473
OBIECTIVE IN SARCINA BENEFICIARILOR
Cai de comunicatie
-modernizari ale arterelor de Da S26,7 320
circulatie
SISTEME DE PROTECTIE A MEDIULUI
-amenajarea terenului Si Da
intretinerea spatiilor plantate
ECHIPARI ALE TERITORIULUI
-bransament la reteaua electrica Da
-bransament la reteaua de Da
telefonie
-bransament la reteaua de apd Da
-eloborarea si avizarea PAC, PTH Da
-realizarea  investitiei conform Da
reglementarilor impuse
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° Tipuri de proprietate In zond (terenuri proprietate publicd si

porivatd - de interes national, judetean, local; terenuri proprietate privata
a persoanelor fizice sau juridice):

In zond se mai intdlnesc urmatoarele tipuri de proprietdti:

- Teren proprietate publica de interes local - cale de acces DC 11

- Teren proprietate publica de interes local - cale de acces nr cad
33451 si 33446

- Terenuri proprietate privatd ale persoanelor fizice

Pe terenul studiat nu se Intdlnesc cazuri de ocupare abuziva a terenului .

° Circulatia terenurilor intre detindtori, in vederea realizdrii
obiectivelor propuse; terenuri ce se intentioneazd o fi trecute in
proprietotea publicd sau privatd a unitdtilor administrativ- teritoriale;
terenuri oflote in proprietaote privatd, destinate concesionadrii sau
schimbului:

Adiacent drumului format din parcelele nr cad 33451 si nr cad 33446, cu o
suprafatd totald de 2283 mp, teren cedat spre introducere in domeniul
public, conform contractelor de donatie nr 1790/23.06.2023 si
1789/23.06.2023, se propune a fi cedatd, suplimentar, o suprafatd
cumulativa de 526,7 mp teren (323,7 mp - nr cad 33445 si 203,0 mp-nr cad
33450) in vederea dispunerii circulatiilor pietonale si amenagjarii zonelor
de acces auto.

4. CONCLUZII - MASURI TN CONTINUARE
. Inscrierea amenajarii si dezvoltdrii urbanistice propuse a zonei in
porevederile PU.G.

Terenul studiat se afld atdt n extravilanul comunei Fantana Mare,
cdt si In intravilonul acestuia, avdnd categoria de folosintd arabil si
fiindu-i atribuite functiunile L2 -locuire si B- turism.

o Cateqorii_principale de interventie care sd sustind materializarea
programului de dezvoltare:

In zona studiatd ar fi oportund extinderea progromului de locuire
prin propunerea de noi imobile rezolvate functional conform noilor
cerinte ale populatiei precum si diversificare programelor de arhitectura
in zond (spatii comerciale, loisir, spatii de agrement), care sd susting
programul de dezvoltare al zonei.

° Prioritati de interventie:

Prioritdtile de interventie sunt legote de: cadile de circulatie
(modernizarea acestora), retelele edilitare (extinderea celor existente si
suplinirea celor care lipsesc de pe amplasament) si masurile de protectie
ale mediului (perdele de protectie)

° Aprecieri ale elaboratorului asupra propunerilor avansate, restrictii:

Avand n vedere pozitia amplasomentului intr-o zond cu un cadru
natural deosebit si constituindu-se intr-o continuare a functiunilor
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existente in vecinatatile imediate, se impun o serie de mdsuri pentru
obtinerea unei zone functionale unitare si bine structurate prin:

- tratarea cu cea mai mare atentie si rezolvarea corectd a circulatiei
auto si pietonale Tn zong;

- tratdri arhitecturale de asemenea manierd incdt sd se pund in
valoare perspectivele favorabile catre zona studiatg;

- rezolvarea unitard a Tntregii zone studiate si articularea corectd la
zonele Tnconjurdtoare;

- analizarea atentd si conformarea la cote Tnalt calitative a spatiilor
create;

- tratarea unitard a ansamblului din punct de vedere functional si
plastic;

- folosirea de materiale de bunad calitate, cu texturi si culori armonios
studiate, Tn vederea integrdrii in dominanta arhitecturald a zonei.

o Indicarea lucrarilor necesare a fi _elaoborate ulterior: detalierea
propunerilor in alte studii (PU.D.); proiecte prioritare de investitii, care sa
asigure realizarea obiectivelor, in special in domeniul interesului general;
prezentarea etapelor viitoare, actori implicati, atragerea de fonduri,
etope de realizare, programe de investitii:

Dupa aprobarea PU.Z, dacd se doreste modificarea reglementarilor cu
privire la accesurile auto si pietonale, retragerilor fatd de limitele laoterale
si posterioare ale parcelei, conformarii arhitectural- volumetrice, modului
de ocupare a terenului, designului spatiilor publice, dupd caz,
reglementadrilor cuprinse in ilustrarea urbanisticd, parte integrantd din
documentatia de urbanism (conform art. 32, alin. Sa din Legea 350 din
2001 cu completadrile si modificarile ulterioare) si procentul de ocupare a
terenului (conform art. 48, alin. 2 din Legea 350 din 2001), se poate intocmi
un Plan Urbanistic de Detaliu (PU.D).

Prezenta documentatie s-a intocmit in scopul stabilirii conditiilor de
construibilitate a terenului - in vederea realizarii obiectivului propus in
concordanta cu solicitarile beneficiarilor.

Planul urbanistic de zona are un caracter de reglementare specifica
dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate. PU.Z.-ul nu reprezinta o
faza de investitie, ci o faza premergatoare realizarii investitiei.

Prevederile PU.Z.-ului se realizeazd etapizat, pe probleme prioritare,
menite sa raspunda direct necesitatilor de dezvoltare a zonei.

Prezenta documentatie asigura corelarea dezvoltarii urbanistice
complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatii.

Prin acest PU.Z. s-au stabilit obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile de urbanism - permisiuni si restrictii necesar a fi aplicate
in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.
S-au tratat urmatoarele categorii generale de probleme:

* organizarea retelei stradale;
» zonificarea functionala a terenurilor;
+ indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT,
C.UT)
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* dezvoltarea infrastructurii edilitare;
+ statutul juridic al terenurilor,
*masuri de eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice;
* masuri de protectie a mediului;
*reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii - incluse in
regulomentul local de urbanism aoferent PU.Z.

Analiza care s-a facut in prezentul studiu este una multicriteriala, in
echipa pluridisciplinaro, pe sectoare ce intervin in dezvoltarea zonei.

Conditiile existente in teren, ca si conditiile de construibilitate ale

parcelelor, au condus la solutiile urbanistice prezentate.

Considerom ca volumuele propuse se inscriu corect in cadrul
construit existent, constituind in acelasi timp premiza realizarii unui
regim de aliniere si a unor volumetrii reprezentative.

In baza PU.Z,, se vor urmari etapele ulterioare de proiectare si

avizare a documentatiilor:
- documentatii pentru obtinerea avizelor de la forurile interesate;
- documentatie pentru obtinerea autorizatiei de construire. Se avizeaza
de catre organele administratiei publice locale;
- proiect de executie (PT. si D.E. sau faza unica). Se executa de catre
proiectant autorizat. Se verifica de verificatori tehnici atestati M.L.PT.L;

Aceste documentatii fac obiectul unor noi proiecte, in baza noilor
comenzi de proiectare.

Coord. urb,

Intocmit
carh. Popa Georgeta oL

arh. Irimia Carmen
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VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
PUZ

CAPITOLUL | - DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulomentul local de urbanism reprezintd o piesd de bazd in
aplicarea PUZ, el intarind si detaliind reglementarile din PUZ.
Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face
obiectul PUZ.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Prezentul reguloment de urbanism a fost elaborat in baza:

La boza elabordrii Regulomentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic Zonal, stau:

) Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG.R.525/ 1996 cu
modificarile si completarile ulterioare,

° Ghidul de elaborare si aprobare a Regulamentelor Locale de
Urbanism - GM007/ 2000, aprobat prin Ordin M.L.PA.T. 21/ N/ 2000,

° Ghidul de elaborare a continutului cadru al Planului Urbanistic
Zonal - GM010/ 2000, aprobat prin Ordin M.L.PAT. 176/ N/ 2000,

° prevederile cu caracter de reglementare cuprinse in Regulomentul
General de Urbanism aferent Plonului Urbanistic General al comunei
Aroneanu.

° Ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
21/N/10.04.2000

3. DOMENIUL DE APLICARE

Elementele de regulament ale planului urbanistic zonal, se referd
exclusiv la terenul situat Tn intravilanul si extravilonul comunei Fantana
Mare ce se constitue ca Intocmire PUZ- Lotizare teren constructii
locuinte si se aplica unitdtii teritoriale de referintd delimitate pe planul
de reglementari ce face parte integrantd din prezentul reguloment.

CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR
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1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI Sl
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT
Autorizarea executdrii constructiilor si amenjarilor pe terenurile

agricole din extravilan este permisd pentru functiunile si in conditiile
stabilite de lege si de prezentul reguloment.

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din
intravilan este permisd pentru toate tipurile de constructii si amenaqjari
specifice localitdtilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege.

Utilizarea functionald o terenurilor s-a reprezentat grafic in PU.Z
prin plansa U2 - Reglementari Urbanistice

Autorizarea executdrii constructiilor si amenaqjdrilor care prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural, conformare si
amplasare goluri, raport gol - plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd
cromaticq, etc. - depreciazd valoarea peisajului, este interzisad.

2. REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECTIEI SANITARE A ZONEI:
1. Colectarea si indepdrtarea reziduurilor si protectia sanitard a solului:
° Indepdrtarea apelor uzate - menajere si_industriale se va face
printr-o retea de canalizare a apelor uzate. In lipsa posibilitdtii de
racordare la sisteme publice de canalizare, unitdtile sunt obligate so-si
prevadad instalatii proprii pentru colectareq, tratarea si evacuarea apelor
uzate menajere nevatdmatoare populatiei.
° Este interzisd radspdndirea neorganizatd direct pe sol (curti, gradini,
strazi, locuri riverane, etc. ) sau in bazinele naturale de apd a apelor
uzate menajere si industriale. Este interzisd deversarea apelor uzate in
zona de protectie sanitard a surselor si o instalatiilor centrale de
alimentare cu apa.
° Instalatiile mici de indepdrtare a apelor uzate de tipul haznalelor
vidanjabile si instalatiilor de preepurare se amplaseaza la cel putin 10 m
fatd de cea mai apropiatd locuintd si se intretin in unitdtile inspectiei
sanitare teritoriale.
° In situatia in care nu existd canalizare sau posibilitatea de racord
la aceastq, se vor adopta solutii individuale de colectare si neutralizare a
reziduurilor, cu luarea masurilor de protejare a mediului.
° Precolectarea rezidurilor menajere, stradale se face in recipiente
acoperite si mentinute in bund stare, amplasate in conditii salubre, in
spatii special amenajate. Administrarea locald va asigura precolectarea si
evacuarea reziduurilor stradale.
° Sistemul individual de indepdrtare a reziduurilor menajere este
permis numai in localitdti rurale, cu conditia prevenirii dezvoltarii
insectelor si rozatoarelor. Locul de amplasare a depozitelor de reziduuri
menajere se va alege astfel incdt sd nu producd disconfort vecinilor si sd
nu polueze sursele locale de apa.
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° Rompele de depozitare controlatd o reziduurilor menajere si

stradale, ca si cele pentru depozitarea reziduurilor industriale, se
amplaseazd pe terenuri avizate de organele teritoriale de specialitate, in
nici un caz pe malul apelor, la distantd de zonele de locuit, conform
Ordinului Ministrului S&Gnatatii nr. 536 / 23 06.1997.

2. Aprovizionarea cu apd potabild a localitdtilor si a constructiilor oflate
in afara intraviloanului

° Pentru aprovizionarea cu apd potabild a populatiei se pot folosi:

° Surse subterane - ce Tindeplinesc conditiile de calitate din
Standardul de Stat - Apa potabild

° Surse de suprafatd - ce indeplinesc conditiile de calitate din

Standardul de Stat - Apd potabild - categoria | de folosintd si numai
dupad tratare - apd potabild.

° Sursele, constructiile si instalatiile centrale de alimentare cu opd
potabild si retelele de distributie se vor proteja prin instituirea:

° Zonelor de protectie sanitard cu regim sever

° Zonelor de restrictie conform reglementarilor in vigoare

° Asigurarea unor cantitdti minime de apd potabild pentru a
satisface nevoile gospodadresti si publice:

o 50 L/ om / zi - instalatii locale

. 100 L / om / zi - instalatii centrale

° In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apd
potabild corespunzator unui consum de 12 ore.

° Intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare

cu apd (izvoare, faGntdni) se asigurd prin instituirea perimetrelor de
protectie sanitard si amenajarea igienica a instalatiilor astfel :

° Amplasarea in amonte de orice sursa poluantd

° Imprejmuirea pe o razd de 3 m

° Taluzarea terenului din jur in pantad (4 -5 cm la m ) spre exterior si
impermebilizarea ( betonare)

° Impermeabilizarea peretilor pentru Timpiedicarea infiltratiilor
laterale

° Asigurarea cu ghizduri de circa 70 cm deasupra solului si 60 cm sub

nivelul solului

- Distributia apei trebuie sa fie continud

- Se interzic racorduri, comunicatii si legdturi ale retelei de apad
potabild cu retele de apd destinate altor scopuri

3. SALUBRITATE - GENERALITAT!
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Atét in scopul protectiei mediului natural si antropic cdt si In
scopul apararii interesului public se pune tot mai accentuat problema
Tmbunatatirii serviciului de salubritate.

Astfel, se vor cduta solutii de amplasare eficientd a platformelor
gospodaresti sau de suplimentare a celor existente, pozitionarea
judicioasa de containere si recipiente, eventual cu sortare prealabild.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de
zonQ, subzond sau gospoddarie individuald prin pubele moderne, cu rotile
sau cu saci din material plostic.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie
de zonificarea functionald prevazutd in documentatiile urbanistice.

Lo pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor
avea in vedere normele si actele normative in vigoare precum gi
caracterul zonei. Masurile de salubrizare ale localitdtii nu vor ofecta
urbanistic, functional si compozitional cadrul construit.

Se vor evita de asemeneq, depozitdrile ntdmpldtoare ale
gunoiului, mai ales Tn zonele reziduale, zonele verzi plantate, protejate in
albiile apelor, etc. In caz contrar se vor lua masurile necesare, faptele in
cauza fiind sanctionate drastic conform legilor in vigoare.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor
de depozitare si colectare cu orele in care proprietarii sunt prezenti la
domiciliu. De asemeneaq, activitdtile de salubrizare vor fi efectuate astfel
incGt s@ nu creeze probleme de sdndtate, poluarea mediului sau sa
degradeze imaginea ansamblului.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmaritd indeaproape,
aducdndu-i-se imbundtdtiri prin adoptarea solutiilor rezultate in urma
studiilor recente sau aplicdnd experienta tarilor avansate.

4, REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR I APARAREA

INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele
expuse la riscuri naturale cu exceptia acelora care au drept scop
limitarea efectelor acestora este interzisd conform articolului 10 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri
tehnologice precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor
de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, canalizare,
cqilor de comunicatie si altor asemenea lucrdri de infrastructurd este
interzisd. Fac exceptie constructiile si amenagjarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora
conform articolului 11 din RG.U.

Autorizarea executdrii constructiilor generotoare de riscuri
tehnlogice se va face in baza prevederilor articolului 12 din RG.U.

Asigurarea echipdrii tehnico - edilitare in localitate se va face
conform articolului 13 din R.G.U.
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Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu conditia
asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea
dominantd a zonei conform articolului 14 din RG.U.

Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu conditia
respectdrii indicilor moximi admisi ai PO.T.si CU.T. stabiliti prin
documentatiile de urbanism si precizati in Certificatul de urbanism ( vezi
art. 15 si Anexa nr. 2 din RG.U.)

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publicd se va face in
baza documentatiilor de urbanism aprobate si conforme cu art. 16 din
RG.U.

5. REGULI DE AMPLASARE Sl RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea
conditiilor si a recomanddrilor de orientare fatd de punctele cardinale
conform anexei nr. 3 din RG.U.

Autorizarea executdrii constructiilor in zona drumului public se
poate face cu avizul conform ol organelor de speciaolitate ale
administratiei publice pentru:

° Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si de exploatare;

° Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de
energie (inclusiv functiile lor complementare: magazine, restaurante, etc.);
° Conducte de alimentare cu opd si de canalizare, sisteme de
transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice,
de telecomunicatii ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

In sensul prezentului Regulament, prin zona drumului public se intelege
ampriza, fasiile de sigurata si fasiile de protectie.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditiile
respectarii regimului de aliniere prevazut in documentatiile de urbanism
si stabilitd prin Certificatul de urbanism, conform art. 23 din RG.U.
° Alinioment - linia de demarcatie intre terenurile apartindnd
domeniului public si cele apartindnd domeniului privat ( linia gardului, a
lotului, etc.)
° Regim de aliniere - linia constructiilor care urmadreste fronturile
construite ale cladirilor
Fotd de alinioment constructiile pot fi amplasate sau aliniote in
urmatoarele situatii:

o Pe aliniament

o Retras de la alinioment in cazurile:

° Inscriere in regimul de aliniere existent

° Largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferitd fatd de

alinierea existenta ( spre interiorul parcelei)
° Obtinerea unor distante (benzi) de protectie:4-6 m
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° Facilitatea creerii unor piete, degajomente, alveole in preajma unor
constructii cu circulatie pietonald intensd
) Obtinerea l&{imii minime a frontului la stradg, in cazul parcelelor de

forma geometrica neregulata

Unitatile productive sau constructiile destinate activitatilor
productive sau de servicii, vor respecta retragerile prevazute in
prescriptiile specifice U.T.R.

Pentru fiecare situatie in parte, se va asigura coerenta fronturilor
stradale in functie de situatio vecinatatilor si a caracterului general al
strazii.

Se recomandd in cazul zonelor protejote ca prin Certificatul de
urbanism sd se solicite explicitarea modului de inscriere a fatadei in
frontul construit existent, prin prezentarea desfasuradrii care sd cuprinda
cel putin trei constructii stinga - dreapta.

DISTANTE MINIME OBLIGATORII FATA DE LIMITELE LATERALE SI FATA DE
LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se
respectd distantele minime obligatorii fotd de limitele loterale si
posterioare conform Codului Civil:
° 2,00 m - dacd sunt ferestre;
° 0,60 m - dacd nu sunt ferestre,
precum si dacd sunt asigurate distantele minime necesare interventiilor
in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitdtii teritoriale de
pompieri (vezi art. 24 din RG.U.)

Distanta minima prevazutd se majoreaza la:
° 4 m in cazul In care o locuintd se amplaseaza fatd de limita unei
proprietdti existente cu functiune productivg, servicii, depozite
° 6 m in cazul in care o locuintd se amplaseazd fatd de un calcan al
unei unitati productive existente pe parcela vecind
° constructiile din zona de productie sau din unitdti productive
izolate se retrag fatd de limita parcelei cu H / 2, dar nu mai putin de4 m
in afara cozului TIn care parcela invecinatd este ocupatd de locuinte,
distanta minimd majoréndu-se la 6 m.

Sunt interzise cupldrile de calcan intre locuinte si clddiri cu
functiune productivd. Se interzice construirea de cladiri cu functiune
productivd poluantd, mai ales in zona centrald sau perimetrald acesteia.

Se recomandad evitarea aparitiei de noi calcane din considerente
estetice si economice.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE ACEEASI PARCELA. DISTANTE MINIME
OBLIGATORII

Distantele intre clddirile nealdturate pe aceeasi parceld trebuie sd
fie suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor,
accesul mijloacelor de salvare, astfel incdt sd nu rezulte nici un
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inconvenient legat de iluminarea naturalg, insorire, salubritate, securitate
in caz de seism.

Distanta minimda acceptatd dintre cladiri trebuie sa fie mai mare
sau cel putin egald cu ndltimea cladirii celei mai Tnalte pentru a nu se
umbri reciproc.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de
proprietate cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil.

6. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII.
Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este

permisd numai daca:

) existd posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin

servitute, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii

mijloacelor de stingere a incendiilor ( vezi art. 25 din RG.U. )

o se asigurd accese pietonale corespunzdtoare importantei si

destinatiei constructiei ( vezi art. 26 din RG.U.)

Reteaua de drumuri precum si retraogerea constructiilor fotd de
drumurile publice se va face conform actelor normative care statueazd
direct sau indirect acest domeniu: Normativul departomental pentru
elaborarea studiilor de circulatie din localitdti si teritoriul de influentd - C
242 /1993.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile
din documentatiile urbanistice PU.G.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA.

Lucrarile de imbundtdtire, extindere sau marire de capacitate a
retelelor edilitate se vor realiza de cdtre investitor sau beneficiar, partial
sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale;

Retelele tehnico - edilitare aoflate in serviciul public, sunt
proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, dacd legea nu
dispune altfel.

In zonele de extindere a intravilanului:

° Acolo unde existd conducte magistrale de gaz, titei, retele electrice,
lucrari de Tmbundtdtiri funciare, etc.,, se va avea in vedere obtinerea
avizelor necesare.

° Acolo unde nu existd retele tehnico - edilitare, autorizarea realizarii
constructiilor se va face numai in urma executarii unui sistem centralizat
de alimentare cu opd si a realizdrii de bazine vidanjabile hidroizolate
individuale sau de grup.

8. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII.
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Se vor mentine parcelele actuale, in special in zonele unde
dimensiunile loturilor si trama stradald determind carcaterul specific al
zonei.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate
incdt sd permitd omplasarea cladirilor in bune conditii ( orientare,
insorire, vinturi dominante, etc. ) si cu respectarea prevederilor legale din
Codul Civil.

Aceste conditii se aplicd atdt parcelelor cu forme geometrice
regulate cat si celor cu forme geometrice neregulate.

9. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA SPATII VERZI $I IMPREJMUIRI

Spatiile verzi si plantate:

Autorizarea executdrii constructiilor va dispune obligativitatea
mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate in functie de destinatio si
capacitatea constructiei conform Anexei nr. 6 din RG.U.

Se recomaondd ca pe suprafetele neocupate cu clddiri sau
rezervate pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:
° Plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren in
zonele de protectie si amenajarea de spatii verzi plantate pe circa 30 %
din suprafata de alinioment si cladiri
° Plontarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp in zona
rezidentiald si de dotari, cu exceptia zonelor cu destinatie speciald

Dezvoltarea suprofetelor plantate va cuprinde toate nivelurile
urbane (parc, gradini) si functionale (agrement, sport - turism, aliniament,
scuaruri, protectie).

In cadrul bilantului teritorial al unei localitdti se considerd zond
verde numai supraofetele ce depdsesc 500 mp si cu una din laturi de 15 m.

Imprejmuirile:

Se vor respecta urmatoarele reguli:

° In cazul cladirilor retrase fatd de alinioment se recomanda garduri
cu partea inferioara plind de 30 cm iar cea superioard de 1,80 cm, dublate
spre interior cu gard viu ( sau numai gard viu )

° Gardurile dintre proprietdti pot fi realizate pe o indltime de 2,20 -
2,60 m din materiale corespunzdtoare sau elemente de vegetatie, functie
de optiunile proprietarilor

° Se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin
folosirea elementelor de mobilier urban ( jardiniere, banchete, panouri
publicitare, etc))

Se recomandd ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa facd
obiectul proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti peisaqisti, ce
vor fi supuse aprobarilor legale.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe
limita de proprietate cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil.
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CAPITOLUL Ill - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Lucrarea urmareste realizarea unei compozitii coerente din punct
de vedere urbanistic si configurarea unei estetici o ansamblului
compozitional in zona studiatd, precum si extinderea intravilanului
localitatii Fantdna Mare, avdnd in vedere faptul cd o parte din terenul
studiat se ofld in extravilan.

Terenul studiat este amplasat in Judetul Suceava, UAT F&nténa
Mare, sat FGntdna Mare, nr cad 33450, 33445, 33446 (drum acces, cedat
de beneficiar fondului public), 33451 (drum acces, cedat de beneficiar
fondului public), conform planului de incadrare in zond scara 1:1000.

Terenul analizat, cu o suprafatd de 20 224,00 mp, din care
doar 17 941 mp apartin beneficiarului si fac obiectul PUZ-ului, ce prezinta
o) ploneitote aproximativd, este compus din:

2 parcele aflate in proprietatea beneficiarilor, conform CVC
nr 2209/0311 2011 si Cde schimb nr 193/02.02.2022: nr. cad. 33445, cu
suprofata de 9 695,0 mp (dintre care 8 948,0 mp-intravilon si 7470
extravilan) si nr. cad. 33450 cu suprafata de 8 246,0 (dintre care 3 4190
mp-intravilan si 4 8270 extravilan)

- 2 parcele cu destinatia de drum, nr cad 33451 (5=678 mp) si
nr cad 33446 (S=1605 mp), insumand 2 2830 mp, teren cedat spre
introducere in domeniul public, conform contractelor de donatie nr
1790/23.06.2023 si 1789/23.06.2023..Suprafata totald pentru studiul PUZ este
de 43,794 mp.

Din punct de vedere al functiunilor, terenul studiat este propus o fi
incadrat in U.T.R. L2,B Zona de locuinte individuale

Reglementdrile propuse se pot studia si in plansa aferentd
Regulomentului Urbanistic.

Pe bozo acestui reguloment se vor elibera autorizatii de
construire.

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

1.1 In zona PUZ - ului se permit urmatoarele functiuni:

UTR L2 B Zona de locuinte individuale:

° Locuinte individuale realizate Tn regim discontinuu;

° Locuinte individuale cuplate realizate pe limita dintre proprietat;
° Alei carosabile si pietonale, parcaje auto;

° Utilitati pentru functiunile sus mentionate;

o Cladiri cu destinatia de turism
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

21 Se va permite amplasarea semnalelor (totem) numai cu acordul
furnizorilor de electricitate, respectiv telefonie.

2.2 Se permite realizarea de constructii tip anexe gospoddresti cu
caracter permanent sau provizoriu cu conditia de a se incadra in limitele
ariilor construibile.

ARTICOLUL 3 - INTERDICTII DE UTILIZARE

3.1  Se interzice amplasarea altor functiuni in afara celor prezentate la
articolele precedente.
3.2 Seinterzice cu desdvarsire amplasarea de functiuni poluante.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,

FORME, DIMENSIUNI)

41.  Terenul studiat este ideal pentru insertio unui ansamblu de locuinte

individuale. Accesul auto si pietonal la terenul studiot se va asigura din

calea de acces formatd din parcelele nr cad 33451 (S=678 mp) si 33446

(S=1605 mp), respectiv din calea de acces nr cad 32488, conform plansei

de Reglementdri Urbanistice.Terenul studiot are formd poligonald

neregulatd, cu aspect alungit.

4.2. Lucrarea urmareste realizarea unei compozitii coerente in zona
studiotd, propundnd un nou ansamblu rezidentiol pe
amplasamentul descris anterior.

4.3. UTR L2,B Zona de locuinte individuale, ce urmeazad a fi compusa
din 21 parcele destinate construirii de locuinte si cdi de acces
pentru acestea si spatiu verde, are ca indicatori urbanistici
propusi POT 30%, CUT 0.9.

Pentru satisfacerea necesitdtilor si activitdtilor solicitate prin
tema-program, cele 21 cladiri propuse vor avea un regim de indltime de
D+P+1E/M. Acestea vor fi concepute pentru a rdspunde necesitdtilor
impuse de functiunea propusg, in conformitate cu normele specifice si la
standardele de confort actual

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENTE
UTR L2, B Zona de locuinte individuale
5.A.1 Regimul de aliniere al constructiilor este reprezentat in plansa de
reglementari cu linie rosie si are urmatoarele distante:
*Regim de aliniere principal fatd de axul drumului de acces (nr cad
33451, 33446)
-regimul de aliniere este la 8,5/95 m fatd de axul drumului cu
dublu sens
*Regim de aliniere stradal/principal fatd de limita proprietdtii
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(aliniaoment)
-regimul de aliniere este pozitionat la 5,0 m fatd de aliniament.

Cladirile pot avea ‘iesinduri® (console, bowindo-urietc) sau
retrageri locale in functie de studiul volumelor construite in limita
aliniomentelor propuse in plansa de regulament U2.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
UTR L2, B Zona de locuinte individuale
Regimul de aliniere posterior:
- pozitionat la 5 m/2 m fatd de limita de proprietate.
Regimul de aliniere lateral al cladirilor:
-Regim de aliniere lateral stdnga
- pozitionat la 3,0 m fatd de limita de proprietate a lotului.
-Regim de aliniere lateral dreapta:
- pozitionat la 3,0 m/5,0 m fatd de limita de proprietate a
lotului.

6.1.  In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de
incendiu si alte norme tehnice specifice.

6.2. Existd posibilitatea amplasarii de cladiri cuplate pe limita dintre
doud parcele, caz Tn care nu se va mai respecta aliniomentul lateral
specificat prin plansa de reglementdri urbanistice. Aceste tipuri de cladiri
se vor putea realiza numai cu acordul notarial al ambilor vecini.

ARTICOLUL 7 - CIRCULATII SI ACCESE

/1. Accesul mijloacelor de stingere a incendiilor se va realiza prin din
drumul de acces adiacent zonei studiate.

72. Se va solicita de cotre administratia locald, Tn  cadrul
documentatiilor de eliberare a autorizatiei de constructie planul de
sistematizare verticald a intregii zone, urmarindu- se In mod special :

- asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platformele
cu circulatii pietonale sau carosabile si canalizarea acestoraq;

- terasarea terenului (plotforme, ziduri de sprijin, etc), pentru
asigurarea colectarii si canalizarii apelor pluviale (rigole, canalizari, etc.),
- interzicerea dirijarii apelor pluviale catre parcele invecinate;

- realizarea in mod judicios a platfomelor carosabile si a parcajelor
auto(daca este cazul).

ARTICOLUL 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
8.1. UTR 1: Stationarea vehiculelor se va face in interiorul parcelelor.
Sunt propuse cate 2 locuri de parcare pe lot, existdnd in total 42
locuri de parcare pe terenul analizat.
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8.2. UTR 2: Stationarea vehiculelor se va face in interiorul parcelei.

Sunt propuse cate 1 loc de parcare pentru 100 mp spatii
comerciale, existdnd in total 24 locuri de parcare propuse pe
terenul analizat.

8.3. Stationarea autovehiculelor atét in timpul lucrdrilor de constructii
si instalatii cat si in timpul functionadrii cladirilor se va face in aofara
drumurilor publice.

8.4. Pentru functiunea turisticd, se va dispune de un numar de locuri de
parcare egal cu jumatate din numarul camerelor puse la dispozitie.

ARTICOLUL 9 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

?1.  Indltimea lo streasgind sau atic, a clddirii va fi cea prevazutd prin
plansa de reglementari:
o Maxim 7,2 m la streasind si maxim 90 m la coomd, masurate de la

cota cea mai naltd a terenului natural (CTN) in aria construibild. In
culoarele rezervate retelelor electrice, ndltimea se subordoneazd
normelor specifice.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

10.1  Aspectul clddirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii, rdspunzénd exigentelor actuale ale arhitecturii si  va fi
subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor si zonei.

10.2 Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile
imediate.

10.3 Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la
acelasi nivel cu fatada principald.

104 Se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi strdine zonei, pastise,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor .

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

11.1. Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor
cAuta solutii pentru a suplini lipsa unor retele.

1.2 Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de
transportul energiei.

11.3 Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decdt in
zonele anexe, inaccesibile publicului larg si numai in nise .

1.4  Se va asigura in mod special evacuarea apelor pluviale de pe
suprafetele de teren neconstruit prin rigole spre canalizare.

11.5.  Sistematizarea verticald o terenului se va realiza astfel incat
scurgerea apelor de pe acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat
s@ nu ofecteze proprietdtile invecinate.
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11.6. Evacuarea deseurilor rezultate in urma activitatilor gospodaresti se
va face cu pubele prin contract cu distribuitorul de servicii de
salubritate.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

12.1 Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus si
vor ocupa minim 30% din suprafata.

122 Se va evita impermeabilizarea exageratd a terenului pentru
Imbunatatirea microclimatului si pentru protectio constructiilor.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI

13.1  Imprejmuirile spre strada propusa vor avea maxim 1,80 m din care un
soclu de 0,3 m.

13.2 Gardurile dintre proprietdti pot fi realizate pe o indlime de 2,20 -
2,60 m din materiale corespunzdtoare sau elemente de vegetatie, functie
de optiunile proprietarilor

13.3 Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sGrmei ghimpate sau a
imprejmuirilor din zidarie.

SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 14 - PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A
TERENULUI (POT)

14.A. UTR L2 B Zona de locuinte individuale - cladiri cu functiunea de

locuire

14.A.1 Procentul de Ocupare a Terenului va fi:

° 30%

14.B. UTR L2 B Zona de locuinte individuale - cladiri cu functiunea de

turism

14.B.1 Procentul de Ocupare a Terenului va fi:

° 45%

ARTICOLUL 15 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
15.A. UTR L2 B Zona de locuinte individuale - cladiri cu functiunea de
locuire

15.A.1. Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi:

o 0.9 mp/ADC teren

15.A.2. Se va admite de cdtre administratia locald, constructia de imobile
noi, cu depdsirea CUT-ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de
Planuri Urbanistice.

15.B. UTR L2 B Zona de locuinte individuale - clddiri cu functiunea de

turism




SC ARH |CA SRL BENEFICIAR: IRINA MIRELA GABRIELA SI LUCA RALUCA NR. PROIECT:

MELANIA 01/06.2023

J22/579/2023 , DATA:
PROIECT: Intocmire PUZ- Lotizare teren constructii locuinte lunie 2023

) ] ) AMPLASAMENT: Judetul Suceava, UAT Fantdna Mare, saot FAZA:

=1 arhica.office@gmail.com| Fantana Mare, nr cad 33450, 33445, 33446, 33451 PUZ

I lasi Std Ipsilanti, nr 48
© 0749 873 737

Regulament Local de Urbanism Pagina | 14

15.B.1. Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi:

o 1.35 mp/ADC teren

15.B.2. Se va admite de catre administratia locald, constructia de imobile
noi, cu depdsirea CUT-ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de
Planuri Urbanistice.

ARTICOLUL 16 - MODIFICARI ALE PUZ

16.1. Orice modificare a PUZ - ului se face numai in cazuri bine justificate,
prin reactualizarea sa si numai prin avizarea si aprobarea noii teme de
proiectare de catre Consiliul Judetean Suceava, respectiv Consiliul Local
Fantdna Mare si cu acordul proiectantului.

SECTIUNEA IV

ARTICOLUL 17 - RECOMANDARI SPECIALE PENTRU DETINATORII DE
TERENURI SAU IMOBILE IN ZONA PUZ - ULUL.

171 Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topograofice pentru toate
lucrdrile de constructii.

Coord. urb, Intocmit
carh. Popa Georgeta arh. Irimia Carmen
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S| DE A ANUNTA DIRECTIA JUDETEANA DE CULTURA DACA SE CONSTATA URME DE SIT ARHEOLOGIC Suprafatd teren inierbat 696572 | 400 |8 1l COORD. URB. |carh. Georgeta Popa SCARA Judetul s UAT Fantana M ¢ Fanta bUZ
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PLATFORMELE GOSPODARESTI VOR FI INCONJURATE DE ZIDURI DE 1.80 M INALTIME, CU ACOPERIS §I USI Suprafatd solicitatd a fi arh. Carmen A. Irimia DATA PLANSA NR.
DIN GRILAJ METALIC VENTILAT. ACEASTA INCINTA VA FI DOTATA CU SIFON DE PARDOSEALA §I ROBINET introdus® in intravilan 4233 4624,0 50473 Titlu plansa  Reglementdri urbanistice
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A LUCRAREA URMARESTE: [TProcent maxim de ocupare PROPUNERI VIZAND PROTECTIA MEDIULUI
LEGENDA -INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN UTR L2 B fa terenului .
-PARCELAREA TERENULUI N VEDEREA CONSTRUIRI DE 510 i - ' I perioada executdrii lucrdrilor de constructii - _
LIMITE LOCUINTE INDIVIDUALE §1 DOTAR| COMPLEMENTARE Zona locuinte |Zeetcenumon oo Coroct oo ataee o harspor taekeires| 1 [DC 11 SITUATIE PROPUSA | |2 NC 33451 si NC 33446 -PROPUNERE
-STABILIREA DE REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU ZONA i ivi rogramului de verificare si de functionare prevézut, in . . .
O O O ( LIMITA ZONA STUDIATA UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA PROPUSA LC, PRECUM |ndIVIdUC||e [BRegim de indltime \F/)ed%reu asiguririi unui co§ntrol al er[nisiilor ge gaze de | o | Limitd juridicd teren studiat g\ | T ?; ' Limita juridicé - ! Li
LIMITA JURIDICA TEREN INDICATORII URBANISTICI, INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A 1] [2] eﬁ_ﬂﬁ”‘;‘g"mt‘ﬁﬁggesmtigiégi%‘ﬁtgfédeor anizorea de| @%//ﬁ T~ 2L | zéﬁm = A teren studiat
LIMITA PARCELE PROPUSE CLADIRILOR, REGIMURI DE ALINIERE, CONDITII DE AMPLASARE A 30% 0.9 |@nditime maximaia sontia; 0u matencle. sficente pentu relinerea i [ A P LN [
CLADIRILOR 3] 2] ’ streasind sau atic, pulberior; [ 5;“2?231335{7%} o é?gm’wwg} !
LIMITA PARCELE EXISTENTE ~STABILIREA DE REGLEMENTARI PRIVIND CIRCULATIA D+P+1E 9.00 mgfﬁé?éggec:ﬂt;gﬂlcjd con;trﬁsciniur;reec:mc&:gfégriiritsﬂi%%tivg gcgset%er:rilgg c:)lg‘vi ~\j\ﬁ£§ ‘ SHS A, m\f@% !
Wj LIMITA ZONEI EDIFICABILE -STABILIREA DE REGLEMENTARI PRIVIND ECHIPAREA EDILITARA +P+ . M| naturalin zona construita amplasament. | {;; G \J | % vﬁﬁﬁk J H
4 - Curd ficientd hiculelor la iesirea dil Rt !
Suprafatd (m ) Suprqfqtd §untier,url?r$1°£iseue l(cilr(fjr:n%rﬁoxeulcgﬁei\g gelegg?:gs :R\ |
CIRCULATII P > P totald’ 9% santier, respectiv a zonei in care se descarcd |
l:l CIRCULATII BILANT EXISTENT nrcad 33445/ nr cad 33450)  (mp) mgt/&ecrgnlzlrei(gg (rﬁiﬁcs)gggltgi de transport ce intrd sau ies‘ |
o din santier; I 1.00, 1.00, 4 4 L 1.00
RIGOLA DRUM Suprafatd destinatd constructiilor 0,0 0,0 0,0 0,0 o %égerégjg:gtréqzeggogqg\é?tgr;tigggsge\eitr;cdt sanu 1.00 | 1.00, ; 7.00 ; 1.00 |
= = e u I , noroi, baltir , etc.
ZONIFICARE Suprafatd de teren destinatd cdilor de P> izoreo e vehiode si i droticnte peL — — — — A J Lo 4800 .
N . N circulatie auto si pietonald in incintd, drumurile publice, conforme cu standardele de emisii,
CONSTRUCTIE EXISTENTA- LOCUINTA INDIVIDUALA parcaj la sol si platformd gospoddreascd 0,0 0,0 0,0 0,0 Siléerz%v%iigﬁt;erir:)?megiﬁqﬂiﬁltgggtizgr&ﬂ?pmrea limitei de
SPATIU PLANTAT f A - La finalizarea lucrarilor d tructi l % )
o ATFORME BETONATEIN Teren liber, neamenaiat 96950 | 82460 | 170410 | 1000 |\ ieereeir s b iel S anial 1 [DC 11 SITUATIE EXISTENTA | |2 NC 33451 si NC 33446 -EXISTENT |
INTERIORUL PARCELEI TOTAL TEREN STUDIAT, AFLAT IN investiel de aducere a terenuluineconstrta starca 2 Liritd Juridicd teren studiat B | 3 1 i e
’ Initiala, sau la o stare care sa permita utilizarea ~a e P T
CONSTRUCTIE PROPUSA PROPRIETATEA BENEFICIARULUI 9695,0 892460 | 179410 1000 ult%(ioc‘nrd fard a fi compromise ancgiiIe ecologice: é{ﬂﬁ;‘%{ ;} S : 2{;;{”% : e ngrI;iJ:tr:glf;Gtg.H ;) ‘
S . / K n . naturale. ) ) P ovs g = | o S [ > |
PLATFORMA GOSPODAREASCA Suprafoya inravian 50480 | 34190 | 129670 | 0893 | g emaen o4 S e e !
< . uzate de tip menajer se vor evacua prin racora la P s -
ACCESURI Suprafatd extravilan 747,0 48270 5574,0 31,07 reteoua db. canaiars stradald o respectarea - %jﬁhl‘“m@% ‘ I %jﬂﬁ\‘“m@% T kj ‘
prevederilor HG nr. 352/ 2005 privind modificarea si é);,\ﬂw e | | o e C‘/\ﬁ/ I
ACCES PIETONAL _ completarea HG nr. 1§§/2002 pentru aprobarea unor ' 2 | M |
Suprafatd (mp) Suprafatd norme privind conditile de descdrcare in mediul | |
} > totald % ucyc[l)tlcucpglorfuzute- NTPA 002-|20(:5. 5 selecti | | | |
ACCES AUTO BILANT PROPUS nr cad 33445|nrcad 33450 (mp) depqzeif:;zré t;ﬁ]lg()r:;zn&e:g:};ggﬂe&:gz’?n;eogfamesrg‘ | | |
- t tori aut t
RETELE PROPUSE TOTAL TEREN STUDIAT, AFLATIN iﬁfe%?g'ﬁé’qj T' s.esif"ffﬂ??ﬁsﬁgﬁﬁ o dareo, 5.93 | \
i valorimicari/eliminarii finale.
E RETEA ELECTRICA PROPRIETATEA BENEFICIARULUI 9 695,0 8246,0 17 941,0 100,0 : Prezenta urlwej %erdele de vegeto;ilei poate %en_ra L - = = = — = = = = = = = = = = = = ! L - = = = — — = — = = = = = = = = = !
RETEA DE DISTRIBUTIE A APEI Suprafata propusa spre cedare- Brovents din traficul Guto e pe drumul deacces
amenaijare cale acces si circulatie
RETEA CANALIZARE pietono{lé(trotuor ' i 3237 2030 526,7 294
BAZIN VIDANJABIL SEMNATURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA
RETELE EXISTENTE Suprafata teren destinatd parcelelor VERIFICATOR
[PIS[RUESS 93713 | 80430 | 174143 97,06
arhica.office@gmail.com i iyp PROIECT NR.
. . 5 inats i Beneficiar: i
- e o ek sosous s amen sty —satifwol ] sc ARHICA SR LS AR OASELA 1A LA VLA 'z
RETEA DE DISTRIBUTIE A APEI ; XN TNt ¢ f o 2 X 52243 2 -
o pietonald in incintd, parcaj la sol si platformd gospodareascd 30,0 g§~ J22/579/2023 @ 0749873737 Titiul proiectului: INTOCMIRE PUZ- LOTIZARE TEREN
BENEFICIARUL ARE OBLIGATIVITATEA DE A SUPRAVEGHEA ARHEOLOGIC TOATE LUCRARILE DE SAPATURA . 3~| SPECIFICATIE NUME SEMNATURA CONSTRUCTII LOCUINTE FAZA
: roHEn ! s 5 6 965,72 S ' !
SI DE A ANUNTA DIRECTIA JUDETEANA DE CULTURA DACA SE CONSTATA URME DE SIT ARHEOLOGIC uprafatd teren inierbat , 400 |2 COORD.URB. |carh. Georgeta Popa SCARA detul o o
) suprafatd intravilan propus 93713 80430 | 174143 | 100,0 11000, ~ Judetul Suceava, UAT Fantana Mare, sat Fantana P.UZ
ESATTAFZ;QMELE GOSPODARESTI VOR FI INCONJURATE DE ZIDURI DE 1.80 M INALTIME, CU ACOPERIS §I US! " o PROIECTAT  |carh. Georgeta Popa Amplasament: _ware nr. cad. 33450, 33445, 33446, 33451
~ : TIME, ° 91U d solicitatd afi : P T 8
DIN GRILAJ METALIC VENTILAT. ACEASTA INCINTA VA FI DOTATA CU SIFON DE PARDOSEALA $I ROBINET ﬁ.:;?ég[lc‘s%];ﬁpg?vﬁ?o% fi 4233 46240 | 50473 ing. Vasile Filip BAtR . . - PLANSA NR.
DE APA PENTRU IGIENIZARE. Titlu plansa  Echipare edilitara
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DENUMIRE LUCRARE < -
INTERES SUPRAFATA §, ;E_ Z% 6 PRIMARIA EXTRAVILAN
Drum de acces- DC 11 local > D FANTANA INTR
Drum de acces- nr cad 33457 si 33444 local Aprox. 320m = < - (&) MARE AVILAN
Reteaua electrica existenta local >'—< =
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Reteaua electrica propusa local wy =
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SC ARH |CA SRL |, lasi, Std Ipsilanti, nr 48 IRINA MIRELA GABRIELA 5i LUCA RALUCA MELANIA ||/ c oo
<< LIMITA ZONA STUDIATA N
[ ] TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE J22/579/2023 @ 0749873737 Titlul profectului: INTOCMIRE PUZ- LOTIZARE TEREN
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